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1) ELOZMENYEK, AZ ADASVETEL TARGYA
1.1. Felek eloljaroban rogzitik, hogy az Elad6 1/1 arany ingatlan nyilvantartasi tulajdonat képezi a Fejér

Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 4. altal Bicske kiilteriilet,
032/2 helyrajzi szdm alatt felvett, 10.43 AK értékd, , legel” megjelolési, az ingatlan-nyilvantarts
szerint 11,988 m2 alapterilett ingatlan (a tovibbiakban egytttesen: Ingatlan).

1.2. Felek és az ligyintézé tgyvéd rendelkezésére 4ll az Ingatlannak a mai napon beszerzett tulajdoni
lapjainak masolata, amelynck tandsiga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alabbi bejegyzések
olvashat6ak:

. hatarozatszamon  vezetékjog az  E.ON Eszak-Dunantili
Aramhalézati Zartkdriien Mikéds Részvénytarsasag (9027 Gydr, Kandé Kalman utca
11-13.) javira, 120 kv-os tavvezetékre vonatkozdan (a tovibbiakban: Vezetékjog-1);

. hatirozatszémon  vezetékjog az E.ON  Eszak-Dundntili
Aramhdlézati Zartkorien Mikods Részvénytarsasag (9027 Gy6r, Kandé Kilman utca
11-13.) javara, mely az Ingatlan teriletébdl a terliletkimutatisban és a viltozisi
vazrajzon meg;eioit teriiletre vonatkozik, az _ . szamu
engedélyezd hatdrozat alapjin 20 kv-os légvezetékes és foidk'lbcl(.s kézcéla haldzat (a

tovabbiakban: Vc‘zete kjog-2);

. hatarozatszimon  vezetékjog az E.ON  Iszak-Dunantili
Aramhalozat Zirtkorien Miikods Részvénytarsasag (9027 Gyor, Kandé Kalman utca
11-13.) javara, mely az Ingatlan tertiletébol az = szamu
engedélyezo hatirozat alapjan 1039 m2-t érint (a tovabbiakban: Vezetékjog-3).
Vezetckjog-1, Vezetékjog-2 és Vezetékjog-2 a tovabbiakban egytittesen: Vezetékjogok.

Az Ingatlan egyebekben per-, teher-, igény- és széljegymentes. Eladé szavatolja, hogy a jelen
pontban felsorolt terhek a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését akadalyozni vagy korlitozni nem

fogjak.

1.3. Eladé nyilatkozik és szavatolja tovabba, hogy az Ingatlan kapcsan harmadik személynck — jelen
szerzddésben foglaltakon kiviil — olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését korlitozna vagy kizarna,
nem all fenn. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevé jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldali irasbeli
nyilatkozataval - a foglalo jogkovetkezményeinek alkalmazasaval - eldllni.
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL
torvény (Foldforgalmi tv.) hatalya alé tartoz6 fold, erre tekintettel az Ingatan vonatkozisaban a
I'sldforgalmi tv. 18. §-dban meghatirozott személycket clévasrlast jog illeti meg. Vevé
clévasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatat a jelen szerzédés 7.1. pontja tartalmazza.

Az Fladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 (nyolc) napon beliil az
clGvasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlisa ¢rdekében a Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bekezdese
alapjan a mezégazdasigi igazgatasi szerv részére megkiildi jovahagyas céljabol. Ta a Foldforgalmi
w. 23. § (1) bekezdése szerinti clozetes vizsgalat credményekeént a mezgazdasigi igazgatasi szerv
nem tagadja meg az adisvételi szerzédés jovahagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetck kivételével
- végzésben megillapitja a szerzbdés kozzétételre valé alkalmassigat és hivatalbol elrendeli a
szerzdés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megillapitisa nem minosiil az addsvétels
szerz6dés hatosagi jovahagyisinak. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv a déntését kozli az cladoval,
2z adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az adisvételi szerzOdést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzjének. A jegyz0 hirdetményi dton kozli az adasvétels
szerzbdést a tdrvényen vagy megallapodison alapuld elévasarlisi jog jogosultjaival.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen pontban és a 7.1 pontban foglaltakon tal — a
Foldforgalmi tv.-ben régzitettek mellett — mis torvényen vagy szerzGdésen alapuld
elévasarlasra jogosult személy nincs az Ingatlan vonatkozasaban. Ezzel cllentétes helyzet
esetén 2 Vevd jogosult a jelen szerz6déstdl egyoldalt irasbeli nyilatkozataval - a foglalo
jogkdvetkezményeinek alkalmazasaval - elallni.

EEladé a jelen okirat aldirasaval anyagi ¢s biintetSjogi feleléssége teljes tudataban kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvintartasban fellelhetd adatok a mai napon a valésaggal mindenben megegyeznek, azon
sem 6, sem pedig felhatalmazisa alapjin harmadik személy valtoztatasokat nem kezdeményezett,
médositasta jogot és okot csak Vevonek ad, fenti nyilatkozatai helytalloak. Ezzel cllentétes helyzet
esetén a Vevé jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldald frasbeli nyilatkozatival - a foglalo
jogkovetkezményeinck alkalmazasaval - elallni.

Eladé akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon kivil nincsen olyan — altala ismert
— jelentds tény vagy koriilmény, mely az Ingatlannal kapcsolatban a Vevé érdekeit sértené vagy
veszélyeztetné. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevé jogosult a jelen szerzédéstol egyoldald irdsbeli
nyilatkozatdval - a foglalo jogkovetkezményeinek alkalmazasaval - clallni.

2.) UGYLETI AKARAT

A fentiek rdgzitését kovetben jelen adasvételi szerz6dés alairasaval Eladé eladja, Vevo pedig —
Vezetékjogok kivételével - per-, teher- és igénymentesen megveszi az Ingatlant, annak megtekintett,
jclenlegi allapotaban, a 3.) pontban meghatarozott vételdrért és fizetési feltételek mellett.

Az adasvételi tgylet, illetve a kélesénésen kialkudott vételar részét képezi az Ingatlan minden
alkotdrésze és orvényes tartozéka.

3.) VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

Vételdr

Felck a tehermentes Ingatlan vételirit egybehangzo akaratnyilatkozattal - az Ingatlan értékevel és
illapotaval arinyosan — 3.600.000,- Ft, azaz harommillié-hatszazezer forint (a tovabbiakban
Vételar) 6sszegben allapitottik meg. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanon dltetvény, felépitmény vagy
a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nincs, igy czek
cllenériékét kiilén nem kell feltintetni.

Fizetési feltételek
A Vevd a Vételarbol 360.000,-Ft (hiromszazhatvanezer forint) Gsszegli elsé vételarrészletet a jelen
szerzodés aliirasival egyidejileg megfizetett az Eladd részére az Elado fianak, Magyar Laszlonak az
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. _nélvezetet e szamt bankszamlajara (a tovabbiakban:
Bankszdmla) t6rénd atutaldssal, amelynek hidnytalan avételér az Elado a jelen szerzOdés
aldiraséval elismeri és nyugtazza. Felek megallapodnak, hogy ezen Gsszeget foglalonak tekintik. A
foglalé jogi természetével a Felek tiszidban vannak, azaz a foglalé a vételarba beszamit, és
klesondsen biztositja a szerz8dd felek altal vallalt kitelezettségeik szerzGdésszert teljesitését. A
teljesités meghitsulasért felel6s fél az adort foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériten.

A Vevé a Vételarbél fennmaradd 3.240.000,-Ft (harommillié-kettészaznegyvenezer forint) Gsszega
wrolsé vételarrészletet a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyd hatdrozaténak kézhezvérelétdl
szamitott 8 (nyolc) napon beliil vallalja megfizetni a Bankszamlaszamra tdrténd arutalassal.

Elad$ kijelenti, hogy a Bankszimlra torténd teljesitést a sajat kezéhez 16rténd teljesitésnek ismer el.
4.) BIRTOKATRUHAZAS

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokit Eladd a teljes Vételar maradéktalan megfizerésével
egyidejiileg - birtokatruhézisi jegyz8kdnyv egyideji felvétele mellett — ruhazza it a Vevdre.

Vevé a birtokba lépés id8pontjtél kezdve viseli az Ingatlan terheit, a karveszélyt, ugyanakkor hhzza
annak hasznait is.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan nem szolgil székhelyéi, telephelyéiil, fidkielepéiil semmilyen
gazdashgi tarsasignak,tovabba szavatolja, hogy az Ingatlanba senki nincs bejelentve.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladé a 4.1. pont szerinti birtokatruhazasi
Itelezettséeének hataridére nem tesz eleget és az Eladd birtokuruhazisra vonatkozd késedelme
meghaladja a 15 (tizendt) napot, Gigy a Vevé jogosult az Ingatlant 6nhatalmilag birtokba venni,
amely esetre az Eladé a birtolvédelem jogardl mar most lemond. Elad6 ezt kifejezetten tudomasul
veszi.

5.) JOG- £S KELLEKSZAVATOSSAG

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan kizirélagos és tehermentes (kételmi és dologi jogi hatalyd
korlatozasokrd] mentes) tulajdonjogét képezi; az a birtokdban 4ll, rendeltetésszertien hasznlhatd.

Az Eladé bimetSjogi feleléssége tudariban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozdan mas
személlyel ezen iigyletkétést megel8zGen nem kétow sem szerzGdést, sem el@szerzodeést, ezen
figylet hatalyat nem érinti sem szerzGdésen, sem torvényen alapul6 eldvasarlasi, valamint vételi jog
vagy egyéb mis olyan jog, amely Vevd tulajdonszerzését korlitozna vagy kizama. Elad6 akkeént

nyilatkozik, hogy egyebekben sincsen a fenueken tilmenden olyan - altala ismert - jelentSs tény
vagy kériilmény, amely az Ingatlannal kapcsolatban a Vevé érdekeit sériené vagy veszélyeztetné.

Eladé szavatolja tovbba, hogy az Ingatlan nem 4ll birdi zar alaw, illetve nem képezi per vagy
hatésigi igénybevétel targydt, apportként nem szolgaltawték, illetve nem nydjtowak fedezeriil
semmilyen jogiigyletben.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentesen kertila Vevd
részére eladisra, valamint, hogy azt sem addk vagy addk modjara behajthatd kbztartozasok,
kéziizemidij-tartozasok nem terhelik.

Eladé szavatossagot vallal 1ovibbA arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kivii) olyan jogosultsiga, amely a Vev6t az Ingatlan birtoklasaban,
haszndlataban akadélyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a
birtoldtruhdzist megeléz8 iddszakbdl szirmazéan Vevdnek barmely jogcimen fizetési
kotelezetsége keletkezne.
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Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerz8dés targyat képezd Ingatlan a rendeltetésszert hasznalatra
alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan nem szolgdl székhelyéiil, telephely@iil, fiolelepéiil semmilyen
gazdasagl tarsasagnak vagy mas szervezetnek.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozisaban az épiilet energetikai jellemzéjének tandsitasardl
sz6l6 176/2008 (V1.30) Korméinyrendelet szerint energetikal tanUsitvany elkészitése és Vevo
részére torténd atadasa nem sziikséges.

Eladé kdtelezeutséget vallal arra, hogy a 5.1-5.9 pont szerinti nyllatkozatnak megfelelo ingatlan-
nyilvantartasi allapotot tovibbra 1s fenntarja és az Ingatlant érintéen nem tesz olyan
JOgnyuhtkoz.atot amely a jelen szerzédés alaxrasat kévetden a Vevd Ingatlanra vonatkozo per, teher
és igénymentes tulajdonjoganak megszerzését akadalyozza vagy korlatozza. Eladénak a 5.1.-5.9.
pontok valamelyikében foglalt nyilatkozatdval, szavatossagvallalasaval ellentétes helyzet esetén a
Vevé jogosult a jelen szerzédéstdl a foglald jogkdvetkezményeinelk alkalmazasaval elallni.

6.) INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK
Eladé a tulajdonjogit a teljes vételér kifizetéséig fenntartja.

Az Eladé és a Vevo a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval veg]eges feltétel nélliili és
visszavonhatatlan hozza]amla.sukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 arany tulajdoni hanyxda
tekintetében a Vevd javara tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba a Vevé tulajdonjog be]egyzcse wranti kérelmének elbiralasaig, de legfeljebb
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog be;egyz;ese iranti kérelem ingatlaniigyi hqtosagl
benyjtasatol szamitott 6 (ha) hénapos hatanidd elieltéig. Felek végleges, feltétel nélkiili eés
visszavonhatatlan hozzajanﬂasukat adjak ahhoz, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog bqegyzzse iranti kerehnet legkésdbb a mezdgazdasagi
1gazgata51 szerv jovihagyd hatdrozatinak megérkezésétdl szamitott 15 (tizendt) napon belil
benytjtsa az illetékes ingatlaniigy hatdsaghoz.

Eladd jelen adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejiileg a szerzédést készit6 és ellenjegyz ugyvedne

letétbe helyezi azt a kiilon, tligyvédi ellen;egyzessel ellatott okiratot (a tovabbiakban: Bejegyzési

engedély), amelyben végleges, feltétlen és vmszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy
tulajdon]oga orlésre, illetve Vevd 1/1 arinyd tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasaban adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A letétkezeld tigyvéd a letéibe helyezett nyilatkozatokat azt kbvets 2 (kettd) banki napon beliil
jogosult, illetve koteles 1-1 (egy-egy) példanyban az Eladé és a Vevd rendelkezésére bocsatani,
illetve 2 (kettd) eredeti pé danyban az illetékes Lngatlanug)n hatésaghoz benyu}tam hogy kézhez
vette az Eladé azon nyilatkozatat, amely szcrmt részére az Ingatlan teljes Vételara maradéktalanul
megfizetésre keriilt. Elado ennek kapcsan mar a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal
arra, hogy az Ingatlan telies Vételara megfizetésérdl haladélealanul, de legkésébb 2 (kettd)
munkanapon beliil - e-mailben vagy mas Irasbeli médon (a 1053
Budapest, Veres Palné utca 9.1/2. cim alatt) - értesit a letétkezelo ugyvedet Amennyiben az Elad6
a fenti hataridoben nem tesz eleget ezen encsne51 kotelezettségének, Ggy az Ingatlan teljes Vételara
a Vevd dltal bemutator, teljes bizonyitd erej(i maganokiratba vagy kézokiratba foglalt atv eteh
elismervényen vagy az atutalist igazold banki bizonylaton szerepl6 vagy ezzel egyenérteki mas
irisbeli igazoldson szerepld megfizetési nappal megfizetettnek tekintendd, melynél fogva a
letétkezeld ligyvéd a Bejegyzési engedély kiadasara jogosulttd, illetve kitelezené valik.

Letéteményes tigyvéd tajékoztatja a Feleket arrdl, hogy a Bejegyzési Engedélyelet a letér- és
pénzkezelés, valamint a letétnylvantartas részletes szabalyalrol sz016 7/2018. (I11.26) MUK
szabalyzar (a tovabbiakban: MUK-szabalyzat) értelmében teljesitési letétként kezeli.
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Felek ¢s a jelen szerzédést készito és ellenjegyzé letéteményes agyvéd megillapodnak, hogy
amennyiben a jelen szerzodés barmely okbol teljesités nélkiil megszanik, illetve a felek barmelyike
altal megsziintetésre kerdl, Ggy a letéteményes ligyvéd a letétként kezelt Gsszes Bejegyzési Engedélyt
a jelen szerzodés megszinésénck igazolasit kovets 3 (hirom) munkanapon beliil — Felek eltéré
koz6s irasbeli rendelkezése hianyaban — Eladé mint letevd részére jogosult, illetve koteles kiadni. A
fentick alapjin a letétkezelés virhaté legvégsé idépontja 2027. marcius 30. napja.

Felek és a letéteményes tigyvéd rogzitik, hogy a Bejegyzési Lngedélyek letéthehelyezésérdl az
ugyvedi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL t8rvény 47. § (3) bekezdése alapjan kulon okiratba
foglalt letéti szerzGdés nem késziil, a Bejegyzési Engedélyekre vonatkozé letéti rendelkezéscket a
jelen adasvéieli szerz6dés tartalmazza.

Felek a jelen szerz6dés alairisaval hozzdjirulnak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvintartasrél sz616
2021. évi C. drvény végrehaijtasardl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (4j Inytv. vhr.)
80.§-a alapjan f6ld tulajdonjoginak Atruhdzisira irinyuld szerzédés benyujtisinak ténye az Ingatlan
tulajdoni lapjan az Ingatlan vonatkozasiban feljegyzésre keriiljén. Hatésagi jovahagyashoz kétott
jogligylet esetén a tény bejegyzését a mezégazdasigi igazgatdsi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi
tv.-ben foglaltak szerint. A tény térlésére az Inytv.vhr. 80.§ (5) és (6) bekezdésében foglalt esetekben
keriilhet sor, amelyet a Felek tudomasul vettek.

Felek régzitik, hogy Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez
¢s igy a jelen szerz6dés érvényességéhez a mezégazdasigi igazgatési szerv jovahagyisa is szlikséges.
Felek kolesondsen rogeitik azt is, hogy a mezdgazdasigi igazgatisi szervnek a jelen pont szerint
jovdhagydst tartalmazé jogerSs hatdrozata a felfiiggeszts feltétele annak, hogy Vevé az
Ingatlan tulajdonjogdt megszerezze. Felck kélesdnésen tisztaban vannak azzal, hogy amennyiben a
mezgazdasigi igazgatisi szerv a jovihagyist nem adja meg, ugy Vevé az Ingatlan tulajdonjogat
nem szerzi meg,.

Felek régzitik, hogy a Vevé tulajdonjoginak bejegyzésére iranyuld kérelem foldhivatali benygjtisdra
a 6.8. pont szerinti jovihagyas felek altali kézhezvételét kévetden, torvényi hataridében keriil sor.

Felek megillapodnak és az Eladé kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a kiftiggesztés
térvényi hatdridejében mis, az eldvasarlisra jogosultak sorrendjében a Vevét megel6z6 ranghellyel
rendelkezd személy ¢l az elGvisirldsi jogival és a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az adisvételi
szerzGdést vele szemben hagyja jovi, a vevével szemben pedig a jovihagyist megtagadja, akkor ezt
ugy tekintk, hogy a jelen szerz8dés eladé és vevd kozott meghiisulasaére egyik fel sem felelGs, ¢s
a Felek kételesck egymassal elszamolni és a szolgiltatds nélkiil maradt ellenszolgaltatas a Vevé
részére visszajir. Ebben az esetben az Eladd kételezettséget vallalnak arra, hogy az elsé
vételarrészletet, és a Vételirnak valamennyi dtvett részét az elutasité kormanyhivatali hatirozatrol
valé tudomasszerzést kéveten 8 (nyolc) napon beliil a Vevé részére visszafizeti.

Eladé kételezettséget vallal arra is, hogy mindent megtesz az Ingatlan Vevé altali megszerzese
¢rdekében, és amennyiben a mezégazdasagi igazgatisi szerv az addsvételi szerzédés jovahagyisit a
0.5 pontban nem régzitett egyéb alaki vagy tartalmi hidnyossig miatt megtagadja, akkor a vevé
felhivisira az ott jelzett hataridén beliil az eladasi szandékat egységes szerkezetbe foglalt adasvételi
szerz6désben megerésiti. Amennyiben ezen kételezettségének az Eladé nem tenne cleget, akkor a
6.10 pontban foglalt hatiridén beliil kételes az atvett vételirat/vételirrészletet a vevonek
visszafizetni.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzédés jovahagyasinak a
megtagadasira a vevo személyében rejlé tulajdonszerzési akadily miatt kerilne sor, ugy crre az
esctre a 6.10. pont szerint jarnak el.



7.1

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

7.) TULAJDONSZERZO NYILATKOZATAI

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasiban a Foldforgalmi tv. 18. § alapjin
elévasarlasra nem jogosult.

Vevé kijelent, hogy a hatilyos jogszabilyok alapjan a term6fold megszerzése vonatkozasaban sem
kizird ok, sem korlatozas hatdlya ali nem esik. Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja
szerinti foldmiivesnek mindsil.

Vevé jelen szerzodés aliirasaval kijelen, hogy az Ingatlan megszerzését kévetGen a tulajdonaban
és haszonélvezetében 1évé termdféld a 300 hektar teriiletet (féldszerzési maximum) és a 6000 AKK
Kat. jovedelmet nem haladja meg, tovabba, hogy a birtokaban 1évé £6ld az 1200 hektar tertletet
nem haladja meg (birtokmaximum).

Vevé jelen szerz6dés aldirdsival akként nyilatkozik, hogy villalja, hogy az Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin cleget tesz a foldhasznositast
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 (6t)
évig mas célra nem hasznositja.

Vevs jelen szerzédés aldirasaval akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jiro
cllenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi f8ldhasznilattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fengallo dij-, vagy cgyéb tartozasa (foldhaszndlati dijtartozas). Vevé akként
nyilatkozik tovibbd, hogy a szerzést megel6z6 5 (61) éven beliil nem allapitottik meg, hogy szerzési
korlitozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet ktott.

Vevé akként nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerzGdés targyat képezd fold, azaz az Ingatlan nem
all harmadik személy hasznilatiban, ekként a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdése szerinti
kotelezeuségvallalisokra a Vevé nem koteles. Vevd nyilatkozik, hogy a jelen adisvételi szerzodés
targyat képezd foldet, azaz az Ingatant hatélyos vagy a szerz6déskétés idGpontjaban még hatalyba
nem lépett fldhasznilati szerz6dés nem érinti.

Vevé az 4 Inytv.vhr. 42.§-a alapjan akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-
tulajdonnal, erre tekintettel a jelen szerzédésnck nem kell tartalmaznia a szerz6 fél arra vonatkozo
nyilatkozatat, hogy a tulajdoniban allo részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre
keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékénck egyittes Ssszege nem tbb mint 300.

8.) ELALLASI JOG GYAKORLASA

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerzGdés tekintetében kizirolag jogszabalynal
vagy a jelen szerzSdés rendelkezéseinél fogva jogosultak clallasra.

Az arra feljogositott fél az clillisi jogat a masik félhez cimzett egyoldaly, térdvevényes ajanlott
levélben kozalt irsbeli nyilatkozataval jogosult gyakorolni.

Felck megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé jogosult az elillsi jogot gyakorolni az Elado
érdekkorében felmeriilt szerzédésszegési okbol, gy az Eladé kételes a Vevénck az atvett foglalo
kétszeres Osszegét, illetve a hozzi befolyt tovibbi pénzosszegeket az clillasi jog gyakorlasatol
szamitott 15 (tizendt) napon beliil a Vevé részére egy Osszegben visszafizetni,

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladé jogosult az clillsi jogot gyakorolni a Vevo
érdekkorében felmeriilt szerzédésszegési okbol, gy az Eladé koteles a hozzi befolyt
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pénzésszegeket az elallasi jog gyakorlasatol szamitort 15 (tizendt) napon beliil a Vevé részére egy
6sszegben visszafizetni.

9.) EGYEB KERDESEK

Felek jelen okirat alairisaval kijelentik, hogyteljes cselelviképességgel rendelkezd nagykor magyar
Allampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly vagy
hatésigi hatdrozat nem korlitozza, illetve nem zarja ki, tigyletkdtési képességiik teljes és
csorbitatlan. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy Bicske Varos Onkormanyzata a helyi
Snazonossig védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL 6rvény adta felhatalmazassal nem élt, nem
vezetett be az Ingatlant érint jogvédelmi eszkzr.

Eladé kijelenti, hogy tisztdban van az Ingatlan elidegenitésébdl szarmazé jovedelem adbzasara
vonatkozé adbjogi rendelkezésekkel. Eladd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan 2021. évet kévetden
worént szerzésére és jelen jogiigylettel t6rténd eladisira tekintettel a jelen jogiigyletbdl eredden a
személyi jovedelemadérdl sz616 1995. évi CXVIL térvény 61-64. §§-ai értelmében személyi
jovedelemadd fizetési kotelezetsége keletkezik, amennyiben az énékesitésbol bevétele szarmazik.

Vevé kijelenti, hogy tisztaban van az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésébdl ad6do visszterhes
vagyonatruhizési lleték kiszabasanak szabdlyaival, illetve azzal, hogy az illeték altalinos mérteke 4
(négy) % a megszerzett vagyon terheklel nem csokkentett forgalm ériéke utan.

Jelen szerz6dés mbdositasa, az azzal kapcsolatos barmely jognyilatkozat kizarolag irasban érvenyes.

Felek aldként rendelkeznek, hogy a résziikre killdendd irdsbeli nyilatkozatokat az alabbi cimre kell
megkiildeni:

Eladdnale:
Név: Szeman Olivér
Cim: 1028 Budapest, Temet utca 14.

Vevinek:
Név: Magyar Laszloné
Cim: 8088 Tabajd, Ddzsa Gybrgy t 17.

Felek megallapodnak abban, hogy az ezen cimre kiildstt, tértivevényes, ajanlott formaban cimzett
nyilatkozat a feladast (postara adast) kbvet6 5. (6t6dik) napon akkor is kézbesitetinek kell tekinteni,
ha az ,nem kereste”, vagy ,nem vette at”, vagy ,cim elégtelen”, illetve ,elkolozou” vagy mas
hasonld tartalm jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Felek kitelezettséget vallalnak azért, hogy a fent megjeldlt postézasi cimiik megvaltozasa esetén az
4j postizasi cimr6l haladéksalanul, irisban értesftik egymst. Az éresités elmulasztasabol vagy
késedelmes teljesttésébl eredd kdliségeket és kirokat a mulaszt6 fél viseli, ideérive azt is, hogy a
kildemény a jelen pont rendelkezései szerint kézbesitettnek mindsiil majd.

Felek jelen addsvételi szerz8dés aldirdséval meghatalmazzik a BOLEVACZ ES VOROS UGYVEDI
[RODA (székhely: 1053 Budapest, Veres Palné utca 9. I. em. 2., eljard ligyvéd: dr. Végh-Nadas Déra;
lamarai azonosftd szama: 3671258) meghatalmazottat, hogy Sket a jelen jogiigylettel kapcsolatban,
atulajdonjog bejegyzése irant az illetékes ingatlaniigyi hatésag el6u az ligyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL térvényben foglalt jogkdrrel lépviselie, illetve ennek kérében a jelen okiratot
ellenjegyezze. Felek kifejezetten rogzitil, hogy az eljard tgyved meghatalmazasa - korlatozottan -
kiterjed az Allami addhatésig el6ui képviseletre, méghozzd kizardlag a Nemzeti Adé- és
Vémhivatalhoz (NAV) benyijtandé B400-as (online nyomtatvanykitsld alkalmazasban B400E)
adatlap Vevé nevében t6rénd elterjesziésére, mig a Vevs kéri, hogy a NAV az ligyben hozando
hatirozatat a Vevé részére kbzvetleniil kézbesitse. Meghatalmazott a jelen okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.
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Amennyiben jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyeb elirds vagy szimitasi hiba talilhaté, E’lgy
Felek feliétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a BOLEVACZ ES VOROS UGYVEDI
IRODA meghatalmazortat, hogy jelen szerz8désben az elirist vagy a szamitasi hibat a Felek tovabbi
hozzijarulasa nélkil kijavitsa, illetve a javitis érdekében az illerékes jarasi hivatal elott a
képviseletiikben korlitozas nélkiil eljarjon.

Felek el6w ismen, hogy az ingatlan-nyilvintartisi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti
tevékenységgel kapcsolatos eljirdsok, tovibbi az ingatlan-nyilvantartdsbél és az Allami
alapadatbazisokbél t8rténd adatszolgaltatésok igazgatisi szolgaltatasi dijairdl sz616 1/2024. (1. 30.)
KTM rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan az els§ fok ingatlan-nyilvantartasi eljardsért eljarisonként
10.600,- (Tizezer-hatszaz) Ft Gsszegl dffat kell fizetni a valtozissal érntett ingatlanok
darabszimanak megfelelden, jelen esetben a jelen szerzédés szerint a Vevd tulajdonjoganak

bejegyzése vonatkozisban 10.600,- Ft Osszeget. Vevé tudomésul veszi, hogy ezen eljardsi dijakat
6 koteles viselni.

Az Elad6 és a Vevs egyarint kijelentik és elismerik, hogy az ligyintéz4 tigyvéd a jelen jogligylettel
kapcsolatban valamennyi koriilményrél kimeritd kiokratisban részesietie Sket.

Felek Idjelemik, hogy a jelen szerzédésben foglalr iigyleti széndékukat az ellenjegyz6 tigyvéd
helyesen foglalta irisba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak.

Felek tudomésul vették, hogy azonositasuk a személyl igazolvanyails, lakcimkarty4juk, addlkdrtydjuk
adatainak egyeztetésé a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelozesérol  és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvényben eldirt kotelezentségek kérébe tartozd feladag?k
teljesitése érdekében a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (VL. 25) MUK szabalyzata alapjan
meghkGvetel - és annak 1. és 2. szam( mellékletében foglalt - adatlapon megtortént.

Felek jelen szerz6dés aldirdsaval kolcsonssen lemondanak e szerzddésnek a Pik. 6:89. §-ban
szabalyozowt megtamadharésgardl, killonssen a szerzddésnek tévedésre, megtévesztéirc;:
kényszerhelyzetre,  jogellenes  fenyegetésre, illetve felek szolgaltatasainak feltiing
énékaranytalansgara alapitort megtimadhatdsagardl. Felek tovibba a Pik. 6:98, § (2) bekezdése
alapjan is kizarjk a jelen szerzGdés feltting éntélarinytalansigra vonatkozé megtdmadisanak jogit
(kiilonds tekintettel a vérelar és a jelen szerz8désben alkalmazotr kétbérek tekintetében).

Felel és az eljard tigyvéd rogzitik, hogy a jelen szerzddést az tigyvédi tevékenységrl sz616 2017. évi
LXXVIIL 16rvény 43. § (4) bekezdése alapjan a Feleknek nem kell minden oldalon kézjegyiikkel ellatni,
ugyanis a jelen olarat lapjait az ellenjegyz4 tigyvéd akként flizi ssze (ringlizi), hogy azok az okirat sérelme
nélkiil nem megbonthatéak. A fenti Jogszabilyi rendelkezés alapjan a jelen okiratnak 6 (hat) példanya
akként keriil aliirisra, hogy azt a Felek és az eljard ligyvéd a szerz8dés urolsé oldalan ik ali, tovabbi
a jelen szerz8dés tovibbi 1 (egy) példinya akként keriil aliirisra, hogy azt a Felek és az eljard tigyved
minden oldalon kézjegyiikkel lavjaks el, amely példinyt az eljard ligyvéd 6riz a jogszabalyok altal szamara
elbirt meg8rzési idS teljes taramaban. A jelen szerzédés mindSssaesen 7 (hév) eredeti példanya tartalmat
telantve egymassal szd szerint azonos.

Eladé és Vevé jelen szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyanak avvérelét jelen szerz8dés alairiséval
elismerik és nyugrazzak.



Felek a jelen adasvételi szerz8dést annak atolvasisa és egyiittes értelmezése utan mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovahagyélag irtik ala azzal, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésckben a Polgari Toevénykdnyvedl szol6 2013. évi V. torvény ¢és a Féldforgalmi tv., valamint
végrehajtasi rendeleteinek vonatkoz6 rendelkezésci megfelelSen irdnyadéak.

Bicske, 2026. szeptember 17.

MAGYAR LASZLONE SZEMAN OLIVER
Eladd Vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
VERONIKA KLAUDIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 09.19.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA VERONIKA KLAUDIA
Sziiletési hely: TATABANYA

Sziiletési datum: 1988.04.24.

Anyja neve: HIBACSKA MARIA VERONIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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