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Hagemann Wilfried Reinhard (szilletési név:
sziiletési hely, idd:

., anyja

neve: személyi szdma:
atlevél szima: >
lakcimkartya szama: addazonositd

jel: ’ allampolgar) 8700
Marcali, Akacos kdz 4618/2. szam alatti lakos,
mint eladé (tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Molnar Ménika (sziiletési név: - __

sziiletési hely, id6: -

anyja neve:  személyi szama: .
személyazonosité  igazolvany

szama: lakcimkartya szdma:

adéazonosité  jel: .

tartozkodasi hely: 8700 Marcali, Bem utca 27.,

allampolgar) 8700 Marcali, Mikszath

Kalman utca 3., 3. emelet, 11. ajtészam alatti

lakos, mint vevd (tovabbiakban: Vevé) kozott, az

alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
mellett:

I. Az ingatlan adatai

1. Eladé 1/1 tulajdoni ardnyi tulajdonat képezi
a Somogy Véarmegyei Kormanyhivatal
Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.
(Marcali) altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban
a Mareali zartkert 4618/2 helyrajzi szam alatt
felvett, 420 m? nagysagii, 2. mindségi osztaly,
1,6 AK értékil, kert miivelési dgban és 865 m?
nagysagi, 2. mindségi osztalya, 4,81 AK értekd,
57616 miivelési agban és 442 m?* nagysagi, 2.
minbségi osztalyd, 1,69 AK értéki, gyiimolcsos
és gazdasagi  épiilet milvelési  agban,

A jelen okirat az figyvédi tevékenységrol
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LANDKAUFV EREINBARUNG
Abgeschlpssen einerseits zwischen

Hagemann Wilfried Reinhard (Geburtsname:

) Geburtsort,
Datum:
Name der Mutter:
Personenkennzeichen: _ . . Nummer
des deutschen Passes: Nummer

., Steuernummer:
- Staatsbiirger) wohnhaft
in 8700 Marcali, Akacos koz 4618/2., als
Verkaufer (in weiteren als: Verkiiufer)

der Wohnortskarte:

andererseits

Molnar Ménika (Geburtsname:

Geburtsort, Datum: -
Name der Mutter:
Personenkennzeichen: , Nummer
des Personalausweises: Nummer der
Wohnortskarte: Steuernummer:

ufenthaltsort: 8700 Marcali, Bem
utca 27, Staatsbiirgerin) wohnhaft in
8700 Marcali, Mikszath Kalman utca 3., 3. Etage,
11. Tiirnummer, als Kauferin (in weiteren als:
Kiuferin) am unten genannten Ort neben
folgenden Bedingungen:

L Die Daten der Immobilie

1. Der Verkiufer ist nach dem Grundbuch des
Grundbuchamtes Nr. 4.  (Marcali) der
Grundbuchabteilung des Regierungsamtes des
Kreises Somogy Eigentiimer in einem Anteil von
1/1 der Immobilie in Marcali mit der Nummer
4618/2., im zweckgebundenen Agrargebiet. Die
Immobilie ist bezeichnet als ,Garten® mit der
Qualititsklasse 2., 420 m? groB mit 1,6
Goldkronen Wert, als ,Weinberg® mit der
Qualititsklasse 2., 865 m? groB mit 4,81
Goldkronen Wert, und als ,,Obstgarten und
Wirtschaftsgebdude® mit der Qualititsklasse 2.,

52616 2017, évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati ellenjegyzés

szabilyairél szé16 MUK tdjékoztaté szerint keriilt sszeflizésre, igy a szerz6d felek oldalankénti szignéjit/kézjegyét
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minddsszesen 1727 m? nagysagii, 8,10 AK értékii
ingatlan.

Felek egybehangzéan rogzitik, hogy az adasvétel
targyat képezo ingatlan 20260916/9630 szamon
lekért E-hiteles tulajdoni lap masolat tantisaga

szerint 1L rész 5. sorszamon,
244452/3/2022.06.22 szamon adésvétel
jogcimen bejegyzett 1/1 tulajdoni  aranyu

tulajdonjoga Elad6t illeti meg. Az ingatlan
teherlapjan  (IIl.  rész) 1. sorszdmon,
39300/2/2009.11.04 szamon vezetékjog van
bejegyezve az E.ON Dél-Dunéntali
Aramhalézati Zrt. Javéara a vézrajzon és a teriilet
kimutatisban feltiintetett 13 m? nagysagu
teriiletre Az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

A Szerz6d6 felek az Ingatlan tulajdoni lapjat
megtekintették, tudomésul veszik az ellenjegyz6
ligyvéd azon tijékoztatasat, hogy a kikért E-
hiteles tulajdoni lap masolat arra alkalmasak,
hogy az Ingatlannak a tulajdoni lap lekérését
megel6z6 napon hatalyos allapott tantsitsa, és
kijelentik, hogy e t4jékoztatss ismeretében a
Szerz8dést meg kivanjik kotni.

2. Elad6 a jelen adédsvételi szerzédéssel eladja az
adasvétel targyat képez0 ingatlanon fennéll6, 1/1
tulajdoni ardnyi tulajdonjogét, amelyet Vevo
szerez meg 1/1 tulajdoni ardnyban.

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan miszaki és
kézmiidllapotar6l az  Eladétél  részletes
tajekoztatdst kapott, az Ingatlant megtekintette és
ennck alapjan tudomasul veszi, hogy az
Ingatlanon nincs kiépitett vezetékes vizellatis,
ezért a vizellatds biztositisa érdekében a Vevd
sajat koltségén kutat kételes létesiteni. A Felek

"442 m? gro mit 1,69 Goldkronen Wert also

insgesamt 1727 m? und 8,10 Goldkronen Wert.

Die Vertragspartner legen einstimmig fest, dass
nach dem aus dem E-ING System ausgegebenen
E-Grundbuchsauszug mit der
Bestellungsnummer 20260916/9630 die oben
beschriebene Immobilie in einem Anteil von 1/1
im Besitz des Verkdufers ist, eingetragen unter
dem Rechtstitel des Kaufes, mit der
Beschlussnummer 244452/3/2022.06.22., unter
Nr. II/5. Auf der Grundbuchsauszug der
Immobilie (III. Teil — Lastblatt, Nr. 1.) ist unter
der Eintragungsnummer 39300/2/2009.11.04.
zugunsten der E.ON  Siid-Transdanubien
Stromgesellschafts AG. ein Leitungsrecht fiir 13
m’ eingetragen. Die Immobilie ist in weiteren
Prozess-, Anspruch- und Lastenfrei.

Die Vertragspartner haben die Eigentumsurkunde
der Immobilie angesehen, und nehmen die
Information des gegenzeichnenden
Rechtsanwaltes zur Kenntnis, dass die
angeforderte nicht beglaubigte E-Kopie der
Eigentumsurkunde geeignet ist den am Tag vor
der Beantragung geltenden Zustand der
Immobilie zu bestitigen, und erkldren, dass sie
den Vertrag unter Beriicksichtigung  dieser
Information abschlieBen mdchten.

2. Der Verkiufer verkauft hiermit seinen 1/1-
Eigentumsanteil an der den Kaufgegenstand
bildenden Immobilie, welchen die Kiuferin in
einem 1/1-Eigentumsanteil erwirbt.

Die Kauferin erkldrt vom Verkiufer avsfiihrliche
Informationen iiber den technischen Zustand und
die Versorgungsinfrastruktur der Immobilie
erhalten und die Immobilie besichtigt zu haben;
auf dieser Grundlage nimmt sie zur Kenntnis,
dass die Immobilie iiber keinen Anschluss an das
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rogzitik, hogy a vizvezeték-, szennyvizcsatorna-
és villamosenergia-halézat az Ingatlan keritéséig
kiépitett, azonban az Ingatlan belsé halézatara
toriénd bekotés, illetve annak ilizembe helyezése
a Vevd feladata és koltsége. A Vevd tudomasul
veszi tovabba, hogy az Ingatlanon talalhato deritd
kizarolag  szirkeviz - gy  kiilondsen
zuhanyzisb6l, mosogatisbél  és mosasbol
szArmazd viz — gylijtésére szolgil, szennyviz
fogadasara nem alkalmas, ezért a szennyviz
elhelyezéséhez ~ megfeleld szennyvizgyiijté
tartaly kiépitése a Vevd feladata és koltsége. A
teté miiszaki feliilvizsgilata, valamint az
esetlegesen szilkséges javitasi és feljitasi
munkak elvégzése szintén a Vevdt terheli. A
Vevd mindezt az Ingatlan vételdranak
kialakitasakor figyelembe vette és kijelenti, hogy
a fenti koriilmények ismeretében koti meg a
szerzédést. Az Eladé a birtokbaadasig elszéllitja
az alabbi ingdsdgokat: hiitészekrény, kis
fagyasztd, kis televizi6 és annak adovevije,
kavéfozd, képek, fadra és mosogép. A felsorolt
ingosagok nem képezik az adasvétel targyat.

II. Elévasarlasi jogra vonatkozd
rendelkezések

3. A Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a
Marcali zartkert 4618/2 helyrajzi szami ingatlan
a mezd- és erddgazdalkodasi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) alapjan ,,f6ldnek” mindsiil, igy
a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése szerinti
jogosultakat az Ingatlanok értékesitese esetén

A jelen okirat az figyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXV
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sffentliche Wassernetz verfiigt, weshalb sie
verpflichtet  ist  zur Sicherstellung  der
Wasserversorgung auf eigene Kosten einen
Brunnen zu errichten. Die Vertragspartner halten
fest, dass die Leitungen flir Wasser, Abwasser
und Strom zwar bis zur Grundstiicksgrenze
(Zaunlinie) verlegt sind, der Anschluss an die
hausinternen Systeme sowie deren
Inbetriebnahme jedoch in die Verantwortung und
zu Lasten der Kiuferin fallen. Des Weiteren
nimmt die Kiuferin zur Kenntnis, dass die auf
dem Grundstick vorhandene Sickergrube

‘rausschlieBlich fir die Aufnahme von Grauwasser

(insbedondere Wasser aus Dusche, Geschirrspiil-
und Waschvorgingen) bestimmt und fur die
Aufnahme von Schwarzwasser
(Fiikalienabwasser) ungeeignet ist; die Errichtung
eines geeigneten Sammelbehilters fir die
Abwasserentsorgung obliegt daher der Kauferin
und erfolgt auf ihren Kosten. Auch die technische
Uberpriifung des Daches sowie die Durchfiihrung
etwaiger erforderlicher ~ Reparaturen oder
Renovierungen liegen in der Verantwortung der
Kiuferin. Die Kéuferin hat all diese Faktoren bei
der Festlegung des Kaufpreises beriicksichtigt
und erklért, den Vertrag in voller Kenntnis der
genannten Umstinde zu schlieBen. Vor der
Ubergabe des Besitzes entfernt der Verkiufer
folgende bewegliche Gegenstéinde: Kiihlschrank,
kleiner Gefrierschrank, kleines Fernsehgerét samt
Receiver, Kaffeemaschine, Bilder, Holzuhr und
Waschmaschine. Die aufgefiihrten Mobiliare sind
nicht Gegenstand des Verkaufs.

IL Bestimmungen zum Vorkaufsrecht

3. Den Vertragspartnern ist bekannt, dass die
Immobilie in Marcali mit der Nummer 4618/2.im
zweckgebundenen Agrargebiet den
Bestimmungen des Gesetzes Nr. CXXII. aus dem
Jahre 2013. iiber den Verkehr von land- und
forstwirtschaftlichen Flichen unterliegen (im

1. tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati ellenjegyzés
igy a szerzédé felek oldalankénti szignéjit/kézjegyét
uf Grund des Gesetzes Nr. LXXVIIL vom Jahre 2017. §
des Ungarischen Rechtsanwaltskammer zu den Regeln
habe von den Unterschriften der Vertragsparteien



eldvasarlasi jog illeti meg. Vevd kijelenti, hogy
elovasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi torvény
alapjan nem 4ll fenn.

4. Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi
térvényben és a Ptk-ban foglalt el6vasarlasi
Jogosultakon kivill harmadik személynek olyan
joga vagy igénye, mely a Vevd tulajdonosként
térténd  ingatlan-nyilvantartdsi  bejegyzését
gatolnd vagy korlatozna nem all fenn.

5. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés
kapcsan sziikség van arra, hogy (i) az illetékes
jegyz6 azon iratjegyzékének Vevd részére
torténé megkiildése, amelyben rogzitésre keriil,
hogy a Vevot elovasarlasi sorrendben megel6z6
egyik elGvasarlasra jogosult sem kivian az
eldvasarlasi jogaval €lni (ii) a Nemzeti Foldiigyi
Kozpont nem nyilatkozik a részére biztositott
hatarid6n beliil, hogy az elévésarlasi jogaval élni
kivan, vagy akként nyilatkozik, hogy azzal nem
kivan élni (iii) tovabba valamennyi, a vonatkozo
jogszabilyokban meghatarozott szerv és hatsag
a jelen szerzodést jovahagyja.

III. Vételar és fizetési feltételek

6. A Felek megallapodnak, hogy az Eladd 1/1
aranyn tulajdonat képezd, Marcali zirtkertjében
fekvo, 4618/2 helyrajzi szamu, Ssszesen 1.727 m?
térmértékd ingatlan — amely 420 m? kert, 865 m?
520610, valamint 442 m? gyiimolcsts és gazdasagi
épiilet megjelolésii  alrészletekbdl, illetve
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett
megnevezésbol all — teljes vételara 14.593.600,-

F(;]génden: das Landgesetz), und sie wird als
,Land“ betrachtet, so haben nach § 18. (1) des
Landgesetzes benannte Berechtigte beim Verkauf
der Immobilie ein Vorkaufsrecht. Die Kiuferin
erklirt, dass sie kein Vorkaufsrecht auf Grund des
Landgesetzes hat.

4. Der Verkiufer erklirt, dass kein Dritter Person
- zusdtzlich zu den im Landverkehrsgesetz und
um Biirgerlichen Gesetzbuch vorgesehenen
Vorkaufsrechten - ein Recht oder ein Anspruch
hat, der die Registrierung der Kiuferin im
Grundbuch als Eigentiimerin verhindern oder
einschriinken wiirde.

5. Die Vertragspartner nehmen zur Kenntnis, dass
es im Zusammenhang mit diesem Vertrag
erforderlich ist, (i) der Kduferin eine Liste von
Dokumenten des zustindigen Notars zuzusenden,
aus denen hervorgeht, dass keiner der
Vorkaufsberechtigte sein Vorkaufsrecht ausiiben
moéchte, (i) und das die Nationale
Landverwaltungsorganisation  innerhalb  der
gesetzlichen Frist erkldrt, dass es beabsichtigt
sein Vorkaufsrecht auszuiiben, oder erkliirt, dass
es sein Recht nicht ausiiben mochte. AuBerdem
ist es auch erforderlich, dass (iii) alle in den

einschldgigen Rechtsvorschriften genannten
Stellen und Behorden diesen Vertrag
genehmigen.

H1. Kaufpreis und Zahlungsbedingungen

6. Die Vertragspartner legen fest, dass der
Gesamtkaufpreis fiir die Immobilie — die im
Alleineigentum (Anteil 1/1) des Verkiufers steht,
im zweckgebundenen Agrargebiet von Marcali
mitder Nr. 4618/2., 1.727 m? groB (bestehend aus
den im Grundbuch ausgewiesenen Teilfldchen:
420 m? Garten, 865 m* Weinberg sowie 442 m?
Obstgarten  und  Wirtschaftsgebiude) -
14.593.600.- Forint (also vierzehnmillionen-
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HUF, azaz Tizennégymillio-
stszdzkilencvenharomezer-hatszaz forint.

A Felek a vételarat a fold, illetve a foldon
talalhaté gazdasagi épilet ellenértékére az
alabbiak szerint bontjdk meg: a kert, sz0ld és
gyiimdlcsds, mint fold ellenértéke Osszesen
3.648.400,- HUF, a gazdaségi épiilet ellencrtéke
10.945.200,- HUF.

A Felek rogzitik, hogy a vételarat 40.000,- EUR
Osszeg forint forintellenértékében a
szerzddéskotést megel6zd napra iranyado, a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos
EUR/HUF  deviza-kbzéparfolyam  alapjan
hataroztak meg; az alkalmazott arfolyam 1 EUR
= 364,84 Ft, ennek megfelelden a teljes vételar
rogzitett forintellenértéke 14.593.600 Ft, azaz
Tizennégymillié-otszdzkilencvenharomezer-
hatszaz forint.

A Vevé a vételarat két egyenld részletben,
kizarolag banki atutaldssal koteles megfizetni:

a) Az elsd, 7.296.800 Ft dsszegl vételarrészletet

a jelen szerzddés alairasat  kovetden
haladéktalanul az Eladénak az }
vezetett szamu

magyarorszagi bankszamléajara. A vételarrészlet
akkor mindsiil megfizetettnek, amikor annak
teljes forintdsszege az Elado bankszamlajan
j6vairasra keriil.

-

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a term6foldre
elévasarlasra jogosult személy a Foldforgalmi
torvényben meghatarozott médon és hataridoben
elfogad6 jognyilatkozatot tesz, €s ezzel a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt feltételekkel a
Vevb helyébe lép, ugy a Vevod altal a
szerzbdéskotéskor vételareldlegként megfizetett
elsd vételarrészlet osszegére a Foldforgalmi

fiinfhundertdreiundneunzigtausend-
sechshundert Forint) betragt.

Die Vertragspartner teilen den Kaufpreis wie
folgt auf das Grundstlick und das darauf
befindliche Wirtschafisgebiude auf: das Entgelt
fir das Grundstiick (bestehend aus Garten,
Weinberg und Obstgarten) betragt insgesamt
3.648.400- HUF und das Entgelt fir die
Wirtschaftsgebziude 10.945.200,- HUF.

Die Vertragspartner halten fest, dass der Forint-
Gegenwert des Kaufpreises auf der Grundlage
des von der Ungarische  Zentralbank
veroffentlichten offiziellen EUR/HUF-
Mittelkurses ermittelt wurde, der fiir den dem
Vertragsabschluss vorangehenden Tag galt; der
angewandte Wechselkurs betrigt 1 EUR =
364,84 HUF, und dementsprechend belduft sich
der  festgelegte Forint-Gegenwert des
Gesamtkaufpreises auf 14.593.600.- Forint, d. h.
vierzehn Millionen
fiinfhundertdreiundneunzigtausendsechshundert
Forint.

Die Kauferin ist verpflichtet den Kaufpreis in
zwei gleichen Raten zu bezahlen, und zwar
ausschlieBlich per Bankiiberweisung:

a) Die erste Kaufpareisrate in Hoéhe von
71296.800.- Forint ist unmittelbar nach
Unterzeichnung dieses Vertrages auf das
ungarische Bankkonto des Verkdufers bei
. unter der Kontonummer

zu zahlen. Die Kaufpreisrate gilt
als gezahlt, sobald der volle Betrag in Forint auf
dem Bankkonto des Verkdufers gutgeschrieben
wird.

Die Vertragspartner legen fest, dass wenn eine
Person, der ein Vorkaufsrecht an der Ackerflache
zusteht, eine Annahmeerkldrung in der im Gesetz
iiber den Verkehr iiber landwirtschaftlichen
Flichen vorgeschriebenen Form und Frist abgibt
und damit zu den in diesem Kaufvertrag
festgelegten Bedingungen an die Stelle der
Kiuferin tritt, miissen die Bestimmungen des
21/A. § Abs. (1 )-(3) des Gesetzes iiber den
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trvény 21/A. § (1)«3) bekezdésében foglalt
rendelkezéseket  kell alkalmazni. Ennek
megfeleléen az elGvésarlasra jogosult koteles az
elsé vételrrészlet dsszegét az Elad6 javéra
ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsat az
elfogad6 jognyilatkozatahoz csatolni. Az Eladé
az elévasarlasi jogosult helyébe Iépésének
megallapitisat és a letétbol részére torténd
kifizetést kovet6en koteles a Vevd 4ltal korabban
megfizetett vételareldleget a letétbd] részére
kiadott 6sszeg kézhezvételétdl szamitott § napon
beliil a Vevd részére visszafizetni.

b) A masodik 7.296.800 Ft Osszegii
vételarrészletet pedig az el6vasarlasi jog
gyakorlaséra nyitva 4116 kozzétételi/kifliggesztési
hatéridd eredménytelen elteltét, valamint a
szerzodés hatdsagi jovahagyésat és az errdl sz6l6
dontés véglegessé valasit kovetden, ezen
feltételek egyiittes bekdvetkezésétdl szamitott 3
banki napon beliil ugyanazon, a 6. a) pontban
meghatarozott bankszdmldra. A vételarrészlet
akkor minésiil megfizetettnek, amikor annak
teljes forintdsszege az Eladd bankszdmlajan
Jovairasra keriil.

A Felek rogzitik, hogy a vételar jelen
szerzddésben meghatérozott forintosszege a
teljesités idOpontjaban bekovetkezd
arfolyamvaltozas miatt nem médosul. Az elsd
vételarrészlet jogcime vételareldleg. A Felek a
vételar egybefoglaltsagat kifejezetten rogzitik,
azonban az el6vasarlasi jog gyakorlasa esetén a
Jelen szerzédés szerinti teljes vételar és annak
esedékessége iranyado.

7. Szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy
Elad6 az adisvétel targyat képezd ingatlant a
teljes vételar megfizetésének napjan Vevd

Verkehr iiber landwirtschaftlichen Flichen auf
den von der Kauferin beim Vertragsabschluss
bezahlten Betrag der ersten Kaufpreisrate
angewendet werden. Dementsprechend ist der
Vorkaufsberechtigte verpflichtet den Betrag der
ersten Kaufpreisrate zugunsten des Verkiufers
auf  ein  rechtsanwaltliches  Anderkonto
einzuzahlen und den entsprechenden Nachweis
dessen Annahmeerkldrung beizufiigen. Nach
Bestitigung des Eintritts des
Vorkaufsberechtigten in die Rechtsstellung des
Kiufers und der Auszahlung der Treuhandgelder
an den Verkiufer ist der Verkiufer verpflichtet
die von der Kiuferin zuvor geleistete Anzahlung
innerhalb von 8 Tagen nach Erhalt des
freigegebenen Treuhandbetrages
zuritckzuerstatten.

b) Die zweite Kaufpreisrate in Héhe von
7.296.800.- Forint ist auf das in Ziffer 6. a)
genannte Bankkonto zu zahlen, und zwar
innerhalb von drei Bankarbeitstagen nach
kumulativem Eintritt der folgenden Ereignisse:
Ablauf der fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechtes
vorgesehenen Veroffentlichungs- bzw.
Aushangfrist ohne Ausiibung des Rechtes sowie
Erhalt der behdrdlichen Genehmigung fiir den
Vertrag und Eintritt der Rechtskraft der diese
Genehmigung erteilenden Entscheidung. Die
Kaufpreisrate gilt als gezahlt, sobald der volle
Betrag in Forint auf dem Bankkonto des
Verkiufers gutgeschrieben wird.

Die Vertragspartner legen fest, dass der in diesem
Vertrag festgelegte Kaufpreisbetrag in Forint
keinen Anderungen aufgrund von
Wechselkursschwankungen unterliegt, die zum
Zeitpunkt der Erfiillung eintreten. Die erste
Kaufpreisrate stellt eine Anzahlung dar. Die
Vertragspartner erkennen ausdriicklich den
einheitlichen Charakter des Kaufpreises an; im
Falle der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes gelten
Jedoch der Gesamtkaufpreis und dessen Falligkeit
gemiB den Bestimmungen dieses Vertrages.

7. Die Vertragspartner legen gemeinsam fest,
dass der Verkiufer die verkaufspflichtige
Immobilie am Tage der Bezahlung des vollen
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a torvény értelmében mellsztem. / Dieses Dokument wurde auf Grund des Gesetzes Nr. LXXVIIL vom Jahre 2017. §
43 Absatz (4) iiber den Anwaltsberuf, und die Informationen des Ungarischen Rechtsanwaltskammer zu den Regeln
der Gegenzeichnung von Dokumenten zusammengestellt, daher habe von den Unterschriften der Vertragsparteien

pro Seite gesetzeskonform abgesehen.




-

birtokaba adja. A birtokba bocsatas napjatdl az
eladott ingatlan hasznai és terhei Vevét illetik,
illetve terhelik. Felek egyezfen rogzitik, hogy az
adasvétel targyat képezd ingatlan
elhelyezkedését ismerik.

IV. Foldforgalmi torvény szerinti
nyilatkozatok

8. Vevd biintetjogi feleldssége tudataban
kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv-ben (10. § (2)
bekezdésében) meghatarozott torveényi
maximumként  meghatarozott — mennyiségil
term&fold nincs a tulajdonaban és/vagy a
haszonélvezetében (azaz a mar tulajdondban all6
és a  haszonélvezetében lévo  fold
teriiletnagysagénak a beszamitdsdval az 1 hektart
nem éri el, tovabba nem rendelkezik részarany
tulajdonnal), azaz tulajdonszerzésének torvényi
akadalya nincs, azaz ugy nyilatkozik, hogy
tulajdonszerzése  nem  iitkdzik  szerzési
korlatozasba.

Vevé kijelenti, hogy az Fftv. 10. § (2) bekezdése

szerint magyar allampolgarként  belfoldi
természetes  személynek  mindsiil,  ezért
tulajdonszerzése  nem  iitkdzik  szerzési
korlatozasba.

9. Vevd kijelenti, hogy a fold (Ingatlan)
hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznilja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségének, tovabbd
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja. Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasarol
sz0l6 szerzbdés targyat képezd fold harmadik
személy haszndlataban van, a fennallo
foldhasznélati  jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinést kdvetd idbre a
Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

A jelen okirat az iigyvédi tevékenységrél szolé 2017,

Kaufpreises in den Besitz der Kauferin gibt. Die
Kiuferin genieBt den Nutzen und trégt die Lasten
der Immobilien ab dem Tage der Inbesitznahme.
Die Vertragspartner bestitigen einvernehmlich,
dass ihnen die Lage der Kaufgegenstand
bildenden Immobilie bekannt ist.

IV. Erkliirungen aufgrund des
Landesgesetzes

8. Die Kauferin erklirt im Bewusstsein ihrer
strafrechtlichen Verantwortlichkeit, dass im
Landesgesetz (§ 10. Abs. (2)) festgelegte

«maximale GroBe an Ackerland nicht in ihrem

Besitz und / oder in ihrem NieBbrauch ist (das
heiBt unter Einbeziehung der GriBe des bereits im
Besitz oder NieBbrauch befindlichen Landes
erreicht nicht 1 Hektar, und sie hat keinen
Anteilsbesitz), es gibt also kein rechtliches
Hindernis fiir den Erwerb des Eigentumsrechtes,
d. h. es wird erklart, dass der Erwerb des
Eigentumsrechtes nicht gegen die
Erwerbsbeschrinkung verstoft.

Die Kiuferin erklirt, dass sie gemiB 10. § Abs.
(2) des Fftv. aufgrund ihrer ungarischen
Staatsangehorigkeit als inlindische natiirliche
Person gilt; ihr Eigentumserwerb unterliegt
daher keinen Erwerbsbeschrinkungen.

9. Die Kiuferin verpflichtet sich, die Nutzung
des Grundstiickes (Immobilie) nicht an eine
andere Person zu iiberlassen und die Immobilie
selbst Zu nutzen, um ihre
Landnutzungsverpflichtung zu erfiillen. Sie
verpflichtet sich das Grundstiick fiir einen
Zeitraum von 5 Jahren ab dem Erwerb nicht
anderweitig zu nutzen. Die Kauferin
verpflichtet sich im Falle, wenn das Grundstiick,
das Gegenstand des
Eigentumsiibertragungsvertrags  ist in der
Nutzung einer Dritte Person ist, die Dauer des
bestehenden  Grundstiicksrechtsverhiltnisses
nicht zu verldngern, und iibernimmt fiir die Zeit
nach der Beendigung die Verpflichtungen aus §
13. (1) des Grunderwerbsgesetzes.

évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati ellenjegyzés
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10. Vevé tovabba akként nyilatkozik, hogy nincs
a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl  eredd  barmilyen  korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos Jjogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa, tovabb4, hogy vele szemben a szerzést
megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyulé jogiigyletet kotott.

Felek nyilatkoznak, hogy tudomassal bimak a_

hatalyos ado- és illeték-jogszabalyi
rendelkezésekrél, amelyekrél eljard iigyvédtsl
részletes tajékoztatist kaptak, tovabba, hogy a
tajékoztatast megértették és ennek ismeretében
kotik meg jelen szerzodést.

Vevé tudomassal bir arrél, miszerint az
illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII. tdrvény 19. §
(1)  bekezdése  szerint a  visszterhes
vagyondtruhdzasi illeték altalinos mértéke - ha a
torvény masként nem rendelkezik - a megszerzett
vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi
értéke utin 4%.

11. Eladé kijelenti, hogy nagykora és
cselekvoképes német  Allampolgdr.  Vevd
kijelenti, hogy nagykora és cselekvoképes
magyar  allampolgar. Szerz6d6  felek
elidegenitési, szerzési és nyilatkozattételi
képessége korlatozas vagy tilalom ala nem esik.

12. Vevd kijelenti, hogy tudomissal bir a
termOfold  szerzési  jogosultsag  korlatozasa
tekintetében a 2013. évi CXXIL. torvény 16. §(1),
(2), (3) és (4) bekezdéseiben foglaltakrdl. Vevd
kijelenti, hogy ezen feltételeknek eleget tesz,
termdfeld szerzési korlatozas ald nem esik.

.

10. Die Kduferin erklirt in weiteren, dass sie
keine rechtskriftig festgesetzten Gebiihren oder
andere Schulden (Landnutzungsgebiihren) im
Zusammenhang mit fritheren
Landnutzungsrechten (Landnutzungs-schulden)
hat. Die Kauferin erklirt, dass innerhalb von 5
Jahren vor dem Kauf der Immobilien im
Zusammenhang mit ihr nicht ausgesagt wurde,
dass sie Rechtsgeschifte mit Umgehung der
Beschaffungsbeschrinkungen  abgeschlossen
hat.

Die Vertragspartner sagen aus, dass der
gegenzeichnende Rechtsanwalt sie iber die
Regeln der Vermégensiibertragungsgebiihr und
Einkommenssteuer Bezahlungspflicht
informiert hat, sie haben diese Information
verstanden, und sie haben diesen Vertrag in
Kenntnis dessen abgeschlossen.

Der Kauferin ist bekannt, dass nach dem Gesetz
Nr. XCIII. vom Jahre 1990. § 19 Abs. (1) iiber
die Gebithren die allgemeine Hohe der
Grunderwerbsteuer - soweit das Gesetz nichts
anderes bestimmt - 4 % des nicht mit Abgaben
geminderten Umsatzwertes des erworbenen
Grundstiickes betrigt.

11. Der Verkdufer erklirt, dass er ein
volljahriger und  voll handlungsfihiger
deutscher Staatsbiirger ist. Die Kiuferin erklirt,
dass sie eine volljsthrige und voll
handlungsfihige ungarische Staatsbiirgerin ist.
Die VerduBerungs-, Erwerbs- und
Erklarungsfihigkeit  der  Vertragspartner
unterliegen  keinen Beschriinkungen oder
Verboten.

12. Die Kdiuferin erkldrt, dass ihr die
Beschrinkung des Rechts zum Erwerb
landwirtschaftlicher ~ Flichen gemiB des
Gesetzes Nr. CXXII vom Jahre 2013. Artikel §
16. Absitze (1), (2), (3) und (4) bekannt ist. Die
Kéuferin erklirt, dass sie diese Bedingungen
erfiilt und keinen Beschrinkungen beim
Erwerb von landwirtschaftlichen Flichen
unterliegt.
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13. Vevd kijelenti és nyilatkozik, hogy a
birtokaban all6 fold jogellenes mas céla
hasznositasa, vagy hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — a
jelen adasvételi szerzodés kozlését megeldzd 5
éven beliil — jogerds foldvédelmi birsagot nem
szabott ki. Vevd kijelenti, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

V. Ingatlan-nyilvintartasi rendelkezések °

14. Eladé a teljes vételar kifizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja. Elad6 a teljes vételar
részére torténd megfizetést kdvetéen — kiilon
nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlanrol 1/1 tulajdoni aranyt
tulajdonjoga  torlésével egyidejiileg, Vevd
tulajdonjoga - adéasvétel jogcimén - 11
tulajdoni ardnyban - az ingatlan nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon.

VI. Vegyes rendelkezések

15. A Szerz6dd Felek a Szerz6dés aldirdsaval
egyben meghatalmazzak a Dr. Keseri Ugyvédi
Trodat, 8380 Héviz, Kossuth Lajos utca 5. (eljar6
iigyvéd: Dr. Kesert Akos Jozsef), hogy jelen
okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, €s a
Szerzbdé feleket a fOldhivatali eljardssal
kapcsolatban a Foldhivatal és mas hatésagok,
valamint harmadik személyek eldtt teljes
jogkorrel képviselje. A meghatalmazas kiterjed a
Szerzbdéssel osszefiiggésben a  Szerzédés
Foldhivatathoz torténd benytjtasaval egyidejiileg
az 4llami adohatésig felé megtenni szitkséges
B400E nyomtatvany benyujtdsara is. Eljaro
ligyvéd a kapott meghatalmazast elfogadja.

“~

13. Die Kzuferin sagt aus und erklért, dass wegen
rechtswidriger Nutzung des in ihrem Besitz
befindlichen Grundstiickes zu anderen Zwecken
oder der Verletzung der Nutzungspflicht das
Grundbuchsamt - innerhalb von 5 Jahren vor der
Mitteilung dieses Vertrages - kein rechtskriftiges
Bodenschutzbufigeld  festgesetzt hat.  Die
Kauferin erkldrt, dass sie kein Anteilseigentum
hat.

V. Bestimmungen fiir das Immobilienregister

14. Der Verkdufer erkldrt, dass er das
Eigentumstecht der genannten Immobilie bis zur
Bezahlung des vollen Kaufpreises behilt. Nach
Bezahlung des vollen Kaufpreises gibt der
Verkiufer seine bedingungslose und
unwiderrufliche Zustimmung in einer separaten
Erklirung, dass das Eigentumsrecht der Kiuferin
_in einem Anteil von 1/1 —unter dem Rechtstitel
des Kaufes auf die genannte Immobilie in das
Immobilienregister eingetragen werden kann.

V1. Weitere Bestimmungen

15. Die Vertragspartner bevollmichtigen den
Rechtsanwaltsbiiro dr. Keseri in 8380 Heéviz,
Kossuth Lajos u. 5. (verfahrender Rechtsanwalt:
dr. Keserli Akos J6zsef) mit dem Redigieren, der
Gegenzeichnung des Vertrages, und sie im
Zusammenhang des Vertrages vor dem
zustandigen Grundbuchsamt, anderen Behorden
und dritten Personen mit vollem Recht zu
vertreten. Die Vollmacht erstreckt  sich
gleichzeitig neben der Einreichung des Vertrages
beim Grundbuchamt auch auf die Mitteilung an
die staatliche Steuerbehdrde, mit der Vorlage des
Formulars B400. Der Rechtsanwalt iibernimmt
die Vollmacht.

A jelen okirat az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati ellenjegyzés
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16. Eljéré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakadalyozasar6l szold
2017. évi L. tdrvény — a tovabbiakban: Pmt. —
¢s a Jogiigyletek biztonsaganak erdsitése
¢érdekében  sziikséges  tdrvénymddositasokrol
sz0l6 2007. évi LXIV. twrvény (a tovabbiakban:
JUB) és az annak alapjan kiadott 2/2007. (XI.1 9.)
MUK szabélyzat a jogiigyletek biztonsaganak
elosegitésével kapcsolatos feladatokrol alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerzédé felek
adatai vonatkozasaban.

17. Jelen szerz6dés magyar és német nyelven
késziilt 7 (hét) eredeti példanyban. Szerzédé
felek a szerz6dés egy-egy ellenjegyzett példanyat
atvettek.

18. Alulirott szerz8d6 felek a fenti adasvételi
szerzbdést, amelyet egyben egyszeriisitett
ligyvédi tényvazlatnak is tekintenek - a készitd
tigyved altali felolvasast és értelmezést kavetden
- mint az dgyleti  akaratuknak és
nyilatkozataiknak maradéktalanul megfelelé
okiratot jovahagyélag irtak ala.

Kelt, Héviz. 2026. sZeptember 17.

-

Hdgemann willriég Reinhard Y
eladé/ Verkiafer

Ellenjegyzem/ Ich gegenzeichne:
Héviz, 2026. szeptember 17./ am 17, September

2026.
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16. Der verfahrende Rechtsanwalt informiert die
Vertragspartner, dass nach dem Gesetz Nr. LIIL.
aus dem Jahre 2017. iiber die Geldwische und die
Vorbeugung und Verhinderung der Terrorismus —
in weiteren als: Pmt. —und das Gesetz Nr. LXIV
aus dem Jahre 2007. iiber Gesetzesinderungen,
dic zur Stirkung der Sicherheit von
Rechtsgeschiften  erforderlich  sind (im
Folgenden: JUB) und auf dessen Grundlage
erlassenes 2/2007. (XI1.19.) MUK-Vorschriften
zu Aufgaben im Zusammenhang mit der
Forderung der Sicherheit von Rechtsgeschiiften,
er die Pflicht im Bezug der Identifizierung der
Vertragsteile und ihre Vertreter hat.

17. Dieser Vertrag wurde in ungarischer und
deutscher Sprache in 7 (sieben) original
Exemplaren ausgestellt. Die Vertragspartner
sagen aus, dass sie eins-eins gegenzeichnete
original Exemplar des Vertrages iibernommen
haben.

18. Die Vertragspartner haben den obigen
Kaufvertrag - der auch als vereinfachter
anwaltlicher Tatbericht gilt - nach Auflesen und

Interpretierung durch den gegenzeichnenden /

Rechtsanwalt, mit ihrem Willen und Erkli
vollkommen iibereinstimmend,
unterschrieben.

Héviz, den 17. September 2026.

Molnar Mé6nika
vevd/ Kiuferin
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