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Szekszardi Jarasi Foldhivatal

. A szerzGdés targya

1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vogronics Csaba Laszléné elado, 1/1 aranyu (kizérélagos) tulaj-
donéaban all a Decs, killtertilet 0810/14 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2 ha 6329 m? terllet(, 71,64
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AK érték(, szanto ingatlan, mely egy 3. minGségi osztélyd 2 ha 2711 m? teriiletd, 63,14 AK értékd,
egy 4. mindségi osztalyl 3618 m? teriilet(, 8,50 AK értéki teriiletrészbdl all.

2./ Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, tulajdoni lapjan széljegy sem szerepel.

3./ Az 1.1./ pontban irt ingatlan a mez&- és erdégazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXII
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) hatalya ald esik, annak 5. § 17. pontja szerinti me-
z8gazdasagi hasznositasu foldnek mingsiil.

. El6vasarlasi jog, hatdsagi jovahagyas

4./ A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. a) pontja szerinti foldmdves, tovabba a Decs,
kiltertilet 0810/14 helyrajzi szdmu ingatlan tekintetében el6vasarlasra jogosult, mivel a Foldfor-
galmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti olyan foldmdves, aki helyben lakénak mindsiil,
tovdbbd a 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — legalabb egy éve - 6stermeldk csaladi gazdasaganak

tagja.

5./ A felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint
hatdséagi jévahagyashoz (mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz) kotott, a Foldforgalmi
torvény 36. §-dban felsorolt mentességi okok hidnyaban.

6./ A felek nyilatkoznak, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 21. §-a szerint
a tulajdonosnak (eladénak) az adasvételi szerz8dést a szerz6dés alairasatél szamitott 8 napon beldl
a teruletileg illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv (foldhivatal) részére kell megkildeni jovéha-
gyas céljabdl. Amennyiben a terlletileg illetékes mez&gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagat, és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv
err6l szol6 végzését kozli a szerz6d6 felekkel és a fold fekvése szerint illetékes telepdlési 6nkor-
manyzat jegyzGjével. A kdzzétételre valod alkalmassag megallapitdasa nem mindésil az adasvételi szer-

z6dés hatdsagi jovahagyasanak.

7./ A fold fekvése szerint illetékes teleplilési 6nkormanyzat jegyz&je hirdetményi Uton kozli a szer-
z6dést a torvényen vagy megallapoddson alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

8./ Kijelentik a szerz6d§ felek, hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd a fentiekben rog-
zitett folyamatrdl, kotelezettségekrdl és teendékrél Gket tajékoztatta.

M. Adasvétel, vételarfizetés, birtokatruhazas

9./ A fentiek ismeretében felek megallapodnak, hogy az eladd eladja a vevének, a vevé pedig a
megtekintett és megismert allapotban megvasarolja az eladétdl a Decs, kiilterilet 0810/14 helyrajzi
szamu ingatlan egészét Ggy, miként az a természetben Decs kiilteriiletén megtaldlhaté. Eladé az
ingatlan tulajdonjogat és birtokat a vevGre atruhdzza, vevd pedig azt atveszi, és vallalja a kdlcséno-
sen kialkudott vételar megfizetését, melyet a felek 10.531.600.-Ft, azaz tizmillid-6tszazharmincegy-
ezer-hatszaz forintban fogadnak el. Az ingatlanra a felek egyez§ akaratdval meghatarozott fenti vé-
telarat a felek a helyben kialakult értékviszonvokkal aranyban allénak tekintik.
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10./ A vevé a I11.9./ pontban megjeldlt vételdrat a jelen addsvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyasara
vonatkozé hatarozat részére, ennek hidnydban meghatalmazottja részére vald kézbesitésétél sza-

mitott 5 naptari napon belil fizeti meg banki utalassal Vogronics Csaba Laszloné eladd

vezetett bankszamlgjara.

11./ Az eladd kijelenti, hogy a I11.10./ pontban megjelélt bankszémlara térténd teljesitést sajat ke-
zéhez torténd teljesitésnek fogad és ismer el. A bankszamla adatait ellendrizte, annak esetleges

pontatlansagdbdl ered§ kovetkezményeket viseli.

12./ Az eladé vallalja, hogy a letéteményes ligyvédet haladéktalanul értesiti a vételar vevé altali
teljesitésérdl. Az eljaro lgyvéd az eladd éltal megadott telefonszamrdl és e-mail cimrél telefonon
és egyidejlleg e-mailben irt eladdi értestést megfelelének fogadja el. Amennyiben az értesités te-
kintetében kételye merdl fel, tovabbi igazolast kérhet a felektdl a teljesités megtorténtére vonat-
kozdan. A vevé is jogosult a vételar I11.10./ pont szerinti hidnytalan teljesitését - a fizetés tényét - az
atutalast igazolo, eredeti banki jovairasi igazolds megkildésével az okiratszerkeszté igyvéd felé iga-

zolni.

13./ Megallapodnak a felek, hogy a vevé a teljes vételar 111.10./ pont szerinti megfizetésétdl sza-
mitott 3 naptari napon belil [ép az ingatlan birtokaba, a birtokbavétel napjatdl kezdéd6en hiizza az
ingatlan hasznait, és viseli az azzal kapcsolatos terheket, tovdabba mindazokat a kdrokat, amelyek

megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

IV.  Ingatlan-nyilvantartdssal kapcsolatos rendelkezések, bejegyzési engedély letétbe
helyezése

14./ A szerz&dés hatdsagi jovahagyasa esetére, amennyiben a vételar maradéktalanul kiegyenlitést
nyer, az eladd feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevé 1/1
aranyu tulajdonjoga a Decs, kiilteriilet 0810/14 helyrajzi szamu ingatlanra az ingatlan-nyilvantar-
tasba addsvétel cimén bejegyzésre ker(iljon az eladé 1/1 aranyd tulajdonjoga egyidej(i torlésével.

15./ A vev6 maga is kéri a tulajdonjoga bejegyzését adasvétel cimén az I.1./ pontban megjelélt in-
gatlanra, és kéri az eladd tulajdonjogédnak a torlését.

16./ Az eladé, illetve a vevé is kifejezetten kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a bejegyz6 hataro-
zatot résziikre kdzvetlenil kézbesitse.

17./ Az eladd a vevé tulajdonjoga bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 4
példanyban jelen adasvételi szerz8dés megkdtésének napjan az okiratot szerkeszté tgyvédnél le-
tétbe helyezi. A letétbe helyezés tényét az okiratot szerkeszté lgyvéd jelen okirat aldirdsaval iga-

zolja.

18./A letéteményes a bejegyzési engedélyt a hatdsagi jovahagyas megtorténte esetén a teljes vé-
teldr megfizetésére vonatkozd 111.12./ pont szerinti igazolas kézhezvételét kbvets naptdl jogosult és
5 munkanapon beliil kételes a vevének kiadni, illetve a féldhivatalhoz benydujtani.

19./ Jelen okirat aldirasaval egyid6ben meghatalmazzak a felek a Dr. Nagy Csilla Ugyvédi Irodat (kép-
viseli Dr. Nagy Csilla tgyvéd, KASZ: 36079248, e-mail: drnagycsilla@jogosan.hu, telefon:
+36303853440), hogy az adasvételi szerzédés szerinti valtozasok foldhivatali bejegyzéséhez
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szlikséges kérelmeket neviikben elkészitse és benyujtsa a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez, vala-
mint a hatdsagok el6tt a szerzédés jovahagydsa és a tulajdonjog bejegyzése iranti eljarasokban Sket
teljes jogkorrel képviselje. Jelen okirat tartalmat a felek a fentiek tekintetében egyben tgyvédi meg-
bizasnak és tényvézlatnak is tekintik. Az okiratot szerkeszté ligyvéd a megbizast és a meghatalma-

zasokat jelen okirat alairasaval elfogadja.
V. Egyéb nyilatkozatok, rendelkezések

20./ Afelek a jelen szerz6dés aldirdsaval a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a szerz6dés szolgaltatas
és ellenszolgéltatas feltling értékaranytalansaga miatti megtamadasdnak a jogat kizarjak.

21./ A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. a) pontja szerint féldmdves, valamint &s-
termel&k csaladi gazdasdganak tagja. A tulajdonszerzését kdvet8en sajat tulajdon jogcimen maga
kivanja az ingatlant hasznalni, a foldhasznalatra vonatkozo bejelentést a hatdsag felé a jogszabalyi

rendelkezéseknek megfelel6en megteszi.

22./ Rogzitik a szerz6dé6 felek, hogy mindketten nagykorud, magyar dllampolgarok, tgyleti képessé-
glik nincs korldtozva, nem mindsilnek kiemelt kdzszereplének, deviza belféldi illetéségl addala-

nyok, és jelen jogligylet soran a sajat nevikben jarnak el.

23./ A vevd jelen okirat alairdsaval — a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdésében foglaltakra fi-
gyelemmel - véllalja, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi at, tovabba a 13. § (1) bekezdés
rendelkezésének megfelel6en a foldet maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének. Vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —
a torvény altal meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

24./ A vevd akként nyilatkozik, hogy az I.1./ pontban meghatdrozott ingatlan megszerzésével — a
mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold terlletnagysdganak beszamitdsaval — nem éri
el a 300 hektdr mértéket, azaz a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott fold-
szerzési maximumot, a fold tulajdonjogdnak megszerzése szerzési korlatba, tilalomba nem Utkozik.

25./Kijelenti tovabba a vevd, hogy a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdései alapjan nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa, és vele szemben a szer-
zést megel6z8 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére ird-
nyuld jogligyletet kotott. Az Inytv. vhr. 68/C. §-a értelmében a vevd jelen okirat alairasaval egyidé-

ben kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

26./ Az eladd kiilon is szavatolja, hogy a vevé per-, teher- és igénymentes ingatlant szerez. Az eladd
akként nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlan semmilyen polgdrjogi, vagyonjogi és gazdasagi ugylet-
nek nem szolgéal fedezetéiil, ennek megfelelGen szavatol azért, hogy a jelen joglgylet nem mindsdil
a Ptk.-ban meghatérozott fedezetelvond szerz6désnek, bizalmi vagyonkezelés korébe nem tartozik.
Az eladé kijelenti és jotall azért, hogy a jelen jogligylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést,
kotelezettséget, birdsagi, hatdsagi eljarast vagy hatdrozatot, amelyben az eladé félként szerepel,

vagy a targyi ingatlanra vonatkozna.
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27./ Az eladd kijelenti, hogy az eladasra keriil§ ingatlant nem terheli harmadik személynek olyan
joga vagy igénye, amely a vevd tulajdonosként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, illetve
tulajdonosi jogainak gyakorlasat korlatozza vagy akadalyozza.

28./ Az eljaré ligyvéd téjékoztatja az eladét arrdl, hogy az ingatlan eladdsabdl szarmazé jévedelme
utan addfizetési kotelezettsége nem keletkezik a szerzés idépontjara figyelemmel.

29./ Az ligyvéd tajékoztatja a vevét a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos vonatkozd
rendelkezésekrdl, kedvezményekrél, ezek kdzott arrdl, hogy az illetékekrél szold 1990. évi XClII. 26.
§ (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhdzési illeték aldl terméfoldnek a
foldmdves altali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legké-
s6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hdnap utolsd napjatdl szdmitva 5 évig

pa) a term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el,
pb) a termd&foéldén vagyoni értékl jogot nem alapit, és
pc) a terméfoldet mezé-, illetve erd6gazdaségi tevékenység céljara hasznositja.

30./ A vevé akként nyilatkozik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti térvényi mentesség
lehet&ségével kivan élni, vallalja az ehhez sziikséges feltételek teljesitését.

31./ Afelek a jelen megallapodas alairasaval kifejezetten elismerik, hogy tajékoztatast kaptak arrd|,
hogy a szerz6dést készit§ és ellenjegyz6 ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa meg-
el6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIl térvény 7.§ (3) bekezdése szerinti adataikat a
kozponti nyilvantartasokban ellenérzi és azokat jogszabaly szerint kezeli.

32./ Az eljaro Ugyvéd téjékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a szerzédésben szerepld személyes ada-
tok kezelésének jogalapja az Eurépai Altaldnos Adatvédelmi Rendelet (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés
b) pontja, illetve c) pontja. Az adatkezelés hatarideje 6t év, ezt kévetSen az adatok térlésre keriilnek.
Az érintettet, megilletik a GDPR 12-22. cikkében meghatarozott jogok, igy kérelmezheti a rd vonat-
kozd személyes adatokhoz vald hozzéférést, tajékoztatas nyujtasat, az iigyvédiiroda altal kezelt sze-
mélyes adatok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, tiltakozhat a személyes ada-
tainak kezelése ellen, valamint kérheti adatainak tovabbitasat (hordozhatdsagat). Az érintett jogi
igényeivel Magyarorszag teriiletén a Nemzeti Adatvédelmi és Informécidszabadsag Hatosaghoz for-
dulhat, vagy dénthet ugy, hogy igényeit peres Gton érvényesiti. A per elbirdldsa a térvényszék ha-
taskorébe tartozik. A per az érintett valasztasa szerint az adatkezeld székhelye vagy az érintett la-

kohelye el6tti torvényszéken indithaté meg.

; -
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33./ A felek megegyeznek, hogy a hatdsagi jovahagyas iranti, valamint a kozzétételi eljaras megin-
ditdsa az elado kotelezettsége és koltsége, mig a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo be-
jegyzésének koltségei, az Ugyvédi munkadij, valamint az esetleges illeték a vevét terhelik.

34./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény, tovabba az
el6vasarlasi- és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adéds-vételi és haszonbérleti szerzé-
dés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrdl szolé 474/2013. (XI11.12.)
szamu kormanyrendelet és a vonatkozd egyéb magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.
Amennyiben a szerzddés hatdlya a hatdsagi jovahagyas megtagadasa vagy elmaraddsa miatt nem
all be, a szerz6dés alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerz6dés jogkovetkezményeit kell

alkalmazni (Ptk. 6:119.8.).

A szerz6dést — mely 7 db eredeti /6db normal és 1 db biztonsagi okirat/ példanyban késziilt, 6 sza-
mozott oldalbdl és 3 dsszeflizott lapbdl all - elolvasas és azonos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben egyez6t helybenhagydlag irték ala a felek az okiratot szerkesztd tigyvéd eléitt.

Szekszard, 2026. oktéber 14. napjan

Vogronics Csaba Laszl6né 3al Mikld. |
elado vevl
Az okiratot szerkesztettem,
ellenjegyzem Szekszardon, 2026. oktéber 14. napjan:
Dr. Nagy Csilla
Kifiiggesztés idépontja: Jo 26. fo. L&, ugyvéd
Kozles kezdd napja: Zo2G. Ao LY, , Kamarai azonosit6 szém: 36079248
Elévasarlasra elohaszonbérletre jogosultak jog- o
nyilatkozatanak megtételére nyitva allo hatarido: DR. NAGY CSILLA UGYVEDI IRODA
Lo26. f4. 15 dr. Nagy Csilla igyvéd
.............................................. 7100 Szekszard, Kossuth L. 1. 2. Lem.

A hirdetétablarol levétel idépontja:

LolG . M. 26.




