Dr. Horvith Nikolett egyéni figyvéd
6000 Kecskemét, Csdnyi utca 1-3. 2. em. 58.
drhorvathnikolett@gmail com 4/

Tel.: 70/313-4688 O

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol: Pal Krisztina (szilletési név: sziil. hely, id6:
, anyja neve: , személyazonosito jel:

, személyi igazolvany szdma: , lakcimkdrtya szima: wddazonositd

jel: lakeim: 6000 Kecskemét, Torokfai tanya 11., értesitési cim: lakcimmel

azonos, magyar allampolgdr), mint eladé, a tovabbiakban eladé,

Kissné Szeleczki Ilona Eva (sziiletési név: sziil. hely, idé:
, an.: . szemglyazonosito jel: személyi
igazolvany szama: , lakcimkartya szama: addazonositd jel:
f8ldmiives nyilv. szamas: » agrarkamarai azonositd szima:
Ost. csaladi gazd. nyilv.tart szdma: lakeim: 6000 Kecskemét, Fiizes utca 6.

I a., értesitési cim: lakcimmel azonos, magyar allampolgar), mint vevé, a tovabbiakban vevo,
(tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulfrott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, elad6 ingatlan Atruhdzési-, mig
vevb ingatlanszerzési képessége nem korlatozott.

1. Az eladé 12/524 aranyw tulajdonat képezi a Kecskemét Kkiilteriilet 0801/307
helyrajzi szamon nyilvantartott, “cimképzés alatt” megjelslést, a tulajdoni lapon 22
hektar 4381 m? teriiletly, 522,76 kataszteri jovedelemmel rendelkezé, szanté miiveldsi
agu (minbségi osztalyok: 1, 2, 3, 4, 5, 6 osztaly) ingatlannak (tovabbiakban: ingatlan).

2. A tulajdoni lap III részének tantisaga szerint az ingatlant az alabbi teher terheli:

- 53362/3/2017.09.27. szdmd bejegyzés alatt Banyaszolgalmi jog Bejegyzés
tartalma: Eredeti hatdrozatszam:3480/2/1987. Eredeti jogosult: Gaz-¢s Olajszallitd
Vallalat Siéfok, Tandcshdz u.S. a III/11. sorsz. alatt 1615t bejegyzés ranghelyén.
Eredeti hatdrozat: 42000/2/2013.05.06. Név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT.
Jogosult cime: 8600 SIOFOK, Tandcshéz utca 5,

3) Az eladé eladja a vevd megvasdrolja az 1. pontban megjelslt ingatlan 12/524 tulajdoni
hdnyadat, a felek altal ismert és azonositott allapotban.
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4)

5)

6)

7)

Felek rogzitik, hogy a Helyi ¢nazonossag védelmérdl szolo 2025, évi XLVIIL
torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapesolatosan, hogy az adédsvétel targyat képezd
ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében nincs jogvédelmi eszkdzok alkaimazasat
szabalyozé helyi 6nkormanyzati rendelet hatalyban. Tovabbiakban Felek rogzitik,
hogy vevd nem mindsiil betelepiildnck (Hovtv. 3.8).

Fladé kijelenti és nyilatkozza, hegy nincsen érvényben lévé foldhasznalati
szerzédés az ingatlan vonatkozasibam, toviabbi jovében hatdlyba 1épé
foldhaszndlati szerzédés sincsen az ingatlan vonatkozasiban.

Elad6 a jelen szerzddés alairdsaval szavatossagot vallal azért, hogy a fenti tulajdonat
képezé ingatlan tulajdoni hanyada — fenti terhen tal — per-, teher-, és igénymentes,
tovabba azért, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadan semminemii tartozas nem &l} fenn,
és hogy senkinek nem 4ll fenn egy€b olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését, €s a
birtokbavételt akadalyozza, vagy korlatozza.

Felek az ingatlanrész teljes vételarat 800.000 Ft-ban, azaz nyolcszazezer forintban
hatarozzak meg.

Felek. rogzitik a Foldforgalmi torvény 8/A.§ (3) bekezdése szerint, hogy a teljes
vételdron beliil a fold (szantd) értéke: 800.000 Ft. Felek nyilatkozzak, hogy az 1)
pontban megjelslt ingatlanon iltetvény, felépitmeny, valamint a fsldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato, igy az kiilén
forgalmi értéket nem képvisel.

A vevb a teljes vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladénak:

Vevd a teljes vételar osszegébol a jelen szerzodés aldirasaval egyidejlleg Elado
részére Atutalassal megfizet eldleg jogeimén 200.000 Ft-ot, azaz kettGszazezer forintot
eladd OTP  Banknal  vezetett 11773322-02085182-00000000  szamu

bankszidmlaszamara.

Eladé a 200.000 Ft, azaz kettoszAzezer forint vételdrrészlet megfizetését jelen
szerzidés alairdsdval elismeri és nyugtazza.

A fennmaradé vételarrészletként 600.000 Ft-ot, azaz hatszdzezer forintot atutalassal
megfizeti elado részére a jelen szerzbdés mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasanak atvételét kovetd 5 munkanapon beliil eladé OTP Bankndl verzetett
11773322-02085182-00000000 szamu bankszamlaszdmara.
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8)

9

Felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, ha valaki ¢l az elévasarlasi jogaval,
illetve a szerz6déshez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, vagy valamely hatésag nem
adja jovahagyasat, ugy elado koteles a mar kifizetett el6leget visszafizetni a vevd
javéra.

Jelen szerzodés, mint a 2013. évi CXXII. térvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz0dés, annak alairdsa napjan
Iép hatalyba azzal, hogy amennyiben a Vevét megel6z6 sorrendben alié eldvasarldsra

jogosult személy ¢l az elévasarlasi jogaval, akkor jelen szerzddés az iratban megjeldlt

Vevoire torténd tulajdonjog atruhazasara nem alkalmazhato.

Jelen szerzodés letéti szerzodésként is szolgal, melyben az eladd, mint letevd
kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval egyidejiileg, kiilon
nyilatkozatban lemond az 1.) pontban meghatirozott ingatlan 12/524 ardnyud
tulajdonjogirél és ezen nyilatkozatban visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
hozzajarul vevd, egyben kedvezményezett 12/524 aranyu tulajdonjoganak
bejegyzéséhez a Kecskemét Kkiilteriilet 0801/307 hrsz-i ingatlan adasvétel
jogcimén, mely lemondd nyilatkozatok az okiratszerkesztd iigyvédnél, egyben
letéteményesnél letéthe helyezésre keriil 5 példanyban, Felek tudomasul veszik,
hogy eljaré iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a ndla letétbe helyezett
tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatokat csak és kizarélag akkor nynjthatja be
az illetékes jarasi hivatalhoz, ha a jelen szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyja és a vevd dltal a fennmaradé vételarrészlet megfizetését hitelt
érdemléen igazoljak részére. Felek kijelentik, hogy a letét elhelyezése a jogligylet
végrehajtasanak megkdnnyitését szolgdlja. Az ligyvéd a letétkezelésért munkadijat
nem kot ki.

Hitelt érdemld igazoldsnak mindsiilnek az aldbbiak: Teljes vételar megfizetését
tanisité ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény, kozokiratba foglalt
atvételi elismervény, vagy a vételar megfizetésének teljesiilését igazolo banki igazolas.

10) Felek rogzitik, hogy vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a mezgazdasagi

igazgatasi szerv jovahagyasat kdvetden benyujthatéd az illetékes jarasi hivatalhoz.

11) A vevé az ingatlant megtekintette, azt ismeri, vevd birtokba lépése a felek

megallapodasa alapjan a teljes vételar megfizetésct kdvetd 5 napon beliil torténik. A
vevd a birtokbaadas napjatdl kezdddéen viseli az ingatlan terheit és hizza annak
hasznait.

----------------------------------
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12) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a teljes vételar
megflizetéséig fenntartja. Az elado a tulajdonjog fenntartas id6tartama alatt a vevé
tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajaruldsa nélkiill — nem csorbithatja. Az
ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog-fenntartast az ahhoz kapcsolédo vev6i jog
feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

13) Eladé és vevd kozosen kérik a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foéosztalyat és az elado feltételen €s visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan, hogy a vevo javara — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésére is figyelemmel — az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartisdhoz kapesolodéd vevdi jogot
jegyezze be a jelen szerzddés targyat képezd egész ingatlanhoz viszonyitottan
Osszesen 12/524 aranyu tulajdoni illetdségre a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagydasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jog
bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatél szamitott kilenc
hénapig. E korben az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az Inytv. Vhr.
45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapoddsaban a tulajdonjog fenntartdsara
megjeldlt hatarozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapesolédod vevéi jog
az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol torlésre kertil. A torélt tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolodd vevdi jog a felek megéllapodasa esetén ismételten
bejegyezhetd.

14) Alulirott Dr. Horvath Nikolett iigyvéd, és egyben, mint letéteményes jelen szerzédés
ellenjegyzésével igazolom, hogy a mai napon eladé és egyben letevd letétbe
helyezett nalam letéteményesnél jelen szerzédés targyat képezd ingatlanok
tulajdonjoganak Atruhdzasardé! sz6l6 5 db eredeti nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt), mely alkalmas arra, hogy vevd és egyben kedvezményezett javara a
tulajdonjog bejegyzésre kertiljon.

15) A szerz$d6 felek kijelentik, hogy tudomdasuk van arrél, hogy a f5ld tulajdonjogénak
atruhazasat és annak megszerzését jogszabalyi rendelkezések annyiban akadalyozzak
és korlatozzak, hogy jelen adasvételi szerzédést, amely egyben az eladd altal
elfogadott vevdi vételi ajanlatnak 1s mindsil, annak alairdsatol szamitott § napon
beliil a mezigazdasagi igazgatdsi szerv részére megklildi jévahagyas céljabol.

A jelen szerzbdést az el6vasarlasi jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkorméanyzat jegyzoje utjan hirdetményi uton kozdlni kell azzal, hogy a
tulajdonosnak az adadsvételi szerz6dést a mas torvényen és a megallapodason alapuld
clévasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kézolni kell, tovabbd ezen szerzodést a
mezOgazdasagi igazgatasi szervnek is jova kell hagynia.
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Pil Krisztina Kissné Szeleczki Ilona Eva
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A mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXIL torvénnyel
psszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi
CCXIL tiorvény 13. § (3) bekezdés alapjin a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga
elévasarlasra jogosult a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (3) bekezdése szerinti
ranghelyen, ugyanis vevd olyan foldmiives, aki legalibb 3 éve tulajdoni
hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostirsnak mindsiil, valamint ezen
jogosulti csoporton beliil a Fildforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a.) pontja alapjan
figyelemmel arra, hogy legalibb egy éve dstermelék csalidi gazdasaganak tagja.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmives, f{oldmilves nyilvantartisi szama:
510107/2/2014, Agrarkamarai azonosité szama: S600000002831. mig az
dstermeldk csalddi gazdasiganak nyilvantartisi szima: 03/01857-4, Ost. esaladi
gazd. nyilv.tart szama: OCSG-00056787.

Vevd véllalja és nyilatkozza, hogy e szerzédéssel megszerzett f61d hasznalatit masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorian cleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallalja és nyilatkozza, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatd} szamitott 5 évig — a 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositjia. Ha a fold harmadik személy hasznélataban van, vevd
kételezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg és megsziinését kovetd iddre a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt, fent felsorolt kotelezettségeket vallalja. A vevé kijelenti és
nyilatkozza, hogy a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij,
vagy egyéb tartozdsa nincs, valamint kijelenti és nyilatkozza, hogy a szerzést
megelézd 5 éven belill nem Allapitottdk meg, hogy vevd a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kititt volna.

Vevd kijelenti és nyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiilé természetes személy, de
jelen adasvételi szerzddéssel a foldszerzési maximumot nem lépi til, azaz
tulajdondban 1évé {6ld a méar tulajdondban és a haszonélvezetében Iévo fold
teriiletnagysaganak a beszamitdsaval sem haladja meg a 300 hektart, illetve a
birtokmaximumot sem 1épi til, ugyanis a birtokaban 1évd f6ld a mar birtokéban 1évé
fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval sem haladja meg az 1200 hektart.

Vevo kijelenti €s nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Pal Kris%a Kissné Szeleczki [lona Eva
elado vevi
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16) A felek jogvita esetére értékhatartél fiiggéen a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a
Kecskeméti Torvényszék illetékességét kotik ki, Jelen szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, eclsésorban a Polgari
Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

17) A felek meghatalmazzik Dr. Horvath Nikolett iigyvédet (6000 Kecskemét, Csanyi
utca 1-3. II/58., Kamarali azonositd szam: 36072952) jelen szerzddés
megszerkesziésére, ellenjegyezze, illetve hogy Oket az illetékes ingatlaniigyi hatdsag
és a NAV elbtt teljes jogkorrel. Az eljard ligyvéd a szerzodé felek meghatalmazisat
elfogadja.

18) Jelen szerzédés nyolc eredeti példanyban — cbbdl egy biztonsagi okmanyon -
késziilt.

A szerzodd felek kijelentik, hogy az eljaré és okiratszerkeszté tigyvédtol a szerz6dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozé illeték- és addzasi szabdlyok vonatkozasaban teljes kori
tajékoztatisban ¢és kioktatisban részesiiltek, tovdbba a jelen szerzbdést, illetve az abban
foglaltakat egyben akaratukkal egyez6 tigyvédi tényvazlatnak tekintik.

Felek kijelentik, hogy adatszolgaltatasi kotelezettségikr6l tudomassal birnak, pénzmosassal
kapcsolatos tdjékoztatast megkaptak. Szerz8dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédes
megkotéséhez szitkséges minden tigyvédi felvilagositast megkaptak.

A felek a jelen szerzddést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOl, magukra nézve kitelezdnek ismerik el és jovahagyolag irjdk ald.

Kecskemét, 2026. oktober 2.

Pal Krisztina Kissné Szeleczki Ilona Eva
elado vevh

Dr. Horvath Nikolett iigyvéd (6000 Kecskemét, Csanyi utca 1-3. I1I/58., Kamarai azonosité
szam: 36072952} nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak,
és tanusitom, hogy a szerzddé felek személyi azonossaguk igazolasa utdn azt eléttem irtak ala,
ezért azt Kecskeméten, 2026. oktober 2. napjin ellenjegyzem.
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