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kozott, az alabbiak szerint:

l. A szerz8dés targya

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vogronics Csaba Laszloné eladd 5989/7198 aranyban és Vogronics Krisz-
tina 1209/7198 aranyban koz6s tulajdonosai a Decs, kiilteriilet 0441/3 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 2
ha 6831 m? terilet(i, 71,98 AK értékd, szantd ingatlannak, mely egy 3. minGségi osztalyl, 2 ha 0759 m?
teriilet(i, 57,71 AK érték( és egy 4. minéségi osztalyd, 6072 m? teriilet(i, 14,27 AK érték teriletrészbdl

all.

2./ Az I.1./ pontban megjel6lt ingatlannak Vogronics Krisztina eladd tulajdonat képez6 1209/7198 tulaj-
doni illetGségét Vogronics Csaba Laszloné eladd 6zvegyi joga terheli, mely az ingatlan-nyilvantartdsban az
ingatlan tulajdoni lapjan a Ill/2. pont alatti bejegyzésként szerepel. Vogronics Csaba Laszléné a foldhasz-
nalati nyilvantartasban sajat jogcimen bejegyzett foldhasznaloként van nyilvantartva. Egyebekben az in-
gatlan per-, teher- és igénymentes, tulajdoni lapjan széljegy sem szerepel.

3./ Az |.1./ pontban irt ingatlan a mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény
(a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) hatalya ala esik, annak 5. § 17. pontja szerinti mez6gazdasagi hasz-

nositasu foldnek mindsil.
Il. El6vasarlasi jog, hatdsagi jovahagyas

4./ A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. a) pontja szerinti foldm(ives, tovabba a Decs, kiil-
tertlet 0441/3 helyrajzi szdmu ingatlan tekintetében el§vasarlasra jogosult, mivel a Féldforgalmi torvény
18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti olyan féldmlives, aki helyben lakonak mindsiil, tovabba a 18. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti — legaldbb egy éve - §stermel6k csaladi gazdasaganak tagja.

5./ A felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédés a Féldforgalmi torvény rendelkezései szerint hatdsagi
jévahagyashoz (mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz) kotott a Foldforgalmi térvény 36. §-aban

felsorolt mentességi okok hidnyaban.

6./ A felek nyilatkoznak, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi térvény 21. §-a szerint a tulaj-
donosnak (eladénak) az adasvételi szerz&dést a szerz8dés alairasatél szamitott 8 napon belliil a teriiletileg
illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv (foldhivatal) részére kell megkildeni jévahagyas céljabdl. Ameny-
nyiben a teriletileg illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés
jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat, és hivatalbol el-
rendeli a szerz8dés kozzétételét. A mezBgazdasagi igazgatasi szerv errdl sz6l6 végzését kozli a szerz6d6
felekkel és a fold fekvése szerint illetékes teleplilési Gnkormanyzat jegyzG6jével. A kdzzétételre vald alkal-
massag megallapitdasa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

7./ A fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzGje hirdetményi Uton kozli a szerz6dést
a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.
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8./ Kijelentik a szerz6d6 felek, hogy az okiratot szerkeszt§ és ellenjegyzé ligyvéd a fentiekben rogzitett
folyamatrol, kotelezettségekrél és teend8krél Sket tajékoztatta.

Il Haszonélvezet megsziintetése, féldhasznalati jog torlése

9./ A felek megdllapodnak abban, hogy Vogronics Csaba Laszléné eladdénak az - 1.1./ pontban jel6lt ingat-
lannak az 1.2. pont szerint Vogronics Krisztina eladé tulajdonét képezd 1209/7198 tulajdoni illetGségén
fennallé — 6zvegyi jogat a jelen szerzédés alairasanak id6pontjaban ellenérték nélkil megsziintetik. Vogro-
nics Csaba Ldszléné eladd nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés aldirasaval az Gzvegyi jogardl ingyenesen
lemond, ezzel egyidejlleg a féldhasznalati joga is megsziinik. Vallalja, hogy jelen szerz6dés aldirasatol
szamitott 15 naptari nap alatt a féldhasznalati nyilvantartasbdl féldhasznélati joganak torlése iranti kérel-

met nyujt be a hatdsaghoz.
V. Adasvétel, vételarfizetés, birtokatruhazas

10./ A fentiek ismeretében az eladdk eladjak a vevének, a vevd pedig a megtekintett és megismert élla-
potban megvasarolja az eladdktdél a Decs, kulteriilet 0441/3 helyrajzi szamu ingatlan egészét ugy, miként
az a természetben Decs kiilteriiletén megtalalhatd. Eladok vallaljak, hogy az ingatlan tulajdonjogat és bir-
tokat a vevlre — tehermentesen (az 6zvegyi jogtdl és féldhasznalati jogtél mentesen) - dtruhdzzak, vevd
pedig azt atveszi, és vallalja a kolcséndsen kialkudott vételar megfizetését, melyet a felek 10.732.400.-Ft,
azaz tizmillio-hétszdzharminckétezer-négyszaz forintban fogadnak el. Az ingatlanra a felek egyezd akara-
taval meghatarozott fenti vételarat a felek a helyben kialakult értékviszonyokkal aranyban allénak tekintik.

11./ A vevé a IV.10./ pontban megjeldlt vételarat a jelen addsvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyasara vo-
natkozo hatarozat sajat részére, ennek hianydban meghatalmazottja részére vald kézbesitésétél szamitott

5 naptari napon belil fizeti meg banki utaldssal Ugy, hogy Vogronics Krisztina eladd
i bankszamldjara 1.802.650.-Ft-ot, azaz egymillio-

' vezetett
vezetett

nyolcszdzkétezerhatszdzétven forintot, Vogronics Csaba Laszloné eladd
bankszamlajara 8.929.750.-Ft-ot, azaz nyolcmillié-kilencszazhu-

szonkilencezer-hétszadzotven forintot utal at, a foldhasznalati jog torlésének feltételével.

12./ Az eladdk kijelentik, hogy a IV.11./ pontban megjel6lt bankszamlakra torténd teljesitést sajat keziik-
hoz torténd teljesitésnek fogadjak és ismernek el. A bankszdmla adatait ellendrizték, annak esetleges pon-

tatlansdgabdl eredé kdvetkezményeket viselik.

13./ Az eladdk mindketten vallaljak, hogy a letéteményes ligyvédet haladéktalanul értesitik a vételar vevé
altali teljesitésérd@l telefonon és egyuttal az eljard lgyvéd részére megadott sajat e-mail cimikrdl is.
Amennyiben az eljaro tigyvédnek az értesitések tekintetében kételye merdl fel, tovébbi igazolast kérhet a
felektdl a teljesités megtorténtére vonatkozdan. A vevé is jogosult a vételadr IV.11./ pont szerinti hidnyta-
lan teljesitést - a fizetések tényét - az dtutalasokat igazold, eredeti banki jovairédsi igazoldsok megkiildésé-

vel az okiratszerkeszt6 ligyvéd felé igazolni.

14./ Megadllapodnak a felek, hogy a vevé a teljes vételar IV.11./ pont szerinti megfizetésétsl szamitott 3
naptari napon belll Iép az ingatlan birtokaba, a birtokbavétel napjatdl kezdédéen hizza az ingatlan hasz-
nait, és viseli az azzal kapcsolatos terheket, tovabbd mindazokat a kdrokat, amelyek megtéritésére senkit

sem lehet kotelezni.
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V. Ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos rendelkezések, bejegyzési engedély letétbe

helyezése

15./ A szerz8dés hatdsagi jévahagyasa esetére, amennyiben a vételdr maradéktalanul kiegyenlitést nyer,
az eladdk feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a vevé 1/1 aranyu
tulajdonjoga a Decs, kiltertlet 0441/3 helyrajzi szdmu ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
cimén bejegyzésre keriiljon Vogronics Csaba Laszloné eladé 5989/7198 aranyu ardnyu és Vogronics Krisz-
tina eladé 1209/7198 aranyu tulajdonjoga, valamint Vogronics Csaba Laszldné 6zvegyi joga egyidejd tor-

|ésével.

16./ A vev8 maga is kéri a tulajdonjoga bejegyzését adasvétel cimén az |.1./ pontban megjeldlt ingatlanra,
és kéri az eladok tulajdonjogénak, valamint Vogronics Csaba Laszloné eladd 6zvegyi jogdnak a torlését.

17./ Az eladdk a vevé tulajdonjoga bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) és
Vogronics Csaba Laszloné eladd 6zvegyi joga torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat is tartalmazo okiratot 4
példanyban jelen adasvételi szerz6dés megkdtésének napjan az okiratot szerkeszt6 tigyvédnél letétbe he-
lyezik. A letétbe helyezés tényét az okiratot szerkeszt6 ugyvéd jelen okirat aldirasaval igazolja.

18./ A letéteményes a bejegyzési és torlési engedélyt a hatdsdgi jovahagyds megtorténte esetén a teljes
vételdr megfizetésére vonatkozo IV.13./ pont szerinti igazolds kézhezvételét kovetd naptdl jogosult és 5
munkanapon belll koteles a vevének kiadni, illetve a féldhivatalhoz benydjtani.

19./ Jelen okirat aldirdsaval egyid6ben meghatalmazzak a felek a Dr. Nagy Csilla Ugyvédi Irodat (képviseli
Dr. Nagy Csilla tgyvéd, KASZ: 36079248, e-mail: drnagycsilla@jogosan.hu, telefon: +36303853440), hogy
az adasvételi szerz8dés szerinti valtozasok foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges kérelmeket neviikben el-
készitse és benyujtsa a mez6gazdasdgi igazgatasi szervhez, valamint a hatdsagok el6tt a szerzédés jova-
hagydsa és a tulajdonjog bejegyzése és 6zvegyi jog torlése iranti eljarasokban ket teljes jogkorrel képvi-
selje. Jelen okirat tartalmat a felek a fentiek tekintetében egyben ligyvédi megbizasnak és tényvazlatnak
is tekintik. Az okiratot szerkeszt$ (igyvéd a megbizast és a meghatalmazasokat jelen okirat aldirdsaval el-

fogadja.

20./ Az eladdk, illetve a vevd is kifejezetten kérik az ingatlanigyi hatdsagot, hogy a bejegyz6 hatarozatot

részikre kozvetlenil kézbesitse.
VI. Egyéb nyilatkozatok, rendelkezések

21./ A felek a jelen szerz6dés alairdsaval a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a szerz6dés szolgaltatas és
ellenszolgéltatas felt(nd értékaranytalansaga miatti megtamaddsanak a jogat kizarjak.

22./ A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. a) pontja szerint foldmdves, valamint 8stermel&k
csaladi gazdasagéanak tagja. A tulajdonszerzését kdvetden sajdt tulajdon jogcimen maga kivanja az ingat-
lant hasznalni, a féldhaszndlatra vonatkozd bejelentést a hatdsag felé a jogszabalyi rendelkezéseknek

megfelel6en megteszi.
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23./ Rogzitik a szerz6d§ felek, hogy mindannyian nagykord, magyar allampolgérok, tgyleti képességiik
nincs korlatozva, nem mindsilnek kiemelt kdzszerepl8nek, deviza belfsldi illetéségii addalanyok, és jelen

jogligylet sordn a sajat neviikben jarnak el.

24./ Avevé jelen okirat alairdsaval — a Féldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
- vallalja, hogy a fenndll6 féldhasznalati jogviszony id6tartaméat nem hosszabbitja meg, és a fold hasznéla-
tat masnak nem engedi at, tovabba a 13. § (1) bekezdés rendelkezésének megfeleléen — a foldet maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositési kételezettségének. Vallalja tovabba, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a térvény éltal meghatdrozott esetek kivételével — mas

célra nem hasznositja.

25./ A vevé akként nyilatkozik, hogy az I.1./ pontban meghatérozott ingatlan megszerzésével — a mar tu-
lajdondban és a haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysdganak beszamitasaval — nem éri el a 300 hektar
mértéket, azaz a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott féldszerzési maximumot, a
fold tulajdonjogédnak megszerzése szerzési korlatba, tilalomba nem (itkozik.

26./ Kijelenti tovabba a vevd, hogy a Foldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) bekezdései alapjan nincs a fold-
hasznalatért jaré ellenszolgéltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa, és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Az
Inytv. vhr. 68/C. §-a értelmében a vevd jelen okirat alairdsaval egyidében kijelenti, hogy részarany-tulaj-

donnal nem rendelkezik.

27./ Az eladdk kiilon is szavatoljék, hogy amennyiben az dzvegyi jog és bejegyzett foldhasznalat a torlésre
keriil a féldhaszndlati nyilvantartasbdl, a vevs per-, teher- és igénymentes ingatlant szerez. Az eladdk ak-
ként nyilatkoznak tovabbd, hogy az ingatlan semmilyen polgarjogi, vagyonjogi és gazdasagi tigyletnek nem
szolgal fedezetéill, ennek megfelel8en szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsiil a Ptk.-ban meg-
hatarozott fedezetelvond szerz6désnek, bizalmi vagyonkezelés kérébe nem tartozik. Az eladdk kijelentik
és jotallnak azért, hogy a jelen joglgylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, bi-
rosagi, hatosagi eljarast vagy hatdrozatot, amelyben az eladék félként szerepelnek, vagy a targyi ingatlanra

vonatkozna.

28./ Az eladdk kijelentik, hogy az eladasra keriil§ ingatlant nem terheli harmadik személynek olyan joga
vagy igénye, amely a vev§ tulajdonosként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, illetve tulajdonosi
jogainak gyakorlasat korlatozza vagy akadalyozza.

29./ Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatja az eladdkat arrél, hogy az ingatlan eladdsabdl szarmazé jovedelmiik
utan addfizetési kotelezettségiik nem keletkezik a szerzés idépontjara figyelemmel.

30./ Az ligyvéd téjékoztatja a vevét a visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos vonatkozé ren-
delkezésekrdl, kedvezményekrdl, ezek kdzétt arrdl, hogy az illetékekrs| sz6lé 1990. évi XClIl. 26. § (1) be-
kezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél terméféldnek a foldmdives
altali, ellenérték fejében torténs megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkéste-

lezettség keletkezését kbvetd 12. hdnap utolsé napjatél szamitva 5 évig

pa) a term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el,
pb) a term&foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és
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pc) a terméféldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljdra hasznositja.

31./ A vevd akként nyilatkozik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti térvényi mentesség lehe-
tGségével kivan élni, véllalja az ehhez sziikséges feltételek teljesitését.

32./ A felek a jelen megaéllapodas alairdsaval kifejezetten elismerik, hogy tajékoztatdst kaptak arrél, hogy
a szerz8dést készits és ellenjegyz8 Ugyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIIl. torvény 7.8 (3) bekezdése szerinti adataikat a kdzponti nyilvan-

tartasokban ellenérzi és azokat jogszabaly szerint kezeli.

33./ Az eljard lgyvéd tédjékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a szerzddésben szerepld személyes adatok
kezelésének jogalapja az Eurdpai Altaldanos Adatvédelmi Rendelet (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja,
illetve c) pontja. Az adatkezelés hatarideje 6t év, ezt kovetden az adatok torlésre kerlilnek. Az érintettet,
megilletik a GDPR 12-22. cikkében meghatarozott jogok, igy kérelmezheti a ra vonatkozé személyes ada-
tokhoz vald hozzaférést, tajékoztatas nyudjtasat, az ligyvédi iroda altal kezelt személyes adatok helyesbi-
tését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, tiltakozhat a személyes adatainak kezelése ellen, valamint
kérheti adatainak tovabbitdsat (hordozhatdsagat). Az érintett jogi igényeivel Magyarorszag teriiletén a
Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsdg Hatdsaghoz fordulhat, vagy donthet ugy, hogy igényeit pe-
res Uton érvényesiti. A per elbirdlasa a torvényszék hatdskorébe tartozik. A per az érintett valasztdsa sze-
rint az adatkezel§ székhelye vagy az érintett lakdhelye el6tti térvényszéken indithatd meg.

34./ A felek megegyeznek, hogy a hatdsagi jévahagyas irdnti, valamint a kozzétételi eljaras meginditasa az
eladdk kotelezettsége és koltsége, mig a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének
koltségei, az Ugyvédi munkadij, valamint az esetleges illeték a vevét terhelik.

35./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi torvény, tovabba az el6-
vasarlasi- és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és haszonbérleti szerzédés hirdet-
ményi Uton torténd kozlésére vonatkozo eljardsi szabalyokrol szold 474/2013. (XI1.12.) szamu kormany-
rendelet és a vonatkozd egyéb magyar jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak. Amennyiben a szerz6-
dés hatalya a hatdsagi jovahagyas megtagaddsa vagy elmaraddsa miatt nem &ll be, a szerzédés alapjan
tortént teljesitésekre az érvénytelen szerz6dés jogkdvetkezményeit kell alkalmazni (Ptk. 6:119.8.).

A szerz6dést — mely 8 db eredeti /7db normal és 1 db biztonsagi okirat/ példanyban készlilt, 6 szdamozott
oldalbdl és 3 dsszef(izott lapbdl all - elolvasds és azonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

egyez6t helybenhagydlag irtak alé a felek az okiratot szerkeszté tgyvéd el6tt.

Szekszard, 2026. oktéber 14. napjan
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Az okiratot szerkesztettem,
ellenjegyzem Szekszardon, 2026. oktéber 14. napjan:

Kifuggesztés idpontja; Lol A 6.
Kozles kezdd napja: 226 - A0. 2%
Elévasarlasra elchaszonbérletre jogosultak |
nyilatkczatanak megtételére nyitva allo hatafi
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marai azonositdé szam: 36079248
Kol6. 41.29. >
. ....... y; : b DR NAGYCS”_LAUGWED' IRODA

dr. Nagy Csilla ligyved
7100 Szekszard, Kossuth L. u. 2. f.em.

117 ana OAOS— A



