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amely létrejott egyreszrol Szadeczki Istvanné (sziiletési név: _injl :
személyi azonositd: : adoa7onosT6_Te'T€“‘*‘
i 64’1’2 lompy, Hunyadi utea 34. szam alatti lakos. mint Eladd, valamint Mészdros
Aniko (szuletem név sziil.: , an.: i, személyi
azonosito: addazonositd jele: 6422 Tompa Kérosoldal tanya 27. szam
alalti lakos. mint Eladd, tovabba Kumich Laszloné (sziiletés1 név: 1, sziil.:
, i, .személyi azonosito: ,adoazonosito jele:

6423 Kelebla Jozsef Attila utca 99/1. szam alatti lakos, mint Eladé — tovabbiakban
egyitt: Eladok —

masrészrol Leber Yvonne Charlotte (sziiletési neve: sziil.:

an.: dllampolgarsaga: holland)
3403 AB IJsselstein, Talingweide 33. (Hollandia) szam alatti lakos, mint Vevé — tovabbiakban: Vevé
— koz6tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

Eladok kijelentik, hogy 1/3-1/3-1/3-ad ardnyban tulajdonosai a Tompa, Kiilteriilet 0105/17 hrsz.
alatti ,.Kivett / tanya, szant6” megnevezésti, 3507 m2 teriiletli, 5,29 Ak értékii ingatlannak, mely
természetben 6422 Tompa Kdrosoldal tanya 27. szdm alatt taldlhato. Eladok eldadjak, hogy az
ingatlan per-, teher-, és igénymentes.
Eladok az 1) pontban koriilirt ingatlanban 1évd tulajdoni 1lletosegelket eladjak, Vevd pedig
megtekintett és ismert allapotdban az Eladoktol megvasarolja 1/1-ed tulajdoni ardnybai, adasvétel
jogeimén, per- teher és igénymentesen, jogi szavatossaggal a kblesondsen kialkudott és elfogadott
Osszesen 10.000.000, - Ft, azaz tizmillié forint vételarért.
(Felek megallapodasa értemében 2013. évi CXXIL. tv. 8/A. §. (4) bekezdése alapjan a fenti vételarbol
a tanya ellenértéke 8.000.000, - Ft, a szanté ellenértéke 1.000.000, - Ft, a hozzatartozé fold
ellenértéke 1.000.000, - Ft.)
Felek egyezben adjék el6, hogy az ingatlan vételarat a fentiek, valamint az aktualis ingatlanforgalmi
adatok ismeretében, kiilonosen a hasonld adottsdgokkal rendelkezd ingatlanok forgalmi értékére
figyelemmel kozosen hatroztdk meg, és kijelentik, hogy ezzel kapcsolatosan egyméssal szemben
sem most, sem a jovore nézve semminemii kifogast nem tamasztanak. Eladé kijelenti, hogy nem
hallgat el olyan tényt vagy kériilményt, amely a vételi szandékra vagy a vételar Gsszegére kihatéssal
lehetne. Eladé kijelenti, hogy Vevét az ingatlan tényleges allapotardl, valamennyi 4ltala ismert
Jellemz6jérdl teljeskoriien tajékoztatta, valamint tudomésa szerint nincs olyan ismert hianyossga az
ingatlannak, amely megtekintés Gtjan nem ismerhetd fel.
Vevd a 2) pontban meghatérozott vételarat, akként fizeti meg, hogy jelen adasvételi szerzédés
aldirdasat megel6zden atutalissal meefizetett eljard iigyvéd +~ Bank pénzintézetnél vezetett
(Swift/bic: . int alapu letéti szamlajara
1.000.000, - Ft, azaz egymillié forintot foglalé jogcimén. Felek rogzitik, hogy teljes kori iigyvédi
kioktatast kovetden a foglalo jogi természetével tisztdban vannak. A Ptk. 6:185.§. alapjan a maésik
félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kitelezettségvallalas
megerdsitéseként kerill sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmtien kitlinik. Ha a szerzddést
teljesitik, a tartozas a foglalo 6sszegével csokken. Ha a szerzddés teljes1tese olyan okbdl hitsul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghitisulasaért
felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A kotbér
¢s a kartérités Osszege a foglalé Gsszegével csokken. A talzott mértékii foglalé Gsszegét a kitelezett
kérelmére a birésag mérsékelheti. A foglalé a vételarba beszamit.
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4) Eljaré tigyvéd a 3) pontban meghatarozott letétbe helyezett 1.000.000, - Ft, azaz egymillié forintot
jelen szerz6dés aldirasat megel6zden 4tutaldssal teljesitette Eladk részére az alibbiak szerint:

- Szadeczki Istvanné Eladé részére 333.333, - Ft-ot, azaz hiromszazharminchiaromezer-
haromszizharminchirom forintot az ank vezetety mi
bankszaml4jara torténd teljesitéssel

- Mészares Aniké Eladé részére 333.333, - Ft-ot, azaz haromszazharminchdromezer-
hiaromszazharminchiarom forintot az i vezetett
szamu bankszamlajara (6rténd teljesitéssel

- Kumich Laszloné Eladd részére 333.334, - Ft-ot, azaz hdromszazharminchiromezer-
haromsziazharminenégy forintol az Banknal vezeletl ami
bankszamlajara torténd teljesitéssel.

5) Vevd a vélelarbol fennmarad6 9.000.000, - Ft-ot, azaz kilenemillio forintot, mint utolsé vételarrészt,
legkésdbb jelen szerzodés hatosagi jovahagyasat kiveté 5 napon beliil fizeti meg Eladok részére az
alabbiak szerint:

- Szadeczki Istvanné Eladd részére 3.000.000, - Ft-ot, azaz harommillié forintot az « Bank
vezetett” ' 1C: . zAmua bankszamlajara
tortend teljesitéssel

- Meészaros Aniké Elado részére 3.000.000, - Ft-ot, azaz hdarommillié forintot az sanknal
vezetett IC: ( i bankszamlajara
torténd teljesitéssel

- Kumich Liszloné Eladd részére 3.000.000. - Ft-ot, azaz harommillié forintot az tanknal
vezetett BIC: szdmy bankszamldjira

(O11é1d teljesitéssel.

6) A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy Eladék az
Ingatlanra vonatkozo6 tulajdonjogukat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartjak. Eladék tudomasul
veszik, hogy ennek idStartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a Vevd hozzajarulasa nélkiil
nem csorbithatjak. Jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrél sz016 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontia alapjan jelen szerzddés
alairasaval felek k6zdsen kérik, tovabba az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruliasukat
adjik ahhoz, hogy a Tompa, Kiilteriilet 0105/17 hrsz-ii ingatlanra a tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolédé vevdi jog Vevd javara jelen adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi benyijtasatol
szamitott 6 hoénap idétartamra az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiljon. E korben eljard
igyved tajékoztatja Feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartasra meghatarozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolddé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisbol hivatalbd] torlésre keriil. A tordlt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog a felek megallapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd.

7) Felek megéllapodnak abban, hogy Eladok hozzdjdrulé nyilatkozatdt (bejegyzési engedély) melyben
Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak Leber Yvonne Charlotte Vev§ 1/1-ed
aranyd tulajdonjoginak adasvétel jogeimén t6rténd bejegyzéséhez, tovabba sajat tulajdonjoguk
torléséhez, és amely négy eredeti példanyban késziilt, jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg igyvédi
letétbe helyezi Letéteményesnél (Krist6f Ugyvédi Iroda, eljaré tigyvéd: dr. Kristof Adam, 7621 Pécs,
Munkicsy M. u. 4.) melynek megtorténtét Letéteményes jelen szerzédés alairasaval igazolja. Szerz6do
felek rogzitik, hogy ezen nyilatkozatok (3 eredeti példanyban) illetékes f5ldhivatal részére torténd
kiadasanak feltétele, hogy a teljes vételar teljesitésre keriiljon Eladék részére. Eladdk kotelesek a
teljesitésrél haladéktalanul értesiteni eljard tigyvédet, aki ezt koveté 2 napon belill koteles a
nyilatkozatokat benyijtani az illetékes f5ldhivatalhoz. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben
Eladok nem jelzik a teljesitést eljaré figyvéd felé, (igy azt Vevd is jogosult igazolni banki iratokkal.

8) Szerz0do felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokatruhdzasa legkésGbb a teljes vételar megfizetését
kévett 30 mapon beliil térténik. Vevd a birtokba 1épés idépontjatél kezd6dben viseli az ingatlan terheit
€s a karveszélyt, valamint hizza annak hasznait. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokba
adassal egyid6ben kizosen eljarnak a kdziizemi mérdorak Vevd nevére torténd atiratésa végett.

9) Eladok tajekoztattak Vevdt a 2013. évi CXXIL tv. 15/A. §. alapjan, hogy az addsvétel targyat képezd
ingatlan tekintetében hatalyos vagy a szerz8déskostés idépontjdban még hatdlyba nem Iépett
foldhasznalati szerz6dés nem érinti.
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10) Eladok kinyilatkozzék, és egyben szavatossagot vallalnak arra, hogy az ingatlant addk, adék mdodjara
behajthatd mas koztartozasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett terhek, ill. tartozisok
nem terhelik, valamint azon harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, ill. igénye, amely Vevé
tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését korlatozna, ill. meggatolna,

1) Szerz6dd felek megallapitjak, hogy az iigylet targyat képezd ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi Jog
all fenn 2013. évi CXXIL tv. 18. §. (1) bek. értelmében. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak azon
rendelkezésrél, miszerint az elévasarlasi jogosultakkal kozslni kell a 2013. évi CXXIL tv. 21.§.-dban
foglaitak alapjan az ajanlatol.

Leber Yvonne Charlotte Vev$ kijelenti, hogy a fenti ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi joga nem 4ll
feun 2 2013, évi CXXIL tv. 18 § értelnében

12) Szersddd felek kijelentik, hogy Eladok jog- és cselekvdképes belfoldi magyar allampolgarok, mig
Vevé holland allampolgdr, akiknek ingatlanszerzési és elidegenitési, illetve jogligyleti képességét
jogszabaly vagy hatésgi hatarozat nom korlatozza és nem zarja ki.

13} Az adasvéleli szerzidéssel kapesolatban [eltneriild visszterhes vagyonatruhdzasi illotékot, valamint
szerz0deskotés kapesan felmeriild iigyvédi kdltséget Vevd viseli. Az tigyvédi koltség rendezésre keriilt.

14) Jelen .. adasvételi - szerzdésben - nem - szabalyozott - kérdésekben - a - Pik. - adasvételre vonatkozd -
tendelkezései, tovdbbd a mezd és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tv.
(tovdbbiakban foldforgaimi tv.) rendelkezései az irAnyaddak.

I5) Jelen szerzédés az ingatlanrél az E-ING rendszeren keresztiil lekért tulajdoni lap masolat, tovabba
terképmasolat alapjan késziilt, amelyet Szerzédd felek clfogadnak, egyben Lladsk kijelentik, hogy az
az6ta eltelt id6ben az ingatlant nem terhelték meg és nem idegenitették el.

16) Vevd nyilatkozik (a fldforgalmi tv 10. §. (2) bekezdése alapjan), hogy fldmiivesnek nem mindsiild
LU tagdllami termésseles szendly és a birtokdban 4116 Bld terilletnagysiga a megszerszni kivant (old
teriiletnagysagaval egyill nem haladja meg az 1 hektart.

17) Vevé tovébba akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, és hogy a tulajdonaban
¢és haszonélvezetében allo foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa,
valamint a mér tulajdonaban 4116 és megszerzésre keriilé részarany-tulajdon 8sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének egyiittes Ssszege legfeljebb 6000 lehet.

18) Vevd villalja (a foldforgalmi tv 13. §. (1) bekezdése alapjan), hogy a f5ld hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznélja €s ennek sordn eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foidet a tulajdonszerzés idépontjétol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
Amennyiben a fenti ingatlan més hasznalatiban van, Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony
megsziinését kdvetd idore kotelezettséget vallal arra (a fldforgalmi tv 13. §. (1) bekezdése alapjan),
hogy a fenti ingatlan vonatkozdsaban f5ld hasznélatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

19) Vevé nyilatkozik tovibbé (a f5ldforgalmi tv 14. §. (1) bekezdése alapjan), hogy nincs a f5ldhasznélatért
Jjaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korébbi fldhasznélattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).
Vevé nyilatkozik tovabba (a foldforgalmi tv 14. §. (2) bekezdése alapjan), hogy vele szemben a szerzést
megel6zé 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

20) Felek kijelentik, hogy tisztAban vannak a Féldforgalmi tv 24. §. (3) bek. h) pont ha) alpontjaban irtakkal,
nevezetesen, hogy a f6ldnek az ligylet szerinti ellenértéke alapos indok nélkiil ne haladja meg erdének
nem mindsiilé f61d esetén a foldnek 20 éves termelési iddszakra szdmitott jévedelemtermeld képességét.

21) Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzéserdl és megakadalyozdsardl szold 2017. évi LI térvény — a tovabbiakban: Pmt. - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré személyek
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetsjogi feleldsségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerzddés aléirasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerz6dés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol
fénymadsolatot készitsen, adataikat kezelje, tovdbba - sziikség esetén - az iigyvédi tevékenységrdl szol6
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22)

23)

24)

25)

2017. évi LXXVIIL torvény 32. § -ban foglaltak szerint adataikat a kozponti nyilvantartasokban
ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallésa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard iigyvédet irasban
értesiteni.

Eladok és Vevé meghatalmazzak jelen szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a fSldhivatal
el6tti, illetve az illetékes telepiilési dnkorméanyzat polgdrmesteri hivatala elStti, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elbtti eljarasban valé képviseletre, tovabba a B400E NAV-adatlap elektronikus aton
torténd benyujtasara a Kristof Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Kristéf Adam iigyvéd, 7621 Pécs, Munkécsy
M. u. 4). Vevd meghatalmazza tovabba eljardé iigyvédet, hogy a részére jelen szerzOdéssel
Osszelliggésben keletkesd valamennyi hivatalos liatot, mint kézbesitési megbizotl dtvegyen. Lljaré
ligyvéd ezen megbizast jelen szerzodés alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja

Szerz6dd felek kijelentik, hogy az okirat tartalma az 4ltaluk eléadott tényeket mindenre kiterjedéen,
megfeleléen tartalmazza, ezért azokat az eljard iigyvédnek adott megbizasi szerzddés (tényvazlat)
tényallasi 1észénck tekintik és fogadjak el.

Szerz8do felek jelen szerzédést — mint akaratukkal mindenben egyez6t — elolvasés és kozos értelmezés
utan a szerzodést szerkeszté ligyved elott jovahagyolag és sajat kezfileg irtdk ala, tovabba egy-egy
credeti példanyt az okiratbdl atvettek.

Vevé részére jelen szerzodés angol nyelvre leforditasra keriilt, tovabba eljard iigyvéd, aki az angol
nyelvet ismeri, résziikre a szerz6dést megmagyarazta a Ptk. 6:7.§. (4) bek. alapjan. Felek kijelentik,
hogy a fentieket elfogadjak.

Kelt.: /1)<‘m.‘ 202¢. 00,06,
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Szadeczkl Istvanne T vvidszaros Anikd Kumich Lasziéné LebeX rvonne Chariotte
Eladé Eladé Elado Vevd

Alulirott dr. Kristof Adam digyvéd igazolom, hogy Felek jelen okiratot az iigyvédi tevékenységrdl szolé
2017. évi LXXVIIL torvényben, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakaddlyozdsdrdl szolo 2017. évi LIIL torvényben, tovabbd a Magyar Ugyvédi Kamara elnoke
1/2019. (VIL 31.) hatdrozatdban foglaliak szerinti tdvazonositds keretében irtck ald.

Szerkesztettem és ,, ellenjegyzem” Pécsett, 2026. AC.0G. napjan:

KR!< - -~ JGYVED! IRODA

....3tof Adam Ogyveéd
B Munkacsy M. u. 4.

_ .uscany 19363099-2-02

Kristof UgyvgdiHfoda 36064112
Dr. Kristof Adgm iigyved
Kamarai azonosito szam: 36064112
(7621 Pécs, Munkdcsy M. u. 4.)

Kormanyzati portalon térténd elektrorgbus kiizzététel
2N,

napja: .

Elfv asariasm /clohaszonbérletre jogosult
nyilatkozatdnak megtételére n:,xotva allé h éndb

elsé napja: ...
utoisd napja: . ’\«erge

RO G, A s LR

E hahnda_]og\esztﬁ‘
Kormanyzati portlon térténd levétel napja: .

Szddeczki \IESZATUS Albiem. Kumich Laszloné Leber Yvonne Dr. Kristof Adéam
Istvinné Elado .= Elado " Sljarlotte Ugyvéd
FladA -



