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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél DIENES LASZLO sziiletési neve: Dienes duaszlé ( szh ésidé:
anyjaneve: — _ 1, személyi azonosito:
_adbazonosito: magyar allampolgér) 1181. Budapest 08., Darus utca 10.

III/1. sz. alatti lakos, Loy -
DIENES ATTILA ZSOLT sziiletési neve: Dienes Attila Zsolt (szh ésid5: .

. anyianeve:’ személyi azonositd:
ad6azonositd: . magyar allampolgér) 1185. Budapest 18., Ul16i it 784. sz. alatti
lakos, eladék — tovabbiakban eladék— .
mésrészrél KOVACS SANDOR  sziiletési neve: Kovics Sandor (szh és ids:

2

3. anyja neve: személyi azonosito: ‘ ad6azonosité:
. magyar allampolgar, reg.szdm: ldmiives nyilv. szam:
., kamarai nyilvantartasi szama: 3 nyilvantartasi

szama: OCSG-00066131, bet6ltsit szerepe: képvisels) 4824, Szamoészeg Nagydobosi u. 12.
sz. alatti lakos vevé - tovabbiakban vevd — ( Eladék és Vevé egyiittesen: Felek) kozott az alulirott
napon az alabbi feltételek szerint:

1. Dienes Ldszl6 eladé %:--ed, Dienes Attila Zsolt eladé Y-ed aranyu tulajdonosai a
Szabolcs-Szatmér-Bereg Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Osztaly 3. Hivatal
nyilvéantartdsa szerint a Szamosszeg kiilteriilet 054/45. hrsz. alatt nyilvéantartott szant6
miivelési g, 11,81 AK értékd, 5421 m2 nagysagu kiilteriileti f5ldteriiletnek.

Eladok szavatoljak a foldteriiletek per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy annak
tulajdonjogara, hasznalatara, hasznai szedésére mas személy(ek)nek érvényes jogcime nincs.
Eladok kijelentik, hogy a foldteriiletekben a rendeltetésszerti hasznalatot akadélyozo hibarél
nincs tudomésuk. Az eladok kinyilatkozzak, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan
joga, amely a vevé tulajdonszerzését korlatozza vagy kizarja.

2. . Eladék eladjak, vevé megveszi az 1. pontban részletezett kiilteriileti foldteriiletet
megtekintett, megismert 4llapotban 2.168.400 Ft, azaz Kettémillio — egyszazhatvan-
nyolcezer-négyszaz forint vételaron, mely fele — fele ardnyban illeti meg az eladokat.
Vev jelen szerz6dés alairdsaval egyiddben atutalja az eladok részére a teljes vételrat, aki a vételar
szamlajukon torténd jovairasat jelen szerzbdés alairasaval elismerik és nyugtizzak.

Eladék kijelentik, hogy a megadott bankszdm!léra torténé atutaldst kifejezetten az eladdk részére
torténd teljesitésként fogadjak el. A vételdr megfizetését a felek az elad6i bankszamlan vald
Jjovéirassal tekintik teljesitettnek.

3. Ateljes vételdr jelen szerz8désben megnevezett vevs altali kifizetésére tekintettel szerzédo felek
kikotik: o

3.1. Tudomaésul veszik, ha a trvény 4ltal meghatérozott mas elévasarlsi Jjogosult elévasarlasi jogaval
€lni kivan, és ebbéli szandékat a jegyzo felé bejelenti, - és ezen eldvasarlasra Jjogosult a térvény
értelmében elsGbbséget élvez jelen szerzddés vevijével szemben -, a szerzédés mezbgazdasagi -
igazgatdsi szerv jovahagyasa esetén az elévasarlasra jogosult vevével jon Iétre, Ot terheli a vételar
kifizetési kdtelezettsége és az eladoknak az O részére kell a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadni.

A szerz6d6 felek felhivjak a 2013. évi CXXIL. torvény 21/A. § (1),(2),(3) bekezdésében foglaltakra az
elévasarlasra jogosultakat: ' )
21/A. § (1) Ha az adésvételi szerzédésben foglaltak alapjén a vevé a kotelezettségvillalds megerdsitéseként

foglal6t fizetett, akkor az elfogadd jognyilatkozatot tevé elévasdrlasra jogosult koteles a foglalé dsszegét az
eladd javara tigyvedi letétbe vagy kozjegyzoi okiratba foglalt szerz8dés esetén kdzjegyz6i bizalmi érzésbe (e §
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alkalmazéséban a tovabbiakban egytitt: letét) helyezni és ennek igazoldsét az elfogad6 jognyilatkozathoz
csatolni. : '

(2)Ha az elsvhsarlsra jogosult az adasvételi szerzédéében a vevo helyét')é 1ép, akkor a letétbe helyezett dsszeget

az elado részére kell megfizetni. Minden més esetben a letétbe helyezett dsszeg a letevd részére visszajar.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy annak

egy részét a vevd a szerzbdéskotéskor eldlegként az elado részére megfizette.

3.2. Amennyiben a mez8gazdasigi szakigazgatasi szerv az elovasarlasra jogosult vételi ajanlatat
elfogadva a szerzbdést vele hagyja jova, ebben az esetben az elad6 a vételarat jélen szerz8dés vevdje
részére koteles visszafizetni, melyre az eladd mar most jelen szerz6désben kotelezettseget vallal.
Ennek lebonyolitasa érdekében felek az elévasarlasra jogosult altal fizetett vételar eladdi szamlan
torténd jovairdsat vagy letétbol torténd kifizetését kovetd 8 napon beliil jelen szerz6dést készitd
<iigyvéd eldtt megjelennek, amikor az eladd a vevd részére a teljes vételarat egy Osszegben
visszafizeti/atutalja, melyrdl iigyvéd altal ellenjegyzett.okirat késziil. Ennek elmaradésa esetén a vevl
jogosult a mér kifizetett vételdrat az okozott kara megfizetésével egyiitt peres {iton kovetelni. ‘
3.3. Szerzéd® felek tudomasul veszik azon tijékoztatast, hogy a fSldhivatali tulajdonjog bejegyzési
eljaras lefolytatsara, illetve a vevd tulajdonjogénak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerzbdés
hatosagi jovahagyasat kovetden, a teljes vételar kifizetése ¢s a bejegyzési engedély kiaddsa utan
kertilhet sor. ) ‘

4.  Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, egyben felek

. kizisen kérik a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormédnyhivatal Foldhivatali Osztély 3.
Matészalka ingatlan-nyilvintartasat, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. tv.
(Inytv.) 44. § (1) bekezdés alapjan az ingatlan- nyilvantartsba a vevé tulajdonjogat minden
tovabbi megkérdezésiik nélkiil addsvétel jogcimen jegyezzék be a Szamosszeg kiilteriilet 054/45.
hrsz. alatti foldteriiletre 1/1 ardnyban, eladé tulajdonjogdnak egyidejii torlése mellett.

5. Szerz6dé felek kijelentik, tudomassal birnak arr6l, hogy a Magyar Agrar-, -
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzOdéssel érintett fold fekvése szerinti
teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) llast foglal arrol, hogy az adasvételi szerzodés
megfelel-e a 2013. évi CXXIL torvény 23/A. §.-ban szabalyozott 4ltalanos agréarpolitikai és foldbirtok-
politikai érdekeknek, valamint arrél, hogy a helyi foldbizottsag jogosult a 2013. évi CXXIL térvény
24. §. (3) bekezdése h) pontja hb) alpontja szerinti szempontok figyelembe vételére.”

6. Szerzédb felek tudomésul veszik jelen szerzddést készitd iigyvédnek a foldforgalmi torvény
eldvasarlasra jogosultak jogaira és abbol adéddan a felek kotelezettségeire vonatkozo tajékoztatasat,
kijelentik, hogy a torvény rendelkezéseit magukra nézve kotelezdnek fogadjak és arinak szabalyai
szerint fognak eljarni. . S

7.. Eladék a 2013, évi CXXIL tdrvény 15/A. § ismeretében az alibbi nyilatkozatot teszik az
adésvétel targyat képezd fold hasznélataval €s birtokba ad4saval kapcsolatban: '

Eladok kijelentik, hogy a foldteriiletet 8k hasznéljék, azonban a foldhasznalat még Kovacs Séndor
nevére haszonbérlet jogcimén be van jegyezve, mely 2023. évben lejart, melynek foldhivatali torlése
nem tortént meg, Eladok vallaljék, hogy a foldhasznalatot téroltetik a szerzOdés jovahagyadsdig. -
Eladdk véllaljak, hogy a foldteriiletet a szerz6dés jévahagydasat kdvetd 15 napon beliil a vevo birtokaba
atadjak. i ; -y )

8/1. Mint vevé a 2013. évi CXXIL térvény 13. §. (1) bekezdés elsé fordulata alapjén vallalom, hogy a jelen
addsvétel targyat képezd foldtertilet hasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznélom, €s ennek soran
eleget teszek a fldhasznositasi kotelezettségemnek. ' ' %

8/2. Mint vev a 2013, évi CXXH. torvény 13. §. (1) bekezdés masodik fordulata alapjan vallalom tovabb4,
hogy a ftldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL. torvény. 13. §.(3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem basznositom.
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8/3. Mint vevé a 2013, évi CXXIL térvény 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy-nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsinak teljesitésébol eredd barmilyen korébbl ﬁildhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fennall6 dfj- vagy egyéb tartozdsom.

8/4. Mint vevé a 2013 &vi CXXIL. torvény 14. §. (2) bekézdése alapjin nyllatkozom hogy jelen szerzést -
megeldz6 5 éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld Jogﬁgyletet
kétsttem, -

8/5. Mint vevé kij elentem, ha a tulajdonjog 4truhdzasarél sz616 szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy
hasznélatdban van, mint vev a 2013. évi CXXIL térvény 13. §. (4) bekezdése alapJan kbtelezettséget véllalok
arra, hogy a fennall6 foldhasznélati jogviszony id6tartamét nem - ;
hosszabbitom meg, €5 megsziinését kdvetd 1d6re az ugyanezen t(irvény 13 §. (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket véllalom, - A :

8/6. Mint vevd a 2013. évi CXXIL. tbrvény 16 § (1) bekezdése alapjé.n nyllatkozom hogy Jelen adésvétellel

. érintett foldtertlet tulajdonjogénak megszerzésére jogosult vagyok, a megjelolt fold tulajdonanak ;
megszerzésével - a tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évd fold terﬁletnagysagénak beszamitisaval —a
fldtulajdonom a foldszerzési maximumot ( 300 ha) nem haladja meg. .

-8/7. Mint vevé a 2013, évi CXXIL. tdrvény 16. §. (2) bekezdése alapjan nyxlatkozom, hogy a fbldterﬁlet bn‘toké.t
jogosult vagyok megszerezni, mert — a mar birtokomban 1évé f51d

* teriiletnagysdgénak a beszdmitdséval - a blrtokomban lévd ﬁildterulet a bu‘tokmaxunumot (1200 hektér) nem
haladja meg. i
8/8. Mint vevd kijelentem, hogy a tulajdonomban 1év részarény-tula_] don bsszesitett aranykorona ért¢ke
mennyiségének huszada és a mar tula_]donomban és haszonélvezetemben 4116, valamint a meg-szerzésre keriils
foldteriilet hektirban kifejezett térmértékének egyuttes 6sszege nem tobb mint 300.-

9. - Vevé kijelenti, hogy elévasarldsi joga van az 1. pontban meglelolt f'oldterulet esetében a
2013, évi CXXIL. torvény 18. §. (1) bekezdés c.) pontjaban meghatarozottak szerint mint helyben
laké szomszéd foldmiivesnek, Az addsvétel targyat képezo foldteriilet esetében a jogosulti
csoporton beliil elsébbségi joggal rendelkezik a vevé a 2013. évi CXXIL térvény 18. §. (4)
bekezdés a) pontja alapjan, tobb mint egy éve Gstermel6k csalidi gazdasiganak tagja és egyben
képviselGje. Vevd 1/1 aranyii tulajdonosa a szomszédos szamosuegl 054/46. hrsz. alatti
foldteriiletnek, 2013, 6ta, vagyis tobb, mint egy éve. A vevd ezen jogszabalyhelyekre és abban
foglalt elgvasarldsi ranghelyekre alaplt]a elovésérléSI Jogét

10. A vevd lielentl, hogy fbldmuves, a Mateszalkal Jarasi Foldlnvatal 51061 1/2014 05.05.
sz. alatt a foldmiives nyllvantartasba bejegyezte

11. Az eladdk jelen szerz6dés alairasaval kotelezettseget véllalnak arra, hogy amennylben a
kifiiggesztés idejé alatt olyan elévasarlasra jogosulttdl érkezik érvényes elfogadé nyilatkozat, aki _]elen
adéasvételi szerzddés vevdjével egy rangsorban all az elévasarlasra jogosultsag sorrendjében, akkor a
2013. évi CXXIL torvény 22. §. (2) bekezdése utolsé fordulata alapjan biztositott jogaval élve jelen
adasvételi szerz6dés vevojét valaszt_]a, akinek értékesiteni kivanjék jelen'szerz6désben megjelsit.
f5ldteriilete, és ebbéli szdndékukat sem m6d051tan1, sem megvaltoztatni a késGbbiekben sem kivanjak.

12. - Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés megkdtésével-kapesolatosan felmeriils
koltségeket, és az illetéket a Vev) koteles viselni. -A vevd kijelenti, hogy kéri részére illetékmentesség
biztositdsat, melynek érdekében kijelenti, hogy ismeri és betartja az 1990. évi XCIIL. trvény 26.§. (1)
bekezdés p) pontjaban ésa (18a) bekezdésébe foglaltakat. '

13. . Felek kijelentik, hogy a-vonatkozé illeték- és adOJogszabalyokrol A penzmosas ésa
terrorizmus finanszirozasa megelozeserol és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvény
vonatkoz6 rendelkezéseirdl, a 2013, évi CXXIL t6rvény, a 2013. évi CCXIL torvény kiemelteri
adésvételre és a hatosagi jovahagyésra vonatkozoé rendelkezéseirdl valamint a 474/2013. (XIL 12.)

- Korm. rendelet vonatkozd szabalyairdl tijékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

A felek gy nyilatkoznak tovabba, hogy a jelen szerzddés fejlécében szerepld adatok a valés -
személyes adataik, az okiratszerkeszt ligyvédnek 4tadott személyes okmanyaik pedig valddi, hiteles



okményok. Dr. Mété Irén iigyvéd a felek megbizésa alapjén elkészitette a szerzdést és személyiiknek
azonositdsit, valamint az ingatlan adatainak az ellendrzését is elvégezte.

14. Szerz0do felek kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerzédés 4 példanyat
- melyek koziil egy példany a 2013. évi CXXIL. torvény 8. §. (1) bekezdésében és annak
végrehajtisara kiadott rendeletben foglaltaknak megfeleléen biztonsagi kellékekkel rendelkezik -
annak alairasat kdvet 8 napon beliil jovahagyés céljabol meg kell kiildeni mezdgazdasagi
. szakigazgatasi szerv részére, amely a 2013. évi CXXIL torvény 23. § (1) bekezdése alapjan jar el:
A mezbgazdasagi igazgatési szerv a részére jovahagyés céliabol megklildott okiratok koziil az ad4svételi
szerz8dést el6szor - kizdrélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabbé kbzhiteles nyilvéantartasban szereplé
‘adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabol vizsgalja meg,
illetve ellendrzi. A mez8gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon belill déntést -
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyédsénak a megtagadésérol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megallapitja a szerz8dés kdzzétételre val6 alkalmasségat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét,
valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a f5ld fekvése szerint illetékes ingatlanligyi hatésagot a fold
~ tulajdonjogéanak 4truhézéséra iranyul6 szerz8dés benyvjtasa tényének feljegyzése érdekében.

<

15. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a szerz8dés aléirdsa Dienes L4szI6 és Dienes Attila Zsolt eladok altal vided
hivés utjan torténik. Eladok kijelentik, hogy kifejezetten hozzjsrulnak a tAvazonositishoz és ahhoz, hogy &
szerz6dés alairasarol az tigyvéd a video-telefonalés hang- és képanyagat rogzitse és azt jelen szerzédés
.aldirdsanak igazolasira sziikség esetén felhasznalja, Eladdk a szerzédés elkészitése elbtt személyes okmanyaik —
személyazonosité igazolvany, lakcimkartya és ad6kartya mésolatét - fénymasolatban elektronikus tton a
szerzodést készitd tigyvéd részére megktildték. Eladok kijelentik, hogy az Okiratszerkeszté ligyvédnek
megkiildstt személyes okmanyaik pedig valédi, hiteles okményok,

16. - Felek jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abbol adods foldhivatali
cljarasban valé képviselettel Di. Maté Irén iigyvédet bizzék meg, akinek irodaja Matészalka Bajcsy
Zs. . 30.1/3. sz. alatt taldlhat. A tulajdenosck - elad6k megbizzak jelen szerzédést készitd ligyvédet
jelen szerz8dés mezdgazdaségi szakigazgatasi szerv részére hatériddben térténd megkiildésével.

A szerzbdést készitd ligyvéd a megbizast jelen szerzodés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédést egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik. _
Jelen szerz6dés 8 eredeti példanyban — ezek kéziil egy példény a Foldforgalmi torvény 8. §.-a szerinti,
és a Foldforgalmi trvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alapi okményon — késziilt, 5. oldalon.. - .

A szerz0dés 1-1 példénya a szerz6d6 felek részére dtadésra keriilt, egy eredeti példany a szerz8dést

készitd ligyvéd irattdraba keriilt leflizésre. a g

Kovacs Sandor vevd jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utén, mint akarataval mindenben
megegyez6t a szerz8dést Készitd tigyvéd eldtt jovahagydlag,,sajat keziileg irja al4. s
Matészalka, 2026. szeptember 25. .
' “Kovdcs Sandor -
vevl

Dienes Laszl6 és Dienes Attila Zsolt eladok jelen szerzédést elolvasés és értelmezés utén, mint
akaratukkal mindenben megegyezét a szerzddést készitd tigyvéd elétt jovéhagyolag, sajat keziileg
irjak al4.-

Budapest, 2026. . S\sbbe . - ORI e et
~
¢ ™ L
Dienes Lasz16 u Dienes Attila Zsolt .
elagdo o eladé
Jelen szerz0dést készitettem és ellehjegyzem 2026. s”k""{”’“’; ........................ napjin Matészalkén

alulirott Dr. Maté Irén 4700. Médtészalka Bajcsy — Zs. u. 30: I/3. sz. alatti székhelyﬁ tigyvéd' ( KASZ:
36065088): »
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FILEPNE
NAGY EVA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 08.44.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY EVA
Sziiletési hely: FEHERGYARMAT
Sziiletési datum: 1974.08.01.
Anyja neve: VINCZE PIROSKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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