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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyreészrol Sziicsné Berta Marianna (sziiletési neve: Berta Marianna, szilletési hely, idé:

’ anyja neve: . személyi azonosité jele: addazonositd jele:
. llampolgarsaga: magyar) 8184 Balatonf(izf6, Gagarin utca 1. A. ph. FSZ. 3. szam alatti lakos

(értesitési cime: ugyanaz), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol Sinécz Andras (sziletési neve: Sipécz Andrds, szilletési hely, idé: .

anyja neve: v, személvi azonositd jele: , llampolgéarsdga: magyar, agrarkamarai
nyilvantartasi szama: , Bstermeldi igazolvany széma: oldmiives regisztracios
szam: .) 8380 Héviz, Kisfaludy utca 27. sz4m alatti lakos (értesitési cime: ugyanaz), mint

vevl (a tovabbiakban: Vevéd)
kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

AZ ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

-

Szerz6d6 felek egyezéen megéllapitjék, hogy Elad6 843888/4646208 arény( tulajdonat képezia Csajag
kiilteriilet 045/110 helyrajzi szdmii , szént6” mivelési &g, 2 mindségi osztalyy, 5 ha 7050 m? teriiletd,
247,6 AK ertéki; 3 minbségi osztélyd, 5 ha 9367 m? terliletd, 195,91AK értékd; 4 mindségi osztélyu, 5
ha 9037 m? terliletl, 164,12 AK értékd; 5 minéségi osztalyt, 7151 m? terdilet(, 17,38 AK értékd;
Gsszesen 18 ha 2605 m? teriiletl, 625,01 AK értéki ingatlan.

A tulajdoni lap tanuséga szerint az Elad6 tulajdoni illetésége tehermentes.

L

Szerz0do felek egyez6en megéllapitjak, hogy Elad6 113952/807840 arényu tulajdonat képezi a Berhida

kitteriilet 033/5 helyrajzi szdmu ,legel6” mavelési 4gu, 3 mindségi osztalyl, 17 ha 8946 m? teriiletd,
168,21 AK értékd ingatlan.

Atulajdoni lap taniséga szerint az Elado tulajdoni illetdsége tehermentes.

3. Azingatlan-nyilvantartési adatokat és az Eladé tulajdonjogéra, az ingatlanokkal kapcsolatos esetleges
egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzd Ugyvéd — az Ugyvédi
tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. 8-aban eléirt
kotelezettségének eleget téve - a 2026.07.28. napjadn az E-ING Rendszerbél lekérdezett
INYER/TULLAP/20260728/14231 és INYER/TULLAP/20260728/16813 szamu e-hiteles tulajdoni lap -

szemle masolat alapjén ellendrizte és rogzitette. A tulajdoni lapokon elintézetlen széljegy nem
szerepel.

4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a féldhasznalati-nyilvantartds adatai szerint az 1. és 2. pontokban

meghatarozott ingatlanokra Eladd tulajdoni illetéségeire féldhasznélati jog nem keriilt bejegyzésre.
Elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlanokat hatélyos vagy a szerzédéskotés idépontjdban még hatélyba
nem lépett féldhasznélati szerz6dés vagy tobblethasznélati megéllapodéas nem érinti.
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A SZERZODES TARGYAT KEPEZG INGATLAN VETELARA

alta
Ft/ha, azaz harommillié-otszazezer forint/hektar dron szamitva, vagyis 6sszesen 8.834.595,- Ft., azaz
nyolcmillié-nyolcszézharmincnégyezer-ﬁtszézkilencve nét forint vételdron.

Szerz6dé felek a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIl. térvény (a
tovébbiakban: Foldforgalmi toérvény) 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogazftik, hogy a szerz6dés targyét
képezd foldrészleteken Ultetvény, felépitmény és a féld hasznait névels agrotechnikai létesitmény nem
taldlhato, igy a vételsr a foldrészletek forgalmi értékével megegyezik.

TERMOFOLD INGATLANRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1-3. pontokban megjelslt ingatlanok foldnek minésiilnek, ezért
vonatkozik réjuk a Foldforgalmi torvény 18-20. §-aban foglalt elévasarlasi joggal kapcsolatos
szabélyok. Szerz8d6 felek régzitik, hogy fentiekre tekintettel a Foldforgalmi térvény 21, §-aban foglalt
rendelkezések értelmében a féld eladésa esetén a féldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairssstol

Jegyz6 - az e torveny végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton
kozli az ad4svételi Szerz6dést a térvényen vagy megéllapoddson alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

" Sziicsné Berta Marianna Sip&cz Andras UI. Herpal Gapor
eladé vavh egyéni Ogydéd
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

AHELYI ONAZONOSSAG VEDELMERGL SZOLO TORVENNYEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Csajag és Berhida teleplléseken, igy az adasvétel targyat ké pezé foldekre
a helyi dnazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIII. torvény (atovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa

alapjén a telepilési 6nkormanyzat rendeletei elévasarlasi jogot nem alapitottak, {gy a hivatkozott
jogszabaly szerint elévésarlasi jog nem 4ll fenn.

ELOVASARLASI JOGGAL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK

Vevd jelen okirat aldirasdval akként nyilatkozik, hogy az 1-2. pontokban meghatéarozott
ingatlanokra a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan elévésérlasi joga all fenn,
mint az olyan féldmiives, akinek a mezGgazdasagi izemkozpontja tébb, mint 3 éve olyan telepiilésen
van (Balatonkenese belterillet 613/10 hrsz.), amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel targy4t
képezé foldek fekvése szerinti telepilések (Csajag és Berhida) kézigazgatasi hataratél kéziton vagy
kézforgalom elél el nem zért magénaton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevé egyittal nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdésében meghatarozott jogosulti
csoportok egyikébe sem tartozik bele,

A VETELAR FIZETESI FELTETELEI

Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy az 5. és 6. pontban meghatdrozott vételdrat, vagyis 6sszesen
20.442.845,- Ft-t, azaz hL‘lszmilli6-négyszéznegyvenkettéezer-nyolcszéznegyvenﬁt forintot a
mezbgazdaségi igazgatdsi szerv - Foldforgalmi torvény 30. § (2) bekezdése szerinti — jelen szerz6dést
Jévahagy6 hatédrozatdnak a szerz6d6 felek részére tortént kézbesitését kivetd legkésdbb 8 (nyolc)
naptari napon beliil fizeti meg Elad6 részére atutaldssal az Eladé &ltal megjeldlt, Eladé nevén az OTP
Banknél vezetett szamu bankszdmlaszémra.

Elad® kijelenti, hogy a fenti bankszdmlaszémra torténd teljesftést a sajét kezéhez torténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el. A banki utalas akkor tekinthets teljesftettnek, amikor annak teljes tsszege az
Eladd fentiekben megadott bankszdmlaszaman jévéirésra kerdit.

Elado kételezettséget véllalarra, hogy a 12. pontban meghatérozott teljes vételar megfizetésérél annak
teljesitését kovetd legkésdbb 3 (harom) munkanapon belill teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt
atvételi elismervényt vagy a teljes vételdr j6vairasarél sz616 banki igazolast ad 4t eljaré Ogyvéd részére,
vagy kild elektronikus Uton az ugyved@drherpaigabor.hu e-mail cimre. Amennyiben Eladé ennek a
kételezettségének nem tenne eleget, Ugy Vevé is Jogosult a teljes vételdr megfizetését igazolni a
szamlavezetd pénzintézete 4ltal kisllitott hiteles banki igazolds Utjan.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Vevd jelen okirat aldirdsdval kifejezetten elismeri, hogy az adésvétel targyst képezd ingatlanokat
megtekintette, annak jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai éllapotéval, allagaval teljes mértékben
tisztdban van, (gy azt a megtekintett és megismert dllapotban veszi meg.

Eladé a jelen szerz6dés aldirdsdval szavatossagot vallal azért, hogy a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlanokban fennéllé tulajdoni illetéségei per-, teher-, és igénymentesek, azokat addk és adok
médjéra behajthaté kbztartozdsok nem terhelik, tovabba harmadik szemeélynek az ingatlanon nincs

olyan joga, vagy kovetelése, amely a Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozns, vagy
korlatozna.

Az ingatlan-nyilvantartésrél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasérél sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 79. §-a szerint:

79. 8 (1) Aféld tulajdonjogénak &truhazésara iranyuld szerzédés benyujtdsdnak tényét a szerzédéssel

atruhazni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek ggzrpgi hé.n_xagara lehet

szerzbdésenként egyszer bejegyezni. Ha a bejegyzés nem az egész ingatlanra, M’g{?ﬁtk?zikl }Jté[é'ssgl-fel%
MUY oy ), L s il
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17.

18.

kell tiintetni az érintett eszmei hanyadot vagy tulajdoni illetéséget is. A 130. § (2) bekezdésében
foglaltak szerinti bejegyzéshen a 80. § (1) bekezdése szerinti esetben a kérelmez6t, a 80. § (2)

bekezdése szerinti esetben a szerz6dés szerint tulajdonjogot szerzé személyt kell jogosultként
feltlintetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kivetéen tovabbi jogokat - a kdzvetleniil jogszabélyon
alapuld, a birésagi vagy hatésdgi hatdrozaton alapuld, tovdbba a 20. § 9. és 10. pontjédban
meghatérozott jogok kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a szerzédésalapjan
t6rténd tulajdonosvéltozas bejegyzésétdl fuggs hatéllyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a
tovébbi jogokra iranyulé bejegyzésekben erre utalni kell.

(3) A tény bejegyzését kévetden az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett végrehajtasi jogon alapuld
arverés esetén az arverdsi vevs a szerz6dés alapjan torténé tulajdonosvéltozas bejegyzésétsl fuggé

hatéllyal szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat. Az &rverési vevé tulajdonjoganak bejegyzésében erre
utalni kell.

BIRTOKATRUHAZAS

Szerzé6dé felek megallapodésa alapjan Eladé kételes a jelen szerzédés 1-2. pontjaiban meghatarozott
ingatlanok birtokat a 12. pontban meghatérozott teljes vételdrnak az Elado részére tortént hidnytalan
megfizetésének a napjan &truhazni a Vevére.

Vev6 az atruhdzas id6pontjatél viseli az ingatlanok terheit és hizza annak hasznait, tovabb4 ezen
Id6pont irdnyads a kérveszély 4tszallasa szempontjabél is. Felek rogzitik, hogy a birtokatruhdzss
Idépontjaig Eladét terheli az ingatlanok fenntart4sabol eredé koltségek viselése,

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz6dé felek megallapodnak a 12, pontban meghatérozott teljes vétel4r jelen szerzédés alairasat
kovetd teljesitésére tekintettel, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem
elbiralasig, de legfeliebb az aldbbiak szerint bejegyzésre kerilé tulajdonjog-fenntartédshoz
kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kéretem ingatlaniigyl hatéségi benyujtdsstél szamitott 6
(hat) hénapos hataridé elteltéig Eladé tulajdonjogst fenntartja, gy erre tekintettel Eladé jelen
szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsat adja ahhoz, hogy az 1. pontban

meghatdrozott ingatlan 843888/4646208 arényu tulajdoni illetéségére, illetve a 2._pontban
meghatarozott ingatlan 113952/807840 aréanyu tulajdoni illetéségére a Vevd javara a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vevsi jog a jelen pontban meghatérozott hatdrozott idére az ingatlan-
nyllvantartdsba bejegyzésre keriljon ,,addsvétel” jogcimén.

ladé tovéabba kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg a

E
Vevé javéra sz6l6 bejegyzési engedélyt Allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat
adja az

2

843888/4646208 ardny tulajdonjoga térléséhez,
valamint Vev8 843888/4646208 arényu tulajdonjogénak ,addsvétel” Jogcimén torténé ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez,

i 113952/807840 ardnyu tulajdonjoga tériéséhez,
valamint Vevé 113952/807840 aranyd tulajdonjogdnak ,adésvétel” Jogcimén térténd ingatlan-
nyilvantartési bejegyzéséhez.

A bejegyzési engedélyt Eladé okiratszerkeszt6 {igyvédnél 4 (négy) eredeti példanyban letétbe helyezi,
melyet eljaré (igyvéd a 12, pontban meghatarozott teljes vételdrnak az Elad6 részére tértént hianytalan

igazoldsa tdrténhet a 13, pontban meghatédrozott dokumentum eljaré Ugyvéd részére tortént
dtadédsdval vagy az ugyved@drherpaigabor.hu e-mail cimre térténé megkiildésével,

"ln"
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19.

20.

21,

22,

23.

24,

25,

26.

[

A jelen szerzGdés alapjan torténd tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevéi jog ingatlan-
nyllvantartdsi bejegyzését kovetden az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. tdrvény 48. § (1)
bekezdés a) pontja szerint az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlanUgyi hat6ség felfiggeszti a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlaséig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlanlgyi hatésagi
benydjtasatél szémitott hat hénapos hataridé elteltéig. Az ingatlaniigyl hatéség a tulajdonjog
fenntartasara meghatérozott hatdrozott id6 elteltével a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolédé vevéi
jogot az ingatlan-nyilvantartédsbol hivatalb6l torli.

FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK
Vevd a Féldforgalmi térvény 13-15. §-ai alapjan az alabbiak szerint nyilatkozik:

Vevd a Foldforgalmitdrvény 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy az 1-2. pontokban meghatérozott
foldek hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznosftasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés idépontjatél

szémitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
maés célra nem hasznositja.

Vevi kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az ingatlanokon féldhasznélati jogviszony &ll fenn,
ugy azok idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kévetd iddre a Foldforgalmi torvény 13.
§ (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.

Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébol eredd

barmilyen korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb
tartozésa.

Vevo nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kitott,

Vevd az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 42. §-a alapjén nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

Vevé nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem (itkézik a Féldforgalmi térvény 16. § (1) és (2)
bekezdésében meghatérozott féldszerzési maximum és birtokmaximum mértékébe.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Szerz$dG felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykorl, magyar allampolgérok és szerzddéskotési
képességiket sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerzddés és egyéb megéllapodas nem korldtozza
&és nem zdrja ki.

A szerz0déskotési koltségek és a tulajdonvéltozds ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésének
koltségel szerz6déses Vevit terhelik.

Vevé az illetékekrdl szélé 1990. évl XCIII. térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan fennélld
illetékmentesség megilletl, erre tekintettel nyllatkozik, hogy a birtokbaadéstél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjétél szamitva 5 évig a terméféld
tulajdonjogéat nem idegeniti el, a term6féldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméféldet
mezogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a hatdlyos illeték- és addjogszabalyokat eljaré iigyvéd megismertette
velik, azt megértették.

Elad6 a személyi jovedelemadordl szolo 1995, évi CXVII. térvény 59-64. §-ban foglalt rendelkezésekrél
sz616 lgyvédi tdjékoztatdst tudoméasul vette,
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27,

28.

29,

Az ingatlan, ingatlanra vonatkozo vagyoni éréki jog atruhdzasabol szarmazé jovedelem, ha az
dtruhazas a megszerzés évében vagy az azt kévets &t évhen torténik, az (1)~(3) bekezdés szerint
kiszamitott Osszeg (e § alkalmazésaban: szamitott Osszeg)

1. 100 sz4zaléka a megszerzes évében és az azt kovets évben,

2. 90 szazaléka a megszerzés évét kivets masodik évben,

3. 60 sz4zaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben,

4. 30 szdzaléka a megszerzés évét kovetd negyedik évben,

5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kéveto 6todik és tovabbi évben,

A szerzéds felek rogzitik, hogy eljaré Ugyvéd a szerz6dés aldirasa elott a felek részére a kells mertéki

tajékoztatast megadta a tényallgst illetden, igy jelen szerzédést egyben Ugyvédi tényvéziatnak is
tekintik.

tartalmazd, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjén bemutatott okiratrél - a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozédsa megel6zése és megakadilyozésa, az e térvényben meghatdrozott kotelezettségek
megfelels teljesitése, az Ogyfél-atvilagitssi kotelezettség teljes kord végrehajtdsa, valamint a
felligyeleti tevékenység hatékony ellstssa céljébol - mésolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a
megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz6dé felek hozzéjérulnak ahhogz, hogy megbizott lgyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, més szolgéltaté
éltal végzett lgyfél-atvildgitashoz a személyazonossaguk igazolasanak ellenérzése érdekében rogzitett

atvilagitas eredményét elfogadé szolgéltaté rendelkezésére bocséthassa.
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30. Szerzédd felek megbizzdk és meghatalmazzak dr. Herpai Gabor egyéni gyvédet (székhelye: 8200
Veszprém, Eotvés Karoly utca 4. B/1 ., kamarai azonosité szdma: 36061 482) jelen adasvételi szerzédés
megszerkesziésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatéség, az illetékes telepalési
onkormanyzat jegyzdje, illetékes mezbgazdaségi igazgatasi szerv, az illetékes agréargazdasagi kamara,
az illetékes hegykdzség, az el6vésarlasra jogosult személyek elstti teljes kord képviselettel. Szerzédé
felek egyidejileg meghatalmazzék dr. Herpai Gébor eljaré agyvédet, hogy helyettlik és neviikben az
illetékes addhatésag felé benyljtandd B400 jeld adatlapot elektronikusan bekildje.

Eljard tigyvéd a jelen szerzédében foglalt megblzast és meghatalmaz4st elfogadia,
31. Ajelen okiratban nem szabdélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényv rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerz6dést a felek dtolvasas és kellé megértés utan, mint valds Ugyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezét, az okiratszerkeszté tgyvéd elétt ~ aki teljes bizonyosséaggal meggyézodott a
szerzddo felek személyazonossagarsl - helybenhagyélag, sajst kezlileg alairtak.

Jelen, féld tulajdonjogdnak &truhézaséra irdnyuld szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
sziikséges egy példdnya a fold tulajdonjogénak atruh4zasat, vagy a fold tulajdonjogét érinté mas irdsba
foglalt jogigyletet tartalmazé papir alapti okmény biztonsagi kellékeirél és kibocsétasainak szabélyairél
sz616 47/2014. (11.27.) Korm. rendeletben meghatérozott biztonsagi elemekkel ellatott papir alapu
okmanyon késziilt, minden oldala folyamatos sorszdmozassal keriilt ellatésra, és lapjai oly médon kerdiltek
nemzeti szinG zsinérral Osszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd. Ennek

érdekében ellenjegyzé Ugyvéd a nemzeti szind zsinért matricaval leragasztotta és a matric4t a papirt is
érintd médon al4irta.

Veszprém, 2026. augusztus 28.

\sziicsné Berta Marianna Sipécz Andrés
eladé vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:

Veszprém, 2026. augusztus 28.
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