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11.3. em. 1. a. szam alatti lakos, mint vevd, (a tovabbiakban, mint Felek) kozott alulirott helyen és
idSben az aldbbi feltételekkel:

1./ Szerzédé felek megéllapitjadk, hogy az ingatlan 2026.10.09. napjin lekért,
INYER/TULLAP/20261009/13760 szami tulajdoni lapja alapjan eladé 598/4512 aranyii tulajdonat
képezi a Nyfradony kiilteriilet 0102/65 hrsz. alatt felvett, 4512 m2 teriiletd kivett tanya megjelSlési
ingatlan,

Elado tajékoztatja vevét, hogy a szerzGdés targyat képezd tulajdoni hanyad mindenkori tulajdonosat
illeti a nyiradonyi 0102/53 hrsz. alatt felvett ingatlanhoz legkSzelebb es6 szélsé lakdegység, amely
onalld bejarattal, valamint &néllé villanyéraval rendelkezik.

Az ingatlanra vezetékes viz nincs bevezetve.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlant vezetékjog terheli 0,4 kV-os kbzcéli légvezetékre és/vagy
foldkdbelre 82 m2 nagysagi teriiletre, az LE-120(6663)/12. sz. hatdrozat alapjan, OPUS Titész
Aramhaldzati Zrt. javéra.

2./ Jelen okirat alairasaval elado eladja, vevd pedig megvasarolja e szerz8dés 1.) pontjaban részletesen
koriilirt ingatlan 598/4512 eszmei hanyadrészét, annak jelenlegi, a felek Altal megtekintett és
megismert allapotdban, az ezen okiratban meghatérozott feltételek megtartdsa mellett, addsvétel
jogcimen.

3./ Szerzbdb felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan eszmei hanyadrész vételrat 12.000.000-Ft., azaz
tizenkett6millié Forintban allapitjak meg akként, hogy a foldteriilet értéke 2.000.000,-Ft, mig az épiilet
értéke 10.000.000,-Ft.

Felek akként dllapodnak meg, hogy vevd jeien okirat alairasét kivetd kettd munkanapon beliil banki
atutalassal koteles megfizetni 1.200.000,-Ft azaz egymillid-kettbszazezer forint Gsszeget elado
:Am1 bankszamlajara.

Felek akként allapodnak meg, hogy vevé jelen jogligylet hatosag altali torténd jovahagydsit kdvetd 5
munkanapon beliil banki 4tutaléssal kételes megfizetni a hétralékos 10.800.000,-Ft 8sszegii vetelarat
eladd mil bankszdmlajara.

4./ Felek megillapodnak abban, hogy eladé az ingatlan eszmei hényadrésat a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg kdteles vevd birtokaba adni.

5./ Feleknek egyméssal szemben mezei leltir vagy egyéb jogcimen kovetelése nincs, az ingatian
jelenlegi Allapotaban keriil vevé részére birtokbaadasra.

6./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzdés targyat képezd ingatlan eszmei hanyadrészen a
vevb az 1.) pontban megjeldlt vezetékjoggal terhelten, azt meghaladéan per-, teher és igénymentesen
szerez tulajdonjogot, amelyért elado feltétlen szavatossdgot vallal.

7./ Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzddés megkdtésével kapesolatosan addbevallasi €s
adéfizetési kotelezettségliknek dnalloan az dnaddzds szabdlyai szerint kdtelesek eleget tenni.



8./ Szer26d6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgérok, nyilatkozattételi és jogszerzési
képességilk korldtoz4s alatt nem all.

9./ Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan eszmei hanyadrész tulajdonjoginak
megszerzésével kapesolatos koltséget vevd viseli.

10./ A szerz6dd felek rigzitik, hogy a mez6-és erdbgazdasagi fldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL
térvény 21, § (1) alapjén eladé jelen szerzodést az aldirast kovetd 8 napon belill kiteles a mez6gazdaségi
igazgatasi szerv részére megkiildeni jévahagyas céljabol.

11./ Vevb kijelenti, hogy nem foldmiives, 6t eldvasarldsi jog nem illeti meg, tovibbé kijelenti, hogy
tulajdonszerzése a jogszabilyban meghatérozott megszerezhetd birtokmaximumot nem lépi 4t, a 2013.
évi CXXIL. tv. 10.§ (2) kbvetelményeinek megfelel.

12/ Vevd kijelenti, hogy nincs a fSldhasznélatért jard ellenszolgéltatasinak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megiilapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozésa (fSldhasznélati dijtartozés).

Vevb villalja, hogy a fold haszndlatét mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget
tesz a fSldhasznositisi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fdldet a tulajdonszerzés iddpontjat6!
szdmitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL trvényben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

A vevb kijelenti, hogy vele szemben s szerzést megel6z6 5 éven beliil nem illapitottik meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotitt. Vevd kijelenti, hogy részarény-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd nyilatkozza, hogy nem mindsti} palyakezdd gazdalkodénak. Vevd kinyilatkozza tovabba, hogy a
jelen jogiigylettel nem épi 4t a 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (1) bekezdésben meghatirozott fldszerzési,
tovébba ugyanezen jogszabélyhely (2) bekezdésében megéllapitott birtokmaximumot.

13./ Eladé a Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdése alapjan tulajdonjopat a teljes vételar kifizetéséig
fenntartja.

Elado a jelen addsvételi szerzOdés aldirdséval egyidejlleg szerkesztett és alairt Jetétbe helyezett
okiratban (bejegyzési engedély) kéri és feltétlen és visszavonhatatlan hozzijérulésat adja ahhoz, hogy a
Vev6 598/4512 arinyd tulajdonjoga az 1. pontban korillirt Ingatlan eszmei hényadrészre az ingatlan-
nyilvéntartisba addsvétel jogcimén bejegyzésre kerliljn, tovibba feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jirulését adja ahhoz, hogy sajit, Gsszesen 598/4512 ardnyi tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvintartishol torlésre keriiljén. Jelen okirat alairéséval Vevd feltétlen és visszavonhatatlan modon
engedélyezi, hogy a Fent meghatdrozott ingatlan tekintetében 598/4512 arényQ tulajdomjoga az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre kerilljon, illetve Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri
és engedélyezi, hogy a Fent meghatérozott ingatlan tekintetében Eladé dsszesen 598/4512 ardnyi
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartisbl torlésre keril{jon,

A tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjaruld nyilatkozatot eladé jelen okirat aldirdsival egyidejlleg
okiratkészitd {igyvédnél letétbe helyezi. Elad6 kitelezettséget villal arra, hogy Vev( adisvétel jogeimen
torténé tulajdonjoghnak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulo
nyilatkozatét a szerz6dés aldirdsdval egyidejlileg, okiratszerkesztd ligyveéd altal négy eredeti példanyban
ellenjegyzett okiratban adja meg azzal, hogy ennak két eredeti példanyidt az tigyvéd a jelen szerzOdés
3.) pontjaban foglalt vételir Elad6 részére tirtént igazolt megfizetése esetén két munkanapon belill
koteles ez illetékes f5ldhivatali osztilyhoz benyiijtani.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a 3.) pont szerinti folydsftisok tényérs! haladéktalanul és frasban
koteles értesfteni okirat szerkesztd tigyvédet, okiratszerkesztd figyvéd dr.toth csaba@gmail.com e-mail
cimére.

14./ Az eljard Ogyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosés megeldzésérdl és megakadalyozdsirgl
52616 térvény (a tovébbiakban: Pmt.) alapjén azonositési kotelezettség terheli az Eladd, és a Vevd adatai
vonatkozasaban.
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Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen adasvételi szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgltatdsa és az Altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira a Pmt, szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Felek tudomésul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds sorén megadott
adatokban bekdvetkezett valtozisrél a tudomasszerzéstd] szamitott 5, azaz 6t napon beliil kételesek
eljar6 tigyvédet irisban értesiteni. Felek jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd az Elad6 és a Vevé személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymdésolatot
készitsen, és adataikat kezelje.

15./ Szerz6d5 Felek meghatalmazzdk/megbizzdk Dr. Téth Csaba iigyvédet (4030 Debrecen, Vagéhid
u.3/A.) jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, az iratok Foldhivatali benytijtasaval,
valamint meghatalmazzik, hogy az illetékes Féldhivatal eldtt teljes képviseleti Jjogkaorrel eljarjon.

Vevb meghatalmazza és megbizza Dr. Toth Csaba iigyvédet (4030 Debrecen, Vag6hid u. 3/A.) arra,
hogy a NAV elbtt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, illetve arra, hogy a jelen addsvételi szerz6déshez
kapcsolodé B40OE nyomtatvanyt a NAV részére benyijtsa az illetékfizetési kotelezettség teljesitése
érdekében.

Megbizott iigyvéd kijelenti, hogy a fenti meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dé felek jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagydlag aldiriak.

Debrecen, 2026. 10. 15.

¢ <
Fekete Csaba Béres Barna
eladd vevd

Készitettem, ellenjegyzem:
Debrecen, 2026. 10. 15.
KASZ:36070371
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSABANE
BATYI ERIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 08.20.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BATYI ERIKA
Sziiletési hely: VELIKAJA DOBRONY
Sziiletési datum: 1980.03.13.

Anyja neve: SZANYI P. JOLAN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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