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amely |étreiott egyrészrél: Katona Jézsef (s iy
‘sziil.: v SEBT o= anyja neve: . lakcim:
6328 Dunapataj Tavasz utca 11., addazonosité <s7ama: szig.szam: a
bankszamlaszdm: MBH Bank NyRT: _ magyar allampolgar), mint eladé
(tovabbiakban eladd) és

masreészrél: Heged(is Csaba

(szil: & , SZ.5Z.: anyja neve: lakcim:
6326 Harta, Széchenyi Istvan utca 60. szdm, addazonositd szama: Agrarkamarai szama:
csaladi gazdasag tagja: foldmives nyilvantartasi szama:
Kalocsai Jarasi Foldhivatal, szig.szam: magyar allampolgar), mint vevé,

(a tovabbiakban: vevd) egyiittesen, mint szerz6d6 felek kozott alulirott helyen és idSben, az aldbbi
feltételekkel.

1. Az eladé kijelenti, hogy a Harta kiilteriilet 047/14. hrsz alatt jegyzett, a természetben 6326 Harta,
kiilteriilet, szanté miivelési agd, 1,9162 ha teriilettel nagysagu, 47,24 AK érték(i ingatlannak az
ingatlan tulajdonilapjan —eladé: 11/8. sorszam alatt bejegyzetten 2363/4725 aranyban a tulajdonosa.

2. Az eladé eladja, a vevé megveszi az 1. pontban részletezett 2363/4725 aranyl, azaz 2363/4725
aranyu (0,9583 ha, 23,63 AK) tulajdoni illetéségli ingatlant (a tovdbbiakban ingatlan). A vevd az
ingatlant a szerzOdéskotéskor megtekintett dllapotaban vésdrolja meg Ugy, ahogyan az a
természetben all és megtalalhatd, valamennyi természetes és torvényes tartozékaval egytt.
Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan tulajdoni lapja az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza:

- 1/2. alatt bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 33054/1997.03.05. Onallé széveges bejegyzés: a 047/1
megosztva 047/3-047/37 hrszamu foldrészletekre.,

3. A szerz6dé felek az 1. pontban kordlirt, a vétel targyat képezd ingatlan vételdrat kélcsénos
megegyezéssel minddsszesen 2.500.000.- Ft azaz Kettémillio Otszézezer forintban hataroztik és
allapitottak meg.

4. Avevé a 3. pontban megjelolt vételarért az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant megvasarolja. A
vételar megfizetése jelen szerz6dés alairasakor torténik, atutaldssal torténd teljesitéssel, az eladé
altal jelen szerz6désben megadott bankszamlara.

Az elad6 a vételar megfizetésének ezen pontban irt moédjat és idejét elfogadja, a teljes vételar
atvételét jelen okirat aldirdsaval is elismeri és nyugtazza, kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Jogi
képvisel6 felé igazolja a vételdr részére torténd teljesitését.

5. Az elado kijelenti, hogy szerz6déskétésben nem korlatozott, cselekvéképes magyar allampolgar,
gondnoksag alatt nem all, és ilyen eljarés sincs ellene folyamatban, tulajdonszerzése egyéb jogi
korlatozas ald nem esik, szavatossagot vallal az adasvétel targyat képez6, az 1. pontban részletezett
ingatlan per-, teher, és igénymentességéért, annak vonatkozdsaban semmi nem(i koztartozasa
nincsen.

6. Az eladé kijelenti tovdbbd, hogy adok, és addok mddjara behajthaté koztartozasok és koziizemi
dijtartozasok az ingatlant nem terhelik, harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga, vagy
kovetelése, amely a vevé tehermentes tulajdonszerzését akaddlyoznd, vagy korlatozna.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében valtozast nem kérelmezett, valtozasokrél nem tud, a
most megtekintett tulajdoni lap a valésagot tiikrozi. Eljaré tigyvéd a tulajdoni lap nem megfelel§sége
tekintetében felel&sségét kizdrja, a tulajdoni lapon széljegy, teherbejegyzés nem szerepel.
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7. A vevé Kkijelenti szerz&déskétésben nem korldtozott, cselekvéképes magyar allampolgar,
gondnoksag alatt nem all, és ilyen eljdras sincs ellene folyamatban, tulajdonszerzése egyeb jogi
korlatozas ald nem esik, a mez8- és erdigazdasagi foldek forgalmardl sz6lé a 2013. évi CXXIL.
torvényben (tovabbiakban Féldforgalmi tv.) a féldforgalmi térvény 5. § 2. pontja szerint belfoldi
természetes személy: a magyar allampolgar, a 7., 9. pontjai szerint: féldm(ves, helyben laké: az a
természetes személy, akinek az életvitelszer(i lakashasznalatdnak a helye legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi terliletén az addsvételi szerz6dés targyat képez0 fold fekszik.
A vétel targyat képezd ingatlanban 2024. 01.18. 6ta tulajdonostars.

8. A vétel targydt képez6 ingatlan vonatkozaséban a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja
szerint - az olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil - el6vasarlasi jog illeti meg.
9. Avevé biintetGjogi felelGssége tudataban kijelenti,

9.1. hogy a birtokaban &ll6 fold teriiletnagysdaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyitt,
a Foldforgalmi tdrvény 16.§ (1) bek-ben meghatérozott foldszerzési maximumot (300 ha) nem
haladja meg, a Féldforgalmi torvény 13.§-ara tekintettel vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig a Féldforgalmi torvény
13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja,

9.2. az addsvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan harmadik személyt illeté haszndlat esetén
kotelezettséget vallal, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg, és a megszlinését kdvetd id6re a 9.1. pontban foglalt kbtelezettségeket vallalja,

9.3. a Foldforgalmi térvény 14.§-dra tekintettel kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jaro
ellenszolgéltatdsanak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (fdldhaszndlati dijtartozds),
tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott, és nem allapitottak meg a terhére
foldvédelmi birsdgot.

9.4. az ingatlan-nyilvantartasrdl szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 42. §-dra tekintettel kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

9.5. Az eladé és a vevd a Foldforgalmi Térvény 15/A. §-dra hivatkozéssal kijelentik, hogy az adasvétel
targyat képez6 ingatlant a szerz6déskotés idépontjaban hatdlyos foldhasznalati szerz8dés érinti
2021. december 01. napjatél 2031. december 30. napjdig sz6ld hatdrozott idétartamra, a
hasznalatért a haszonbérlé 3.004 Ft/AK/év bérleti dijat fizet meg haszonbérbeadd részére, a
2026. évi bérleti dij mar vevét illeti meg.

9.6. Szerz6d6 Felek és eljaro jogi képviseld kijelentik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6lo
2025. évi XLVIII. térvénnyel (a tovabbiakban: Hovtv.) szerint, az addsvétel targyat képezd Ingatlan
fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelemi eszkdzok alkalmazasat szabalyozd helyi
onkormanyzati rendelet volt, de azt az Onkorményzat képvisel§ testiilete 2026. mdjus 27.-ei
datummal 6/2026.(V.27) szamu rendeletével visszavonta, az adasvétel targyat képezé Ingatlan
fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelemi eszkézok alkalmazdsdt szabalyozd helyi
onkormanyzati rendelet 2026. majus 28-tdl nincs hatalyban.

10. A Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrol, hogy
10.1. jelen addsvételi szerz6dést az eladénak a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a
mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovdhagyas céljabol, a Féldforgalmi
torvény végrehajtdsara kiadott rendeletben foglaltak szerint

10.2. a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabdl megkiildott okiratok kozil az
addsvételi szerz6dést el§szor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovdbbd kozhiteles
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nyilvantartasban szerepl6 adatok alapjan - az érvényességi és hatélyosulasi feltételeknek valé
megfelelGség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi,

10.3. a mezBgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az addsvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagaddsarol, vagy végzésben megallapitja a
szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét; valamint ezzel
egyidejileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdségot a fold tulajdonjoganak
atruhazasara irdnyuld szerz6dés benyujtasa tényének bejegyzése érdekében.

10.4. azeldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatariddn belill tehet az addsvételi szerzgdésre
elfogadd, vagy az el6vasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot, a nyilatkozattételi hataridé az
adasvételi szerz6désnek a kormanyzati portdlon torténé kozzétételét kdvets napon kezdédik.

10.5. a mas jogszabaly alapjan el6vasdrlasra jogosult is a jelen pont 4. alpontja szerinti hataridén beliil
tehet elfogado jognyilatkozatot,

10.6. a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva alloé hataridd leteltét kdvet6 8 napon beliil a beérkezett,
illetve a Foldforgalmi térvény 21. § (4) bekezdésében meghatdrozottak szerint atvett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt a Tv.21. § (1a) bekezdésben foglalt esetben a Tv.
végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerinti kozzétételre vonatkozo zaradékkal ellatott
anonimizalt adasvétel szerzédés, valamint a jognyilatkozatok és a kormdnyzati portalt
miikodtetS szervezet altal a kozzétételr6l és a levételrdl kiildott igazolas masolatdval egyiitt
elektronikus Gaton megkiildi a mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére,

10.7. a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezését kbvetSen dontést hoz az adas-vételi
szerzddés jovahagyasardl, vagy annak megtagadasardl,

10.8. az adas-vételi szerz8dés jovahagyasdra iranyuld eljarasban az agrérgazdasagi tevekénységet
folytatok kotelezd tagsagan és a tagok egyenld szavazati javén alapulo, kdztestiiletként miikédé
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érintett fold
fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) foglal llast,

10.9. a helyi foldbizottsag a feladatkdrébe tartozd ligyben a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
megkeresésének beérkezésétél szamitott 30 napon beliil adja ki az allasfoglalasat.

11. AFelek kijelentik, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvény szerinti, vevét el6z6 el6vasarldsi jogosult
az abban foglalt el6vasarlasi jogaval él, és a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyja az addsvételi
szerz6dést az el6vasarlasra jogosulttal, akkor az adasvételi szerv szerinti vevé helyébe az
el6vasarlasra jogosult Iép be. A jovahagydsrdl a mez6gazdasagi igazgatasi szerv —a helyi féldbizottsag
allasfoglaldsanak beérkezése napjat kdvetd naptdl szdmitott 15 napon beliil — 6néllé hatdrozatot hoz,
és ezzel egyidejlileg kiallitja az adasvételi szerz6déshez kapcsolddo zéradékot, gy a jog jogosultja a
vevd helyébe 1ép, és jelen szerz6désben foglalt feltételekkel jogosult az ingatlan megvasérlasara és
birtokba vételére.

12. Az eladé kijelenti, hogy mas torvényen, illetve megéllapodason alapuld elvasarlasi jog a vétel targyat
képezd ingatlan kapcsan nem all fenn.

13. Az eladd a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga 2363/4725 aranyban az 1. pontban részletezett
ingatlanra, adasvétel jogcimen bejegyzésre keriljon.

14. A szerz6dé felek kijelentik, hogy a vétel targyat képez§ ingatlan birtokba adasdra 2027. februar 01.
napjaig kerdil sor.

15. A vevd kérelmezi az illetékes foldhivataltél az 1. pontban megjeldlt ingatlanra a tulajdonjoga
2363/4725 aranyl ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, adasvétel jogcimen.

16. A vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan megvasarldsdval kapcsolatosan felmerils koltségek és a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése Ot terheli.
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17.

18.

19.

A vevé kijelenti, hogy a birtokbaadéstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kbvetd 12.
hénap utolsé napjatdl szamitva — vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni
értékli jog megszlinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovets 5. év utolsd napjatdl — 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdféldet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja, ezért szerzése az illetékekrél szdl6 1990. évi XClII. torvény 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan
illetékmentes.

Valamennyi szerz8dé fél: vagyis Katona Jézsef elad6, és Heged(is Csaba vevd, mint meghatalmazok
a jelen okirat aldirdsédval meghatalmazzak/megbizzék Kunczné Dr. Varga Rozilia Ugyvédet — 6326
Harta, Kékesi Ut 7. szam KASZ szam: 36064210 - hogy a jelen szerzGdést elkészitse, ellenjegyezze,
valamint a jogiigylet lebonyolitdisa soran az jlletékes foldhivatal, illetve a mezdgazdasagi
szakigazgatdsi szerve elétt és minden mas esetlegesen érintett hatdsag eldtt ket teljes jogkdrrel
képviselje, helyettiik és neviikben eljarjon, meghatalmazzdk a vevd javara térténd tulajdonjog
bejegyzésével, eladé tulajdonjoganak téroltetésével, meghatalmazzak tovabbd a bejegyzés alapjaul
szolgald kérelmek aldirdsaval, meghatalmazzék tovabba az ingatlaniigyi hatdségnal az iratokba
torténd betekintéssel, a NAV eldtt csak és kizarélag a B40OE adatalap elektronikus benyujtasara
széléan.

Eljar6 és meghatalmazott jogi képvisel§ jelen okirat alairasdval kijelenti, hogy az igyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. térvény 34.§ (2) bek-ben foglaltaknak megfelelGen a jogiigylet
készitésére és ellenjegyzésére a meghatalmazast valamennyi meghatalmazotél jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

Eljaré és meghatalmazott jogi képvisel6 jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy az iigyvédi
tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL. térvény 34.§ (2) bek-ben foglaltaknak megfelelGen a jogiigylet
készitésére és ellenjegyzésére a meghatalmazast valamennyi meghatalmazétél jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazas az Inytv. Vhr. 116. § (2) bekezdésében meghatarozottak
szerint az adasvétei teljesedésbe menésére vonatkozéan meghatdrozott ideig, de legkésGbb 2027.
februar 01. napjdig hatalyos.

Amennyiben a jelen szerz6désben név-, szam-, vagy egyéb elirds/ellités vagy szamitasi hiba talalhato,
szerz8dé felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerz&dést ellenjegyzé
ligyvédet, hogy a jelen szerz6désben az elirdst vagy a szamitdsi hibat a szerz6dd felek tovabbi
hozzajarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az ingatlan fekvése szerinti illetékes
kormanyhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkil eljarjon.

A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy eljérd tigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz616 2017. évi LIIl. térvény és az Ugyvédi Kamara el6irdsainak
megfelelen a jogligylet biztonsdga érdekében koteles a Felek személyazonosité okmanyarol
fénymasolatot késziteni és megdrizni.

Eljaré iigyvéd a Felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvildgositast kizardlag a fent
emlitett jogszabdlyban leirtak szerint adhat. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében
a Felek a Féldforgalmi térvény, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
torvénnyel dsszefiigg6 egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabdlyokrol sz6l6 2013. évi CCXIl.
tdrvény, valamint a Ptk. adasvételre vonatkozo szabdlyait tekintik irdnyaddnak.

A szerzGdé felek jelen szerz8dés mellékleteként szerepld tényvazlatot megismerték és elfogadtak, az
ado- és illeték szabdlyok adasvételre vonatkozod elGirdsairdl szolo tdjékoztatdst megértették. A
szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerz6dés az altaluk el6adottaknak mindenben megfelelGen késziilt
el, az teljes mértékben az altaluk el6adottakat tartalmazza, tovabba elfogadjak, hogy a szerzédés
egyben Ugyvédi tényvazlatnak is mindsiil.
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Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adéasvételi szerzédéssel Gsszefiiggs teljes kori iigyvédi
tajékoztatast megértették és tudomdsul vették.

Jelen ingatlan adasvételi szerz6dést, amely 19 (tizenkilenc) f6 pontbol és 5 (6t) szdmozott oldalbél All,
szerz6dé felek elolvasas és megértés utdn, mint az akaratukkal azt mindenben megegyez6t, eljaré és
meghatalmazott jogi képviseld elétt alairtdk.

Jelen okirat 9 (kilenc) — amelybél egy biztonsagi okmanyon — egymassal sz6 szerint megegyezé, magyar
nyelv(i eredeti példanyban késziilt.
Jelen ingatlan adasvételi szerz6dés 1 (egy) — 1 (egy) példanyban valo atvételét szerz6dé felek jelen okirat
alairasaval elismerik és nyugtazzak.

Harta, 2026. szeptember 24.

Katona Jozsef Hegediis Csaba
elado vevd

UGYVEDI ELLENJEGYZES

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisel6 Kunczné Dr. Varga Rozalia (KASZ szam: 36064210)
Ugyvéd, 6326 Harta, Kékesi Ut 7. szém, a fenti jogiigyletre vonatkozd meghataimazast vaiamennyi
meghatalmazé féltél elfogadom, aldirdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a
hatélyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, a szerz6dé felek kinyilvénitott akaratat tartalmazza, az aldirasok
valddiak és el6ttem térténtek, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
2/2007. (X1.19.) Szabdlyzatédban meghatérozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kdvetelményeknek,

illetve min@sitett elektronikus aldirassal rendelkezem.

Harta, 2026. szeptember 24.
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