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Adadsvételi szerzodés
Mely egyrészrbl:
- Pdsztor Kilm#n Bilint /szliletési név: Pésztor Kélmén Bélint, szliletert: N 3.,
anyja sziiletési neve: I "8, személyi azonosftd jele: . ~771, addéazonosits iele:
, személyazonosité ig. széma: . lakefmet igazol6 hatosag: 1g. szdma: 7 -

magyar dllampolgér/ 2740 Abony, Téborhegy diilé 17. sz. alatti lakos, mint Eladé.-
mésrészrél:

- Heged(is Csaba /szilletési név: Hegedlis Csaba, szilletett: 1 _ ¢ .. anyja
sziiletési neve: ¢ » személvi azonosit6 jele: : 1, adéazonosité iele: L
személyazonosité ig. szdma: - lakcimet igazolé hatésagi ig. szdma: , magyar

allampolgdr/ 2740 Abony, Téborhegy diils 16. sz. alatti lakos, mint Vevé kozsit az alulirott nap'én
és helyen az aldbbiak szerint jott 1étre: LS YL

1./ Eladé tulajdonét képezi 1/1 tulajdoni arsnyban az Abony Kiilteriilet 0296/7 hrsz-1i, a) kivett
miivelési 4gh "tanya" megnevezésti 821 m? teriiletd, b) ,szénté” miivelési agh 2272 m? tertiletli
€s 5,13 AK értéki — természetben 2740 Abony, Téborhegy diil6 17. szim alatt 1évé — 3093 m?
tertletd ingatlan. A tanyaépiilet hasznos alaptertilete: 40 m?. _ '

A foldhasznélati nyilvéntartés adatai szerint a fenti fldrészletre nincs bejelentett foldhasznals.

2./ Elad6 eladja, Vevd megvésarolja az 1./ pontban megjelslt ingatlant az bsszes torvényes és
természetes tartozékaival egyiitt, k8lcsdndsen kialkudott 2.000.000.- Ft, azaz Kettémillié forint
vételarért. A tanyés ingatlan vételara 1.500.000.- Ft, mig a termdf5ld vételdra 500.000.- Ft,

3./ A vételér kifizetése Vevd részérél az alabbiak szerint t8rténik:

Vevd a fenti vételdrat a jelen okirat hatésigi jovéhagy4sarél sz6lé hatdrozat kézhezvételét kdyets 5
munkanapon beliil dtutalja Eladé részére lednya Kdvesdi Zoltinné 2740 Abony, Téborhegy diils 35, sz.
alatti lakos aldbbiakban megjelslt bankszaml4jéra: ' ‘
MBH Bank 10104569-51509300-01006000

(Kdzlemény: Abony 0296/7 hrsz-t ingatlan vételéra)

Alulirott Eladé hozz4jarul ahhoz, hogy a részére jérd vételar leinya Kévesdi Zoltdnné fent megjeldit
bankszim|4jéra kertlljdn dtutaldsra.

Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszdmlira tortént teljesitést a sajét kezéhez tbrténd joghatédtyos
teljesftéseknek ismeri el. A banki utalds akkor tekinthets teljesitettnek, amikor az & fent megadott
bankszimlén jévéirésra kerillt, W AT

4./ Vevb az ingatlan birtokéba és hasznilatiba a vételdr teljesitésével egyidejlileg 1ép be. Az
ingatlan villany kdziizemi dijat és esetleges kdzterheit Vevb a birtokbavételts] kezdddben, mig
a kommunélis ad6t 2027. évi janudr hé 01, napjété] viseli. '

5./ Vev$ fizeti az addsvételi szerzddés elkészitésével, a hatésagi jovdhagyassal és a tulajdon
dtrubdzds ingatlan-nyilvéntartdsba valé bejegyzésével felmerild koltségeket, valamint a
kiszabésra kerill visszterhes vagyonétruhdzdsi illetéket. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a tanya
épilet teljes fehijitasra szorul. R

A jelen Szerzbdés az gyvédi tevékenységrbl szol6 2017, évi LXXVII, torvény 43, § (4) bekezdés szerint Ggy kertlt
Osszeflizésre, hogy ez az okirat sérelme nélkiil nem megbonthats, fgy a 43, § (2) bekezdés b) pontjéban foglalt kovetelmény
alkalmazisa melldzhets. B '



6./ Eladé az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol,
mninek té_hyét a Féldhivatal Online Rendszerébél INYER/TULLAP/20261006/21060 szam
alatt lekért tulajdonilap-mésolattal (szemle) is igazolja.

1./ Elad6 tulajdonjogt a teljes vétslar teljesitéséig fenntartja. -

Egyidejiileg Eladé 5 eredeti példanyban az okiratot készfté igyvédnél letétbe helyezte a tulajdonjog-
bejegyzési- engedélyt, amiben feltétien és visszavonhatatlan hozzéjéruldsét adja ahhoz, hogy az
1./ pontban megjelsit az Abony Killtertilet 0296/7 hrsz-i ingatlanréi tulajdonjoga tdrlésre kerOljon,
ugyanakkor feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasét adja ahhoz, hogy a fenti ingatlan tulajdontjoga
1/1 tulajdoni arényban Hegedfis Csaba Vevd javéra - addsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvéntartdsba
bejegyzéste kertiljon. .

. Alulirott letéteményes iigyvéd a tulajdonjog-bejegyzési engedélyeket letétbe veszem &3
kitelezeitséget vélialok arra, hogy vételar Atutaldsnak igazolésit kbvetben azokat a Pest Megyei
Korm#nyhivatal Foldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztdly 2. (Cegléd) részére haladéktalanul
benytlijton. .

A letét] SzerzBdés a fentiek teljesitésével megsziinik.

Eladd kotelezettséget véil arra, hogy a vételar bankszimldjin tdrténd jévairdsinak tényét haladéktalanul
kozli az okiratot készitd dgyvéddel. Ennek elmaraddsa esetén a Vevd is jogosult a vételdr dtutaldsa
tényének igazoldsdra.

8/ 'ﬂﬁnti_;.t&jogi félelﬁsjségﬂk tudatdban kijelentik szerz8d6 felek, hogy valamennylen magyar
allampoligdrok és szerz6déskotési képességiik sem korltozva, sem kizdtva nincs.

9./ Vev kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. t6rvény 18.§-a szerint elévasarlasi joga az 1./
pontban tnegjeldlt ingatlan tekintetében nincs. _

‘Biintétdjogi feleldssége tudatdban kijelenti Vevs, hogy mint fsldmiivesnek nemi mindsiild
beifsldi természetes személy a Ffiv. 10.§. (2) bekezdése -alapjan jogosult az 1./ pontban
megjelolt ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére. Kijelenti, hogy a mér tulajdonsban és
birtokaban allo f5ld teriletnagységa a megszerezni kivént, az 1./ pontban megjelsit fold
teriilétnagységédval egyfitt nem haladja meg az 1 hektért.

Kijelénti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Kételezettséget vallal arra, hogy
< o fo1d Hasznélatét mésnak nem engedi 4t, = - _
» azt maga hasznalja és ennek sorn eleget tesz a foldhasznositési kdtelezettségének; tovabbé villalja,
hogy o o ,
- 1 Toldef a tulajdonszerzés id6pontjété] szémitott 5 évig —a 2013. évi CXXII. tdrvény 13. § (3)
bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

~ Kijelenti azt is, hogy nincs a foldhasznélatért jér6 ellenszolgaltatds teljesitésébsl eredd
bétriilyen kordbbi fldhasznélattal kapesolatos jogerbsen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozdsd. ,

. Vele szemben a jelen szerzést megel6z8 5 éven belill nem 4llapftottak meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére iranyul6 joglgyletet kotdtt. . ‘

_ Kijelenti tovabbé azt is, hogy tulajdonszerzése a Fftv. szerint szerzési korldtozdsba nem
titkdzik.

10/ Eladé a jelen okiratban foglalt adésvételi megéllapodast az el6irt példdnyszamban annak
mellékleteivel egyiitt a szerz6dés eldzetes megvizsgéldsa céljdbol megkilldi a Pest Megyei
Kofményhivatal Foldhivatali F8osztaly Fdldugyi Osztilya, mint mezbgazdasigi igazgatési
szerv részére.

A jelen Szerzdbdés az Uigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL trvény 43, § (4) bekezdés szerint Ggy kerilt

Bsszeflizésre, hogy az az okirat sérelme nélkil nem megbonthatd, igy a 43. § (2) bekezdés b) pontjiban foglalt kivetelmény
alkalmazéisa melldzhetd.



A mez0gazdaségi igazgatési szerv az adésvételi szerzddést tartalmi és alaki kellékei alapjin
megvizsgalja és az okiratok beérkezésétdl szamftott 15 napon belill dontést hoz az addsvétel;
szerzddés jévihagydsdnak megtagaddsdrl, vagy végzésben megaillapitia a szerzédés
kdzzétételre valé alkalmassdgét és elrendeli a szerzédds kbzzétételét, mely dontésrél
tdjckoztatia a feleket, valamint az el6vésdrlésra jogosultakkal valé kdzlés érdekében —
kozzététel céliabol — a szitkséges iratokat megktildi Abony Véros Onkorményzat J egyzBjének.

Egyidejiileg a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldiigyi Osztilya
megkeresi a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztily 2.-t
(Cegléd) az adésvétel thrgyét képezd 1./ pontban megjeldlt f3ld tulajdonjogénak Atruhézésara
iranyul6 szerz6dés benyujtisa tényének feljegyzése érdekében. - A

Tudomésul veszik szerz6dd felek, hogy jelen okirat a Pest Megyei Korméanyhivatal
Foldhivatali F6osztily Foldiigyi Osztilya jovdhagydsa ald esik. A jévdhagyssi eljaras
lefolytatdsa végett az iratokat a kdzzététel — aminek hatérideje 30 nap - lejartat kévetBen az
illetékes Jegyzb visszajuttatja a mezdgazdaségi igazgatési szervhez.

Elad? kijelenti, hog_y Vevével azonos jogosult esetén Vev vételi ajénlaté?; fogadja el.

11./ Szerz6d6 felek rogzitik a helyi 8nazonossdg védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. tSrvény
(tovabbiakban: Hovtv,) felhatalmazdsa alapjdn Abony Véros Onkorményzat ' rendelete
eldvasarlasi jogot alapftott. '
Abony Véros Onkorményzata Képvisel§ - testiiletének 26/2025. (XI1. 9.) 6nkorményzati rendelete &
helyi 6nazonossédg védelmérsl. Hatdlyos: 2026. 01. 01. ' = W
Az adésvétel targyit képez® tanyés ingatlan - a 2. § (1) bekezdés b) pontja alapjén - a rendelet hatilya
ald tartozik. ' ' o o '
Alulirott Vevd nyilatkozik, hogy red a Hévtv. rendelkezései nem vonatkoznak, ugyanis nem mindsiil
betelepiilonek, mivel abonyi lakos. -
Fentiekre tekintettel ezért a Hvtv. szerint az ad4svétel targyat képezd tanyés ingatlanra elévésarlasi jog
nem 4ll fenn. '

12./ Szerz6d$ felek jelen okiratot ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

Felek a Ptk., Ffty., Hovtv, valamint az add- &s illeték jogszabdlyokra, tovdbb4 az ingatlan-
nyilvéntartdsi eljérdsra torténé tigyvédi felvildgositést megértették és tudomasul vettck.
Kijelentik, hogy a szerz6désben rbgzitett tények a valésignak megfelelnek, az elkésziilt okirat
tartalmaval és sz8vegével maradéktalanul egyetértenek. ' -

Szerz6dd felek jelen okirat aléfrdsival egyidejileg hozzajérulasukat adték ahhoz, hogy
okiratszerkesztd tigyvéd azonosftisukat, a részére 4tadott személyi igazolvanyok, 6s lakcimet igazolo
hatésdgi igazolvdnyok alapjin elvégezze, adataikat az informéci6s Bnrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsdgrol 'sz616 2011. évi CXII tdrvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen
szerzddéshez kapgsol6dé megbizds és a 2017. évi LIIL. tSrvényben (pénzmosdsi tSrvény) foglalt
kotelezettség teljesftése’érdekében kezelheti. GDPR tdjékoztaids: a jelen okiratban 10gziteti személyes
adatokat a szerkesztd és’ellenjegyzd Ugyvéd a megbizasb6l eredd jogi kdtelezettség teljesitése végett
kezeli, illetve az ilgyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgdlé adatokkal e felek hozzgjérulésa alapjén e
célbdl rendelkezhet. Az adatok kizérélag az ingatlan-nyilvéntartasi és az ahhoz kapcsol6ds eljardsban
hasznélhatdk fel, és a jogszabdlyban eldirt irattdrozdsi ideig tArolhatk. . -

Az érintett személynek joga van barmikor Kérelmezni a szerkesztd Gigyvédt6l, adatkezeldtsl a ré
vonatkoz6 személyes adatokhoz valé hozzéférést, informéaciokiadast, azok helyesbitését, tirlését vagy
kezelésének korldtozésat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhat6sighoz. Joga van a hozzéjéruldsa bérmely idSpontban térténd visszavondsihoz, amely
nem érinti a visszavonas elbtt a hozz4jérulés alapjén végrehajtott adatkezelés jogszerliségét,

A jelen Szerzddés az Ugyvédi tevékenységral sz616 2017. évi LXXVI. torvény 43. § (4) bekezdés szerint gy kerdlt
tsszeflizésre, hogy az az okirat sérelme nélkl nem megbonthato, igy a 43. § (2) bekezdés b) pontjéban foglali kveteimény
alkalmazéisa melldzhet6. ‘ o ’ S



. Szerzbdd félei( kuelehtlk hogy jelen joglgyletik nem utkdzik a Pmt. rendelkezéseibe, tovabba
Vevﬁ kijelenti, hogy az ingatlan vételra tdrvényes forrisbél szdrmazik.

13/ Szerz6d6 felek meghata.lmazzé.k Egedyné dr. Girtg Kléra ﬁgyvédet /székhelye 2740
Abony, Szﬂégyl Erzsébet utca 2/3. sz., Ugyvédi igazolvany szama: U-107443, Pest Megyei
fngvédl Kamara Nyilvéntartési szdma: 13-015372 11/173, kamarai azonosité szdm: 36059475/
uz adasvételi szerzédés és a vonatkozd okiratok elkészitésével, azok elienjegyzésével, a
foldhivatali, tovébbé az addsvétellel, valamint a hat6ségi jévahagy4ssal kapcsolatos valamennyi
eljéris intézésével, - beleértve az ingatlan-nyilvéntartisi kérelem esetleges modositasat és
kiegészitését is - valamint ONYA-n keresztlil benytjtott vagyonszerzés bejelentésére, aki a
meghatalmazast elfogadja.

Felek meghatalmazzék az okiratot készitd ﬂgyvédet az adésvétel térgydt képez6 ingatlan tulajdoni
lapJéBa a foldhivatali sorin t5rténé betekintésre is, aki e meghatalmazast is ezennel elfogadja.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzék az okiratot szerkesztd igyvédet, hogy amehnyiben  jelen
okitat néveserét, hibas névirdst, szim- vagy szAmitasi hibdt, egyéb hibas adatot, illetve mas
hasonl6 élirdst tartalmaz, Gigy a meghatalmazott igyvéd jogosult azt kljavitam és a kijavitdst a
kézjegyével, valamint a nedves- és szirazbélyegzdjének lenyomatdval hitelesfteni. Eljér6
tigyvéd a Felek ezen meghatalmazisét is elfogadja az ellenjegyzésével igazoltan.

14/ A jelen okiratban nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk., az Fftv., valamint az
alihoz kapesolodé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

15/ A szerzbdésbdl keletkezhetd vitds kérdések eldontésére szerz6db felek kikotik a Ceglédi
Jérasbirosag kizérolagos illetékességét.

Mely okirat eloivasés és megértés utén, érdekeltek Altal, mint akaratukkal mindenben egyezd az
okiratot készitd tigyvéd eldtt, hh., sajit kezlleg alfratott. Az okirat 1-1 eredeti példanyat
szerz0do felek atvették.

Kelt: Abonyban, 2026. évi oktéber hé 06. napjén.
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Pisztor Kdlmén Bélint Elad6 Hegediis Csabs Vevd
Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Abony, 2026. oktober 06. Egeayne dr. Gordg Kldra
Egedyné dr. Gorog Kléra tigyvéd 2748 Abor’ ey
|

2740 Abony, Szilagyi Erzsébet utca 2/3 sz.

- {0853y 3he- 12
/Kamarai azonosité széma: 36059475/ Aréaram: B3124008-1-38

A jelen Szerzbdés az Ugyvédi tevékenységrbl sz616 2017. évi LXXVIL tdrvény 43. § (4) bekezdés szerint vgy kerillt
dsszeflizésre, hogy az ez okirat sérelme nélkiil nem megbonthatd, igy a 43. § (2) bekezdés b) pontjiban foglalt kivetelmény
-atkalmazésa mellGzhetb.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYORI
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 08.12.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KUMMER MAGDOLNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 1971.01.12.

Anyja neve: FEKETE MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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