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amely létrejott egyrészr6l Kanizslai Robert (sziiletési neve: - ___rt,_sziiletett:
SZEeM.SZ.: , anyja neve: , adéazonosité jele:

7976 Zador, Petofi utca 1. szdm alatti lakos-magyar allampolgar, mint eladé (tovabbiakban, mint
eladd),

masrészrol Bazel Matyasné (szliletési neve: sziiletett: .» SZEM.SZ.:

., anyja neve: 1, addazonositd jele: ) 7570 Barcs, Ifjusag tutja 7.
szam alatti lakos magyar allampolgéar, mint vevé (tovabbiakban, mint vevd) kozott alulirott helyen és
id6ben a kévetkezd feltételekkel:

1. Eladé eladja, a vev$ pedig 1/1 aranyban per-, igény- és tehermentesen megveszi:

- Kanizslai Rébert eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezd Zador kiilteriilet 046/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, szanto és Wit megnevezésti, 1 Ha 3602 m2 teriiletii, 17,00 Ak értéki ingatlant (forgalmi
értéke: 4.284.630,-Ft, melybdl a szantd forgalmi értéke 4.280.000,-Ft, az ut forgalmi értéke 4.630,-Ft)

és

- Kanizslai Rébert elad6 1/1 (809/7036+3712/7036+2515/7036-0d) arany( tulajdonat képezé Zadeor
kiilteriilet 046/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté és ut megnevezésli, 5 Ha 6294 m2
teriiletli, 70,37 Ak érték(i, ,cimképzés alatt” ingatlant (forgalmi értéke: 17.732.610,-Ft, melybol a
szantd forgalmi értéke 17.730.000,-Ft, az ut forgalmi értéke 2.610,-Ft)

egybefoglalt vételdron, tehit Osszesen 22.017.240,-Ft, azaz huszonkettdmillid-tizenhétezer-
kettoszdznegyven forint vételarért. Felek megallapodasa szerint a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlanok egybefoglalt vételaron torténd értékesitésére a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. térvény 19.§ (5) bekezdés alapjan keriil sor mivel azok egymassal szomszédos

teriiletek.
Elad6 az ingatlanok birtokat is atruhdzza a vev részére.

Vevd a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIIL. térvény 6.§ (1) bekezdés
alapjan kijelenti, hogy magyar allampolgar természetes személy, tovabba az 5. § 7. pontja szerint
foldmiives (féldmiives nyilvantartdsi szdma: 550006/2021.).

Vevd a mezd- és erdégazdaséagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény 13.§ (1) bekezdés
alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a fold hasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig — a 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja. Felek a 13.§ (4) bekezdés alapjan kijelentik, hogy amennyiben a szerzédés targyat
képez6é fold harmadik személy hasznalatiban van, akkor vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallo foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a 13.§ (1) bekezdésben
foglalt kételezettségeket vallalja a fennall6 foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore.

Vevd a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. toérvény 14.§ (1) bekezdés
alapjan nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozdsa. Vev0 a mezd- ¢és erdégazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013, évi CXXII. térvény 14.§ (2)
bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet ktott.
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Szerz8dé felek kijelentik, hogy vevé mindegyik ingatlan vonatkozasiban a mezé- és erdégazdasagi
fsldek forgalmardl szélé 2013. évi. CXXIL. térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan olyan
foldmiives, akinek az életvitelszerli lakdshasznélata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkozpontja
legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatéra az
adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratél koziton vagy
kozforgalom eldl el nem zéart magéantton legfeljebb 20 km tavolsigra van, tovabbé a 18.§ (4) bekezdés
a) pontja alapjan kijelenti, hogy legalibb egy éve &stermeldk csalddi gazdasiganak tagja. Vevd
kijelenti, hogy agrarkamarai nyilvantartdsi szdma: P000000733117, OCSG nyilvéantartasi szédma:

OCSG-00057432, FELIR azonosito szama: AB3626211.).

Felek a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. torvény 15/A.§ alapjan
kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé mindkettd fold vonatkozasiban Kanizslai Robert
sajat hasznalata van bejelentve hatérozatlan ideig. Felek kijelentik, hogy a bejegyzett f6ldhasznalatok

torlése folyamatban van.

2. Szerz8dé felek a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok 1. pontban részletezett vételdrat a
megismert és megtekintett allapotban mindSsszesen 22.017.240,-Ft, azaz huszonkettémillio-
tizenhétezer-kettészaznegyven forint értékben allapitjdk meg. Felek az ingatlanok vételarat a teriiletek
fekvése, elhelyezkedése és miivelhetdsége alapjan hatdroztik meg.

Felek megallapodasa szerint vevs a teljes vételarat a jelen szerz8dés hatosagi jovahagyasat koveto 8
napon beliil fizeti meg az elado kifejezett kérésének megfeleléen Kanizslai Robert eladé nevén az
OTP Banknal vezetett 11773315-02121239 szamu bankszamldra t6rténd atutalassal.

Eladé kifejezetten kijelenti, hogy a vételarat a fentiek szerint, az altala megjelolt bankszamlara kéri
folydsitani, tovabba kijelenti, hogy az atutalast sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri
el. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar megfizetését eljar ligyvéd felé hitelt érdemlSen

igazoljak.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a fdldre vonatkozd adasvételi szerzodést a mezdégazdasagi
igazgatasi szerv részére 8 napon beliil kell megkiildeni jovahagyas céljabol, mely sordn az el8zetes
vizsgilatot kvetben a mezGgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzdést a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyz6je felé tovabbitja.

Felek megdllapodasa szerint abban a nem vért esetben, amennyiben az illetékes hat6sdgok nem
hagynék jova a jelen szerz6dést, ugy felek vallaljak, hogy ismételten lefolytatjak az eljirast a
szerzbdések hatdsagtol vald visszaérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil a jelen szerz6dés szerinti
tartalommal.

3. Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok per-, igény- és tehermentesek, és
ezért eladd szavatol, tovabbd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokat a tovabbiakban

semmilyen formaban meg nem terheli.

4. Az eladok a tulajdonjogat fenntartja. A felek megallapodnak és a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése,
valamint az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
jelen szerzédés aldfrasdval feltétlen és visszavonhatatlan modon hozzéjarulnak ahhoz, illetve kdzbsen
kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy vevé javéara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd
vevdi jog az ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadéra vonatkozdan adédsvétel jogcimén a jelen szerzdés
ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyjtasatél szdmitott 6 honapos hatirozott idére bejegyzésre
keriiljon. Felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz616 179/2023.
(V.15.) Kormanyrendelet 20.§ 18. pontja szerinti Tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog
bejegyzését kérik az ingatlanokra, és a letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes
vételar kifizetését kovetden, valamint a jelen szerzddés hatésagi jovahagyasat kdvetden az eljard
ligyvéd nyfijtja be az illetékes foldhivatal részére.
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A felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjén az ingatlaniigyi hatésig a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevd jogot a felek megdllapodéasaban a tulajdonjog fenntartisara
meghatdrozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbsl torli. A torélt tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolodé vevéi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

Elad6 a jelen szerzidés aldirdsdval egyidejileg Mikéné Dr. Csokona Csilla tigyvédnél iigyvédi
ellenjegyzéssel, ligyvédi szdraz bélyegzd lenyomattal ellatott 3 db. eredeti példany foldhivatali
bejegyzésre alkalmas azon nyilatkozatat (a tovabbiakban: bejegyzési engedély) letétbe helyezi, amely
szerint elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulésat adja ahhoz, hogy a jelen szerzGdés targyat
képezd ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadéra Bazel Maty4sné vevé 1/1 aranyd tulajdonjoga adasvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Kanizslai Rébert eladé Zador kiilteriilet 046/2 hrsz.
ingatlanra bejegyzett 1/1 aranyt tulajdonjoga és a Zador kiilteriilet 046/2 hrsz. ingatlanra bejegyzett
1/1 (809/7036+3712/7036+2515/7036-0d) ardnyl tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre

keriiljon.

Szerz8d felek kozosen kérik, valamint a jelen okiratot szerkesztd Mikéné Dr. Csokona Csilla iigyvéd
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen szerzédés 2. pontja szerint vevd a teljes vételarat
megfizette az eladé altal megjelSlt bankszamlara, tovabba eladé a teljes vételar megfizetését irasban is
igazolta, és a jelen szerzGdést az illetékes hatdsigok jovahagytak, ligy a teljes vételar bankszamléra
érkezésének igazoldsdt kovetben, illetve a jelen szerzédés hatésagi jévahagyasat kovetden
haladéktalanul, de legkésobb 2 munkanapon beliil az iigyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az

illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benyiijtja.
Eladé a vételir maradéktalan megfizetésének tényérgl a bankszamlin torténé jovairdst

kovetden  haladéktalanul  koteles irdsban is  (eljaré iigyvéd e-mail  cimére:
mcsokonacs@gmail.com) értesiteni az eljard iigyvédet.

S. Szerzbdb felek megallapodnak abban, hogy vevd a teljes vételar megfizetésének a napjan lép
birtokba.

Felek tudomasul veszik, hogy az Art. 2. melléklet II/A. 4. pontja szerint az adézénak az
epitményadordl és a telekaddrél az adékotelezettség keletkezését, illetve valtozasat kovetd 15 napon

beliil kell adatbejelentését teljesitenie,

6. Vevé a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény 16.§ (1)
bekezdés alapjén kijelenti, hogy foldtulajdona — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold
teriiletnagysdganak a beszamitdsaval - a 300 hektért nem haladja meg, valamint a 16.§ (2) bekezdés
alapjan kijelenti, hogy a f&1d birtoka — a mar birtokaban 1évé f5ld teriiletnagysaganak a beszdmitdsaval
— az 1200 hektart nem haladja meg. Vevd a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.
évi CXXIL torvény 16.§ (4) bekezdés alapjan kijelenti, hogy foldtulajdona a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében Iév6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa,
valamint a mér tulajdondban 4116 és megszerzésre keriil§ részarany-tulajdon osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének egyiittes dsszege a 6000 Ak-t nem haladja meg.

Vevé biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy nem rendelkezik a vonatkozd jogszabaly

szerinti részarany-tulajdonnal.

7. Jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos koltségeket és illetéket vevd viseli, Felek egybehangzdan
kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatos, és a szerz8dés megkotésének idépontjdban hatalyos
adé- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozd iigyvédi kioktatist megértették, azokkal tisztaban
vannak.
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Vevd tudomasul veszi, hogy jelen jogiigylet esetén az illeték mértcke 4 %. Vevé kijelenti, hogy
foldmiives, és a jelen szerz8dés targyat képezd termdfoldet a birtokbaadistol, de legkésobb az
illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt
term6fold szerzése esetén a vagyoni értékd jog megszinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatél - szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon
vagyoni értékil jogot nem alapit, és a term&fSldet mezdgazdasdgi célra hasznositja. Vevé jelen
nyilatkozatat az Itv. 1990. évi XCIII. Tv. 26. (1) bekezdés ,,p” pontjira hivatkozva, a fenti
ingatlanszerzése illetékfizetési mentességének céljabol teszi az ingatlanokon lévé it rész
kivételével.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a vevét arrél, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL. tdrveny 91.§ (1)
bekezdés szerint a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatait a vevonek az
adohat6sag informatikai rendszerében vagy papiralapon az ad6- és vamhatosagnal kell megtennie az
illetékkotelezettség  keletkezését kovetd 30 napon beliil. Vevs jelen szerzbdés aldirdsaval
meghatalmazza eljard tligyvédet, hogy a B40OE adatlapot a NAV felé elektronikus Gton benyjtsa.
Eljaré iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. Vevé kijelenti, hogy az ligyvédi meghatalmazas az illeték
kiszabasaval kapcsolatos eljardsra nem terjed ki, azzal kapcsolatban személyesen kivan eljarni.

8. Szerzédé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzddéskotési képességiiket sem
jogszabaly, sem birdsagi hatédrozat nem korlatozza.

9, Szerzd6 felek jelen szerzédés alairdsaval meghatalmazzik és megbizzak a Csokona Ugyvédi Irodat
(7900 Szigetvar, Kossuth tér 14., eljaré iigyvéd: Mikéné dr. Csokona Csilla) a jelen szerzOdés
elkészitésével és ellenjegyzésével, a jelen szerzOdéssel kapcsolatban képviseletiiket — az tigyvédi
tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIII torvényben foglaltak szerint — teljes koriien a hatésagok
elétt lassa el, az okirattal dsszefiiggh eljarasi kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges képviseletet
lassa el, az Inytv. és az Inytv. Vhr. idevonatkozd szabalyai szerint- gondoskodjék a szerzédésben
foglaltaknak ingatlan-nyilvantartisban torténd Atvezetésérol, tovabba a jelen szerzddés
engedélyeztetésének, a hozzajarulasok érdekében a sziikséges hatésagok felé a birdsigi €s mas
hatosagi eljardsokrol szél6 jogszabalyokba, valamint az Ugyvédi Torvényben foglaltaknak
megfelelden minket teljes jogkorrel képviseljen. Felek jelen szerzdés aldirasival meghatalmazzik
eljaré ligyvédet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi kérelmet képviseletiikben, helyettiik és neviikben
alairja. Jelen meghatalmazas az adéhatosag el6tti képviseletre nem terjed ki. Jelen okiratot ellenjegyzé
iigyvéd a fenti megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat alairasival fogadja el. Felek jelen
szerz8dést — mely all 4 oldalbdl és 9 pontbdl, és mely 7 egymassal sz szerint megegyezd eredeti
példanyban késziilt — elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, alulirott
helyen és iddben jovdhagydlag alairtak. Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk.
idevonatkozé szabélyai az irdnyaddak. Szerz6d6 felek elismerik, hogy az altaluk aldirt szerz6dés 1-1

eredeti példanyat atvették.
Szigetvar, 2026. oktéber 12.
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Alulirott Mikéné dr. Csokona Csilla iigyvéd (7900 Szigetvar, Kossuth tér 14.), mint jelen okirat
szerkesztbje és ellenjegyzdje tanusitom, hogy jelen szerzOdésben szerepld személyek
személyazonossagarol meggy6zédtem. Ezen beliil elvégeztem a 2017. évi LIIL torvényben elSirt oo, -
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ligyfél azonositast, és jelen okiratot a felek el6ttem irtdk ala. & %,
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Szerkesztettem és ellenjegyzem: v ug '
Mikéné dr. Csokona Csilla iigyved ..\  Kfiggesztésidspontja:
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