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Adhepam; 501870°° L% 97 eredeti adasvételi szerz6déssel egységes szerkezetben -
S o (fiigg6 hatallyal)

amely egyrészrol:

Nagy Jozsef (szlletési nev:  _ szl.: N , anyja neve:
. személyazonosité igazolvany szama: ' személyl azonosité
aaoazonosito: ) ‘9737 Buk, Kristaly utca 2. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint
eladd
masreszrol:
Schmidel Karoly Janos (szlletési nev: szil.:
anvia neve: ~ , személyazonositd igazolvany szama: , szemeélyi azonosito:
( adoazonoslito: i 9400 Sopron, Heimler Karoly utca 38. szam alatti lakos,

magyar allampolgar, mint vevd

kozott a Sopronban, 2026. szeptember 02. napjan megkdtott adasvételi szerzédés modositasa
targyaban, az eredeti adasvételi szerzédéssel egységes szerkezetben (mddositdsok szévege dolt
betivel és aldhizéassal jeldlve) az alabbi feltételek szerint jott l&tre:

1.) Nagy Jozsef, mint eladé — a tovabbiakban: eladé — ezennel eladja az 1/1 aranyl kizardlagos
tulajdonat képezd, a Szigliget (kiilteriilet) 0104/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 8264 Szigliget, Réthelyi Gt 98. szam alatt talalhato, ,sz616 és gazdasagi
épiilet” megjeldlésii, 6sszesen 3351 m2 teriiletli, 13,97 AK kat. t. jov-{i ingatlan teljes
egészét Gsszesen 55.000.000,-Ft, azaz otvenotmillid forint (16.413,-Ft/m2) vételarért Schmidel
Karoly Janosnak, mint vevonek. (Tulajdoni lap Il. rész 9. sorszam alatti 1/1 tulajdoni hanyad).
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon a valésagban egy ,hétvegi haz" felépitmeény talalhato.

Felek rogzitik tovdbbd, hogy a vételdron belil a felépltmény értéke 40.000.000,-Ff azaz

negyvenmillié _forint, _a telek, illetve a sz6l6 egyiittes értéke pedig 15.000.000.-Ft_azaz
tizendtmillié forint (4.476,-Ft/m2).

2.) Schmidel Karoly Janos, mint vevé — a tovabbiakban: vevd — az elébbi 1.) pontban megjeldit

ingatlant megtekintett allapotban a kialkudott vételarért megvasarolja tgy, hogy az ingatlannak &
lesz a kizarolagos tulajdonosa.

3.) Aszerz6dd felek a vételar megfizetésében a kovetkezdképpen éllapodnak meg:

- Vevd 2026. szeptember 02. napjan a vételarbol 5.500.000,-Ft, azaz stmillis-otszazezer forintot

egy Osszegben, banki atutalds formajaban els® vételér—részletkent megfizetett az elado
vezetett szamu bankszamldjara, aki a hivatkozott

Osszeg fenti bankszamlajan tortént jovairasat jelen okirat alairdsaval is elismeri és nyugtazza.

Az elst vetelar-részletet a szerz6dd felek foglalonak tekintik. A foglalé (Ptk. 6:185. §) jogi

természetével a szerz6d6 felek tisztdban vannak, azaz tudomassal birnak arrél, hogy a

szerz6dés meghilisulasaért felelés szerzddé fél az adott foglalét elvesziti, illetve a kapott foglalé

ketszeres Osszeget koteles visszafizetni. A foglald visszajar, amennyiben a szerzédes

meghitisulasara olyan okbdl kerlil sor, amelyért mindkét fél, vagy pedig egyik fél sem felel6s. A

foglalé Gsszege a szerzédés teljesitése esetében a vételarba beszamitasra kertll.

- Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.) pontban megjel6lt vételarnak az elsd vetelar-

részlet beszamitasat kovetben fennmaradd teljes Gsszegét, azaz a 49.500.000,-Ft, azaz

negyvenkilencmilli-dtszazezer forint 9sszeali masodik, s egyben utolsd vételar-részletet, mint

vetelar-hatralékot Nagy Jozsef elad¢ -nél vezetett

szamu bankszamlgjara fizeti meg (utalja at) a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali

Féosztalya ingatlanszerzest jovahagy6 hatarozata kézhez vételét kdvetd napon, de legkes6bb

2026. december 15. napjaig.

Elado kijelenti, hogy az elst és masodik vételar-részlet fenti bankszamlara tortené utalasat sajat
kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

’."". / ]

. A CQ L,ou.{_ﬁ
o _ | Dr. uxirmai Lészié
6737 BOk, Fomas utca 8.

Tel.: 30-9585-862
Adbszam: 50165555. .33




|

4.) Az elado szavatol az 1.) pontban megjelélt ingatlannak — a jelen 4.) pont masodik bekezdésében
irottakon talmend - per-, teher- és _igényme_nte_sségéért,Jalamintﬂ'nzén,—hegy—annak—'-"" 1

----- —tulajdonjogéra,-hasznalatara hasznai szedésére rajta kivil mas szemelynek érvényes jogcime

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapja Ill. rész 2. sorszama alatt a Magyar
Telekom Tavkozlési Nyrt. (1097 Budapest, Kényves Kalman kerat 36.) javara (a talajban 1évé
optikai kabelre vonatkozo) vezetékjog van az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Vevs ezen
vezetékjoggal terhelten szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat.

Eladé nyilatkozik tovabba arrdl, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasag szekhelyéul, telephelyéul,
fioktelepéul, irodajaul nem szolgal, tovabba kijelenti, hogy az ingatlan olyan rejtett hibajarél nincs
tudomasa, amely annak a rendeltetésszer(i hasznalatat gatolna.

Vevd kijelenti, hogy a felen adasvétel targyat képezé ingatlant bejarés révén megtekintette,
annak hatarait természetben megismerte, valamint az ingatlan allapotaré| teljeskériien
tajékozddott.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan értékesitését sem bérlet, sem egyéb mas hasznalati jog nem
korlatozza. Jelenleg az eladé az ingatlan bejelentett foldhasznaléja.

Eladé tajekoztatia a vevét, hogy az ingatlan a 8264 Szigliget, Réthelyi ut 98. hazszammal
rendelkezik, melyet Szigligeti Kozés Onkorméanyzati Hivatal Jegyzéje kuldn hatarozatban
allapitott meg. Elado tajékoztatja tovabba a vevét, hogy az ingatlan jelenleg az Mk-2 kertes
mezbgazdasagi besorolasi dvezetbe tartozik, melyet Szigliget polgarmestere a 2023. majus 15.
napjan kelt tajékoztaté levelében kézolt az eladéval. Az ehhez kapcsol6dé esetleges
adatvéltozas az ingatlan-nyilvantartasban meég nem kerilt atvezetésre, azonban az barmikor
kérelmezhets.

Eladé eldadja, hogy az ingatlan hatarvonalai mentén huzéds vadhalé nem pontosan az ingatlan
tényleges hatarvonalan talalhato, attél 0 - 100 cm kozstt eltérések tapasztalhatéak egyes

Elado téjékoztatja a vevét arrol is, hogy azokon a szakaszokon, ahol kerités, illetve vadhalé nem
talalhaté az adasvétel targyat képezd ingatlan és a szomszédos ingatlanok kozétt, ott 6 ilyet mar
nem készit. Eldadja tovabba, hogy a hatsé telekszomszéd 4ltal korébban Iétesitett
hatarkeritéshez 6 nem nyuihat, azt az adott szomszédos ingatlan tulajdonosa sajat kéltségén
készittette,

Az ingatlanon talalhaté szél5tékékkel jelenleg nincs kulén tennivalé a Grapevine flavescence

fertézott szélstokéket a hatésag korabban megjeldlte, s azokat az eladd egy kuldn erre
rendszeresitett munkagéppel rendelkezé vallalkozoéval gyokerestél eltavolittatta.

Elad¢ tajékoztatja tovabba a vevlt, hogy az ingatlanra torténd bejutas jelenleg a szomszédos
ingatlan tulajdonosanak a tulajdonaban all6 behajton keresztl lehetséges. A szomszédos

az illetékes épitési hatésag barmikor engedélyezi, azonban a kialakitas koltsége nem ismert az
eladé szamara. Vevs kijelenti, hogy az adott szomszéddal mar & is személyesen megbeszélést
folytatott, aki biztositotta részére a behajté j6vébeni haszndlatat, igy szamara is lehetséges az
ingatlan gépkocsival térténs megkozelitése. Eladé kijelenti, hogy & ezen megbeszélés részleteit
nem ismeri, a behaijté hasznalatanak jévére vonatkozo feltételei nem ismertek elétte.

8.) Vevé a jelen szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagyasat kévets napon - a
telies vételdr megfizetésével egyidejuleg - I1&p az 1.) pontban megjeldlt ingatlian birtokéba, e
naptol kezdve szedi annak hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.

Eladé az ingatlant a megtekintéskori allapotban bocsatja a vevé birtokaba, az ingatlanban, illetve
az ingatlanon marado esetleges ingdsagokon (az ingatlan alkotérészei, tartozékai sth.) a vevd -
birtokba lépésével — tulajdonjogot szerez. _

Szerz6ds felek megéllapodnak, hogy eladé az ingatlant — lehetbség szerint — az 6sszel esedékes
szblszuretelést kévetsen adja a vevd birtokaba. Eladé kételezettséget vallal tovabba arra, hogy
az ingatlant, illetve az azon talalhats éplletet rendezetten, kitakaritva, rendeltetésszeri
hasznalatra, illetve gazdalkodasra alkalmas allapotban bocsatja a vevé birtokaba.
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Elad6 kételes a birtokbaadas idépontjaban a vonatkozd szamlakkal, bizonylatokkal, illetve egyéb
befizetést tanlsitd okiratokkal a vevé részére hitelt érdemléen igazoini, hogy az ingatlanra

- vonatkozéan semminem(i  kozlzemi-, Kdzml- illetve addtartozasa nem all fenn. Vevd

6.)

7.)

8.)

9.)

kotelezettséget vallal arra, hogy a kdzmiiveket — a birtokbavételt kévetd 15 napon bellil — nevére
iratja.

Az esetleges keésObbi jogviték elkerilése érdekében a vevd birtokba lépésével egyidejlileg a
szerzGdo felek az ingatlanon talalhatd kdzlizemi mérédrak allasardl mindkét szerz6dé fél altal
alairt jegyzékonyvet vesznek fel. Birtokba adasig az elad, birtokbavételt kévetéen a vevé kételes
a kézGzemi és egyéb, az ingatlant terheld dijakat megfizetni.

Elado mar jelen okirat al&irasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
az 1.) pontban megjeldit ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog adasvétel jogcimén a vevé javara
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon, az eladé tulajdonjoganak a toriésével
egyidejleg.

Elado kijelenti, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd jelen okiratot a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fbosztalya ingatlanszerzést jovahagy6é hatarozata kézhezvételét kdvetéen is
kizarolag csak akkor nyljthatia be az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalyahoz -
kezdemeényezve a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését — miutan az eladé a
teljes vetelar részere tortént megfizetését okiratszerkeszté igyvéd felé irasban hitelt érdemléen
igazolta.

Okiratszerkeszt6 {igyvéd jelen okirat ellenjegyzésével kitelezettséget vallal arra, hogy a
vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kizardlag az eladé fenti
bejegyzési engedélyének kézhez vételét kdvetSen kezdeményezi.

A szerzdéskotési koltségek, a vagyonatruhazasi illeték, illetve a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésének koltségei a vevét, az esetleges adéfizetési kételezettség
pedig az eladét terheli.

Okiratszerkeszt6 Ugyvéd tajékoztatta a szerz6dé feleket az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos
polgari jogi, adozasi, illetve illetékfizetéssel kapcsolatos szabalyokrol, melyeket a felek tudomasul
vettek.

A szerzéd6 felek rogzitik, hogy vevé jelenleq mindéssze egy 969.89 m2 alapteriletli ,sz616,

gvumdlcsés” mivelési &gu féld birtokéval rendelkezik, foldmivesként nem regisziraltatta magat,
a jelen okirattal megszerezni kivant terméfld és a mér birtokdban 1évé fold Osszterlilete pedig

nem éri el az egy hektart.
Vevé kijelenti tovabba, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlant a 2013. évi CXXII. torvény 10. §
(2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel természetes személy tagallami allampolgarként
kivanja megszerezni, elévasarlasi joggal az adott ingatlanra vonatkozéan nem rendelkezik..
Kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés szerinti ingatlanszerzése nem Utkdzik a 2013. évi
CXXIl. torveny 16. § (1) és (2) bekezdésébe, azaz az 1.) pontban megjeldlt ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése a foldszerzési maximumra, illetve a birtokmaximumra vonatkozé
térvényi rendelkezéseket nem sérti.

Vevé kijelenti tovabba, hogy az 1.) pontban megjeldlt, jelen adasvételi szerzédés targyat képezd
ingatlant (termdfSidet), illetve annak hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga fogja
hasznalni, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 6t évig — a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Amennyiben a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlan (terméfold) harmadik személy
hasznalataban lenne, a vevt kbtelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennalld
féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitia meg, és a megsz(inését kévetd idére a
2013. évi CXXIL. térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevé kijelenti, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébsl ereds semmilyen
korabbi fSldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megeldz6 &t éven belul nem allapitottak meg, hogy
a szerzesi korlatozasok megkerilésére iranyulé jogugyletet kétott.
Vevo kijelenti tovabba, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.
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10.)
—alapjan-szikséges-ingatlan-nyilvantartasi-eljarasban, valamint a B400 NAV adatlap benyujtasaval
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A szerzédd felek ezennel meghatalmazzak az okiratot szerkesztd (gyvédet, hogy a jelen okirat
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kapcsolatban az illetékes jarasi hivatal féldhivatali osztalya, illetve az adohatosag elétt, az
ingatlan fekvése szerint illetékes teleptlési énkormanyzat jegyzéje el6tt lefolytatando hirdetményi
eljarasban a jegyzé elétt, tovabba a terméfsld tulajdonjogénak megszerzése kapcsan
szlkségesseé valo hatésagi eljgrasban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalya, mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv eldtt &ket az ugyvédekrél sz6l6 torvény szerinti
keépviseldi jogallasaban teljes jogkorrel kepviselje.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd a fenti meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadia.

A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen jogugylet tekintetében elévasarlasi jog illeti
meg a mezd- es erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. &vi CXXII. térvény 18. §-aban
meghatarozott személyeket és a Magyar Allamot az oft meghatarozott sorrendben. A 2013. évi
CXXII. torvényben szabalyzott eljarasi rend szerint gyakorolhatjak elévasarlasi jogukat az arra
jogosult személyek.

Elado kijelenti, hogy tudomésa szerint a mai napig a 2013. évi CXXIl. torvény 18. §-dban
meghatarozott elévasarlasra jogosultak kozul senki nem kivanja jelen jogligylethez kapcsolédéan
elévasarlasi jogat gyakorolni.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a hirdetményi hataridé alatt elévasarlasi
joggal rendelkezé foldmives tesz vételi ajanlatot az ingatlanra, ugy elad6 a vevd részére a téle
atvett elsd vételar-részletet (foglalét) visszafizeti.

12.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten cselekvOképes nagykorli magyar allampolgérok,

tulajdonszerzési korlatozas ala ezért nem esnek.

13.) A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés az adasvétel targyat képezé

14.)

ingatian fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje és a Veszprém Megyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztalya, mint mezdgazdasagi igazgatisi szerv el6tt
lefolytatandé eljaras jogerds befejezését kdvetden jon érvényesen létre.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény, illetve a Polgari Térvénykdnyvrél szolo 2013, évi V.
torvény adasvételre vonatkozé rendelkezései megfeleléen iranyadok. Szerz8dé felek rogzitik,

hogy az eredeti adésvételi szerzédés kizdrélag a jelen okiratban szereplé médosltasokkal eqylitt
érvé L

rvenyes.

Okiratszerkesztd Ugyvéd tajékoztatia a szerz6dé feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIl. térvény értelmében
azonositasi kotelezettség terheli az eladé és a vevs adatai vonatkozasaban. A szerzédé felek
adatai a jelen adasvételi szerzédésben kerlltek rogzitésre a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a személyazonosség igazolasara alkalmas okiratok alapjan.

Felek hozzajarulnak, hogy személyes adataik a vev tulajdonjogénak a bejegyzése érdekében
felhasznalasra és kizardlag a jogiigylet lebonyolitasa érdekében szllkséges mértékben kezelésre
és nyilvantartasba vételre keriljenek.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést Ugyvedi megbizasi szerzbdésnek és tényvazlatnak is
elfogadjak, elkulonult igyvédi megbizasi szerzédés és téenyvéaziat felvételétél eltekintenek. -

Felek jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasas, megmagyarazas és
kolcsonds értelmezés utan sajatkez(ileg jovahagydlag irtak ala.

Sopron, 2026. szeptember 24.

Ifész!tétte'm és ellenjegyzem:
8. w A

/7 Nagy 4zsef T Schmidel Karoly Janos
mint elado mint vevd

eSO AN VY _ Dr. Szirmai Lasz16
Sopron, 2026. szeptember 24. napjan tgyvéd

dr. Szirmai LaszI6 ugyvéd (9737 Bk, Forras u. 8.) 6737 Bak, Forrés utca 8.
Kamarai azonosito: 36069663 * Tel.: 30-6585-662

: 50163569-1-38




