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Alevétel napja:  2,1G . M. L\
Az clektronikus kézzéiétel megtﬁr‘tént. / AD ASVETELI SZERZODES
amely létrejétt egyrészrol Maké Zoltan (sziil.: . ,an.:
sZem.szam: ), szig.szam: addazonosito jele: ! lakmme 2063 Obarok
Nagyegyhaza-Domb utca 1.) Elado6,
és Maké6 Zoltanné (sziil.: , L, an: 1, Szem.szam:
szig.szam: ., adbazonositd jele: i, lakcime: 2063 Obarok, Nagyegyh4za-Domb
uica 1.) Eladé — egyiittesen Eladok -,
masrészrél Dehenes Magdolna (sziil.: - . an: } - )
szem.szdm: , addazonositod jele: , Szig.szama: . lakcime: 2760
Nagykéta, Czako Andras uica 2/2.) Vevd,
és Vad Kalman (szil.: , can.: b szem.szam: !
szig.szam: addazonosito iele: . lakcime: 1188 Budapest, Nagykordsi at 103.,
tartézkodasi helye: ) Vevé — tovabbiakban egylittesen Vevok — kézott

az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Eladék egymds kdzott egyenld, azaz ¥z - 2 ardnyi tulajdonat képezi az Obarok kiilteriilet 0518/6 hrsz.
alatt felvett, szanto miivelési aga, 2152nm teriiletli, 4,67AK értékii ingatian, mely ingatlan természetben 2063
Obarok, Nagyegyhaza-Diéfa utca 7. szdm alatt talalhato.

1.1./ Az ingatlan jogi jellege Natura 2000 teriilet az ingatlan tulajdoni lapjira szamu
hatarozattal bejegyzettek szerint. Ugyanezen hatdrozatszdm alapjan tovabba, az ingatlan a Bicske kiilteriilet
518/6 hrsz-bdl keletkezett kdzségszétvalas soran.

2./ Felek az 1. pontbeli ingatlan tulajdoni lapjat ismerik, azt egyiittesen tanulmanyozzak. Eladdk szavatolnak
azért, hogy a jelen szerz6déskotéshez felhasznalt, 2026.10.06. napjan lekért tulajdoni lap adataiban véltozds
nem kovetkezett be. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontbeli ingatlan per-, teher-, kdltség- és igénymentes
az 1.1 pontbeli kériillményen til, ezért Eladdk kiildn is szavatolnak. Eladok szavatolnak azért, hogy a Vevék
per-, teher-, koltség- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzik meg a hivatkozott jogi jelleg kivételével.
Vevok kijelentik, hogy a Natura 2000 teriilet mint jogi jelleg tartalmarél és annak folytdn fennallo
korlatozasokrol tajékozddtak, mely tdjékozodast kovetben is fenndll vételi szandékuk. Vevdk a szerzddés
targyat képez6 ingatlant a mai napon is megtekintett és részletesen megismert allapotban vasaroljék meg. Az
1. pontban megjeldlt ingatlan a 2013. évi CXXII. Foldforgalmi torvény (tovébbiakban Ffiv.) hatalya ald
tartozik.

3./ Eladék eladjak, Vevék kizardlagosan, Vevik egymas kozott egyenld, azaz % - 5 aranyban adasvétel
jogcfmén megvasdroljik az 1. pontbeli ingatlant, azaz az Obarok Kkiilteriilet 0518/6 hrsz-i ingatlan
egészét, 1/1 aranyu illetoségét, a felek altal kolesondsen Kialkudott és elfogadott 10.000.000.- Ft., azaz
Tizmillié forint vételar ellenében. A vételdr Eladokat egymas koz6tt egyenld ardnyban illeti, ezért Eladok
szavatolnak.

Felek az 1. pontbeli ingatlan leirasét az aldbbiak adjak meg: az ingatlan falusias lakoGvezetben fekszik, lakott
teriileten beliil, kedvezd beépithetéségi helyi szabalyokkal. Viz, villany, optikai kdbel az ingatlan eldtt
haladnak, ezekre az ingatlan rédkétheté. Az ingatlan ¢rékpanoramdés. Az ingatlan nagygépekkel valod
mezdgazdasigi mivelése nem lehetséges. Az ingatlan kozepén kibetonozott vizelvezetd drok huzodik,
melyet kételezo fenntartani a tulajdonosnak.

Az ingatlanon értékes névényzet, tiltetvény, agrotechnikai létesitmény, felépitmény, koziizemi ellatottsdg
nincs. Felek kijelentik, hogy a teljes vételar maganak a f6ldteriiletnek az értéke.

Tatabanya, 2026. oktéber 07,

Mako Zoltan Eladé Maké Zoltinné Eladé

Dehenes Magdollia Vevd Vad K4lmén Vevé

Alulirott Dr. Boda I1diké tigyvéd (2800 Tatabanya, Komaromi u. 11. fszt. 3., KASZ: 36057725) < :
szerkesztettem és ellenjegyzem jelen okiratot Tatabanyan, 2026. oktéber 07. napjan: S



4.1/ Felek megéllapodnak abban, hogy Vevik a teljes vételarbél 1.000.000.- Ft-ot, azaz Egymillié forintot
foglal6 jogcimén a jelen szerzddés alairdsatdl szamitott 3, azaz Harom banki munkanapon beliil kitelesek
megfizetni az Eladoknak. Vevék a foglaldt atutaldssal fizetik meg az Eladoknak, az Eladok altal kijeldlt,
EladAl FA=Ae vandalkezése alatt 4ll6, Eladok altal az t. megnevezésii bankndl vezetett
] szamu szamlara.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik, arrdl eljaré ligyvédtél kapott részletes tajékoztatast
megériették. A foglalo a vételarba beszamit, egyben az a szerzddés teljesitésének biztositékaul szolgil. A
jelen szerzédés meghiusulaséért felelds fél az adott foglaldt elvesziti, mig a kapott foglalét kétszeres
Osszegben tartozik visszafizetni; ha a szerz6dés mindkét félnek felrohatd okbdl vagy egyik félnek sem
felréhat6 okbdl hiusul meg, a foglalé visszajar egyszeres dsszegben. Felek elébbiek mellett is kikotik, hogy
amennyiben a jelen szerzodés jelen szerzddés szerinti VevOkkel nem nyer jovéhagyast (6. pont), igy a foglald
egyszeres Osszegben visszajar a Vevoknek.

4.2/ Felek megéllapodnak abban, hogy Vevok a teljes vételarbdl ekként fennmaradé 9.000.000.- Ft-ot, azaz
Kilencmillié forintot utolsé vételirrész cimén azt kivetd 30, azaz Harminc naptari napon beliil kotelesek
megfizetni az Eladoknak, hogy a jelen szerzOdés felei vonatkozésdban a hatdsagi jovahagydsrodl szdlo
végleges hatdrozat rendelkezésre all. Vevdk az utolsé vételarrészt atutaldssal fizetik meg az Eladéknak, az
Eladok altal kijelolt, Eladok k&zds rendelkezése alatt 4116, Eladok éaltal az 1egnevezésil
bankndl vezetett nd szamléra.

5./ Eladdék tajékoztatjdk Vevoket, hogy az 1. pontbeli ingatlan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett
foldhasznaléval nem rendelkezik, azt hatdlyos vagy a szerzddéskétés idépontjaban még hatalyba nem Iépett
foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

6./ Felek megdllapoddsa alapjan Eladdk a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg iigyvédi teljesitési letétbe
helyezik a jelen szerz6dés Vevdire vonatkozo tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatot. Letéteményes az
okiratok 6 (hat) eredeti példany4t letétbe veszi és a letétbe vétel tényét jelen okirat ellenjegyzésével igazolja.
Letéteményes az adadsvételi szerz6dést és a letétbe vett tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot a sziikséges
példanyban a vonatkozd ingetlan-nyilvantartdsi kérelemmel egyiitt az iiletékes foldhivatalnak, mint
jogosultnak akkor jogosult és koteles kiszolgaltatni, ha a kifliggesztéses (kozzétételi) eljdras letelt és a
hat6séagi jovahagyas rendelkezésre all, mely szerint a szakigazgatasi szerv az adasvételt jelen okirat szerinti
Vevokkel timogatja és Vevik a teljes vételarat megfizették és ennek ténye ligyvéd elott igazolést nyert.

A jelen adasvételi szerz6dés az 1. pontbeli ingatlan folytan harmadik személy jovahagyasahoz kotott, tovabba
az Ingatlan az Fftv. hatdlya ald tartozik, ezért felek megallapodnak abban, hogy az adéasvételi szerz6dést
jelenleg nem nyujtjak be az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz tigyvéd (itjan, azt az el6z6 bekezdésben rogzitett
esetben fogjdk megtenni az okiratszerkesztd tigyvéd Utjan, ezért a felek kiilon is ktelezik magukat arra, hogy
jogaikat gyakorolni és kotelezettségeiket teljesiteni jelen szerzddésben rogzitettek szerint fogjak, és felek
mindegyike tartézkodik a szerz6dés meghitsitasat eredményezd cselekvésektdl.

Ugyvéd tajékoztatja feleket, hogy az Fftv. 23. § (1) bekezdése szerint, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a
részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok kdzil az addsvételi szerz6dést elészor — kizardlag annak
tartalma és alaki kellékei, tovabbd kozhiteles nyilvantartdsban szerepl6 adatok alapjan — az érvényességi és
hatdlyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjdbdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezbgazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi
szerz0dés jovahagydsdnak a megtagaddsardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben
megallapitja a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel
egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlanligyi hatésdgot a fold tulajdonjogdnak
atruhdzasara iranyuld szerzOdés benyijtasa tényének bejegyzése érdekében.

Tatabénya, 2026. oktéber 07.

..................................................................................

Dehenes Magdolna Vevé Vad Kdlmin Vevé
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7./ Felek mindegyike nagykort, cselekvOképes magyar &llampolgdr, akik jognyilatkozattételi és rendelkezési
képességét jogszabaly nem korlatozza.

8./ Dehenes Magdolna Vevé a 2013, évi CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény, Fftv.) alapjan nyilatkozik
az 1. pontban megjel6lt ingatlan adasvétele kapcsan, miszerint vallalja, hogy a f6ld hasznélatdt masnak nem
engedi &t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mds céira nem hasznositja.

Dehenes Magdolna Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgiltatdsanak
teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott €s fennalld dij-,
vagy egyéb tartozasa és a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet k6tott volna.

Dehenes Magdoina Vevd kijelenti, hogy a mér tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold
teriiletnagysdganak a beszamitasival a foldtulajdona a foldszerzési é€s birtokszerzési maximumot nem éri el.
Dehenes Magdolna Vev§ nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Dehenes Magdolna Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nem tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamardnak.

Dehenes Magdolna Vevé biintetdjogi felelossége tudatdban nyilatkozik, hogy el6vasarldsi joggal nem
rendelkezik a szerzddés targyat képezd 1. pontbeli ingatlanilletéség tekintetében, a jelen iigylet soran
természetes személyként jar el.

Vad Kéalméan Vevé a 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi térvény, Ffiv.) alapjan nyilatkozik az 1.
pontban megjelslt ingatlan adasvétele kapcsan, miszerint véllalja, hogy a fold hasznélatat méasnak nem engedi
at, azt maga haszndlja, €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vad Kalméan Vevé nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa és a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotdtt volna.

Vad Kdlman Vevd kijelenti, hogy a mdr tulajdonédban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak
a beszamitasédval a fSldtulajdona a fdldszerzési és birtokszerzési maximumot nem éri el.

Vad K4lmén Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vad Kalman Vev8 nyilatkozik arrél, hogy nem tagja a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasigi és
Vidékfejlesztési Kamaranak.

Vad Kélman Vevé bintet6jogi feleléssége tudatdban nyilatkozik, hogy el6vasarlasi joggal nem rendelkezik
a szerzbdés targyat képezd 1. pontbeli ingatlanilletdség tekintetében, a jelen ligylet sordn természetes
személyként jar el.

Felek egyezéen adjik el6, hogy Obarok K&zség Onkormanyzata a helyi Snazonossag védelmérsl szo16 2025.
évi XLVIII. torvény (Hovtv.) felhatalmazasa alapjan nem alkotott rendeletet.

9./ Eladék a hatésdgi jovahagyas bekdvetkeztével és a teljes vételar megfizetésével, kilon tovabbi
jognyilatkozat megtétele nélkiil ruhdzzak 4t az 1. pontbeli ingatlan tulajdonosi birtokjogat Vevokre, mellyel
Vevdk az 1. pontbeli ingatlan kizardlagos, egymas viszonyaban egyenl6 mértékil tulajdonosi birtokosaiva
valnak jogi értelemben,

Vevok az 1. pontbeli ingatlan egészét ténybelileg a hatosagi jévdhagyést, a kifliggesziéses eljards
lefolytatdsat kovetden, a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg (egyiittes feltételek) jogosultak €s egyben
kotelesek birtokba venni.

Tatabénya, 2026. oktéber 07.

Dehenes Magdolna Vevé Vad Kalmén Vevd

Alulirott Dr. Boda Ildiké tigyvéd (2800 Tatabnya, Komaromi u. 11. fszt. 3., KASZ: 36057725)
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Felek a vevéi birtokbalépés napjan jegyz6konyvet nem vesznek fel, mivel az ingatlan kéziizemi ellatottsaggal
nem bir, az ingatlanon a bejutds biztositott. Vevék a hatdsdgi jovahagydst és a kifliggesziéses eljrds
lefolytatasat kovetden, a teljes vételar megfizetésétdl (egyiittes feltételek) kezdddoen viselik az ingatian
terheit és a karveszélyt, valamint szedik a hasznokat.

Felek megéllapodnak abban, hogy mezei leltarral, esetleges mezOgazdasagi hasznokkal kapcsolatos
elszamolasi igény, kérdés nem mertiil fel, mivel egyrészt felek megallapodasa szerint a Vevok a teljes vételar
kifizetése napjatél jogosultak szedni a hasznokat, masrészt az 1. pontbeli ingatlan tekintetében sem
Elad6knak, sem harmadik személynek nem 4ll fenn raforditasbél, terménybél szirmazo igénye a Vevokkel
szemben, ilyen az ingatlan esetében nem értelmezheto.

Felek egyéb, birtokjoggal, birtokallapottal kapcsolatos rendelkezés felvételét nem kérik jelen okiratban.

10./ A jelen adasvételi szerzédés megkotésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé
valamennyi kéltség Vevéket, a tulajdoni lap dija az Eladokat terheli.

11./ Felek a jelen szerz6dés aldirasaval megbizzék és meghatalmazzak Dr. Boda Ildiké ligyvédet (2800
Tatabanya, Komaromi u. 11. fszt. 3., KASZ: 36057725) a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével,
ellenjegyezésével, és a jelen jogiigylettel kapcsolatban az illetékes Féldhivatali Féosztaly és Foéldhivatali
Osztaly el6tt teljes jogkorrel torténd jogi képviselettel (f6ldforgalmi eljarasban és annak lezdrasat kdvetden
az ingatlan-nyilvéntartasi eljdrdsban vald, Eladok tulajdonjoga torlésével és Vevok tulajdonjoga
bejegyzésével kapcsolatos jogi képviselet elltasaval is), mely megbizast és meghatalmazast a szerz6dést
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd ezennel elfogad. A meghatalmazis kiterjed az illeték-adatlap Kitdltésére és
elbterjesztésére is.

12./ Felek hozzjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a személyes adataikat a jelen okirat
elkészitése korében az iigylethez sziikséges mértékben megismerje, okmanyaikroél masolatot készitsen,
adataikat kezelje €s az ligyfél-azonositast felek vonatkozasdban elvégezze.

13./ Vev8k mindegyike tisztiban van a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékével, kiszabdsi és
megfizetési mddjaval, errél tigyvédtdl kimeritd tdjékoztatdst kaptak. Eladok mindegyike kijelenti, hogy
szerzodéskotést megelézoden téjékozddott az eladas folytan irAnyadd adézasi szabalyokrol. Felek rogzitik,
hogy fligyvéd megbizdsa nem terjed ki az adé mértékének meghatdrozdsdra és adooptimalizécids
tevékenységre.

14./ A jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykényvrdl szo6l6 2013.
évi V. térvény (Ptk.) adasvételre vonatkoz6, valamint a szerz6dés targyanal fogva irdnyad6 hatéalyos
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Felek a fenti szerzédést elolvastak, megértették, egyiittesen értelmezték, és azt igyvédi megmagyarézast és
kioktatast kévetden, mint a szabad és befolydsmentes akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag a
mai napon aldirtak.

Tatabanya, 2026. oktéber 07.

........................................................................................................................

Dehenes Magdolna Vevé Vad Kalman Vevd
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