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Zirc, Kapolna utca 14. sz alatti lakos,
mint vevd k6zott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

1. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy eladé - a vevd alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat
elfogadva - eladja, a vev6 pedig megvasarolja téle a Zirc kiilteriilet 0174/47 hrsz-1, 3874 m?2 teriiletii, 5,01
Ak ktj-ii, szanté miivelési 4gt kiilteriileti term6foldingatlan II/3. sorszdm alatti  1/1 tulajdoni hanyadat (a
tovabbiakban: ingatlan) vevé altal ismert allapot szerint.

1.1. Vevo kijelenti, hogy az( D sz hatérozattal nyilvantartasba vett foldmiives ( NAK tagsagi azonosit6:

2. Szerz6d6 felek a fentiek szerint, az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vételaraként koles6ndsen
kialkudott, 4000 000.- forint, azaz négymillié forint vételarosszeget allapitanak meg, amely a
szerz6déskotéssel egyid6ben keriil vevd altal eladonak megfizetésre a nevénél megjelélt bankszdmlaszamra
torténé banki atutalassal és amelynek hidnytalan megfizetését elado a szerz6dés alairasival elismri és
nyugtazza.

Eladé kijelenti, hogy a nevénél megjelolt bankszdmléra utalast a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

2.1. Felek a vételar kialakitdsanal messzemenden figyelembe vették, hogy vevo részére harom kézvetlentil
szomszédos termofoldingatlan ( Zirc kiilteriilet 0174/53, 0174/39, 0174/38 hrsz)  tulajdonjogénak
megszerzése is folyamatban van, igy a jelen adasvétel targyat képez6 fold megvésarlasival egységes
birtoktest alakithaté ki, amelyhez a kdzmiivekre (villany, viz) is a kézelben lehet racsatlakozni.

3. Eladé jogszavatossiggal tartozik vevd irdnyaban az adésvétel targyat képezé ingatlan per, igény- és
tehermentességeéért.

3.1. Feleknek kolcsondsen tudomasuk van arr6l, hogy az ingatlanra III/2. sorszam alatt az E.ON ESZAK-
DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG. mint jogosult
javara vezetékjog kerillt bejegyzésre, ami a tulajdonosvaltozast kévetden is valtozatlanul fennmarad az
ingatlanon.

4. Elad6 és vevO a szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasét adja illetve kéri, hogy
az adasvétel targyat képezd, 1. pont alatti ingatlanilletdségre a tulajdonjog vevd javéra az
ingatlannyilvantartasba bejegyzésre keriiljon addsvétel jogcimén.

5. Vevd az ingatlan birtokdba a tulajdonjogénak bejegyzésével egyidében léphet. Elad6 ezzel vevére az
ingatlan birtokat atruhdzza, aki ettl jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a

karveszélyt.
1. A kdzzététel IdSpontja: 2026. oktéber 21. _
2. A jognyilatkozat megtételére nyitva 4ll6
hatéridé , p
2.1. Els6 napja: 2026. oktéber 22, Vagenhoffer Péter
2.2. Utolsd napja: 2026. november 20. eladd

3. A levétel napja: 2026. november 23.

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy a 2. pont§an megjelélt hataridd jogvesztd!
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5.1. Elad6 nyilatkozik, hogy tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerzddés targyat képezd foldet (tulajdoni
hényadot) hatdlyos vagy a szerzédéskstés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznélati szerzddés
vagy t8bblethasznalati megéllapodds nem érinti, az ingatlanra 2026.02.11. napjatl az eladé foldhasznalati
Joga keriilt bejegyzésre hataridd és ellenérték meghatérozasa nélkiil tulajdonosi foldhasznalat jogcimén.

6. Vevd tudomésul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak atszallasaval kapcsolatos valamennyi kéltség,
benne a foldhivatali bejegyzési- dij, iigyvédi munkadij és a tulajdondtruhazas illetéke &t terheli. Az &
kotelessége ezen feliil a szerz6désnek ingatlannyilvantartasi bejegyzés és illetékkiszabas végett torténd
bemutatasa is.

Vev8 tudomésul veszi, hogy a szerzddéskotés iigyvédi munkadijat abban az esetben sem jogosult az
ligyintézé tigyvédtdl visszakovetelni, ha nem 8 lesz a végleges vevd vagy tulajdonjogot ‘mas okbél nem
szerez az adasvétel targyat képez6 ingatlanon.

7. Felek kijelentik, hogy magyar llampolgarok és ingatlan megszerzési, illetdleg elidegenitési képességiik
korldtozva egyéb médon sincs, eladé személyi jovedelemadéval kapesolatos kotelezettségeit ismeri.

A vevb nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 5. § 7. pontjaban foglalt foldmiives fogalomnak megfelel,
jogosult a term6fbld tulajdonjogdnak megszerzésére.

7.1. A vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjdban foglalt f5ldmiives fogalomnak
megfelel, jogosult az adasvétel targyat képezd termofold tulajdonjoganak megszerzésére. Vevl egyben
kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokaban 1évé termdf5ld mennyisége jelen adasvétellel egyiitt sem haladja
meg a 2013.évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatérozott maximumot és részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

Vevl - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §
/1/ és /2/ bekezdésében felsorolt térvényi kivételeken tilmenden — kotelezi magat, hogy ha a féld harmadik
szeme¢ly hasznalatéban all, a fold hasznélati jogviszonyat a hasznéléval nem hosszabbitja meg - vallalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatél szamitott 5
évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - feleldssége tudataban
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a
szerzést megel6z0 5 éven belill nem édllapitottik meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet a 2013. évi CXXIL. tv. 20 §-aban foglaltak alapjan nem mentesitett az
elévasérlasi jogra torténé felhivas aldl, igy eladé a szerz8dés keltétél szamitott 8 napon beliil koteles a jelen,
egységes okiratba foglalt addsvételi szerzédést a mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére megkiildeni
Jjovahagyés céliabol. Elad6 ebben a korben is teljeskériien meghatalmazza képviseletére az iigyintézé
iigyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

Elad6 nyilatkozik, hogy tudomasa szerint az adéasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti 6nkormanyzat a
helyi 6nazonossig védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtaséra kiadott 240/2025.(VIL31.)
Korm rendelet szerint rendeletben el6vasérlasi jogot nem alapitott, vevd pedig nyilatkozik, hogy a
céltelepiilésen lakéhellyel és ingatlantulajdonnal mar rendelkezik, igy egyébként sem mindsiilne
betelepiilonek.

Felek rogzitik végiil, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon nem keriilt sor a magyar épitészetr6l szolé
2023. évi C. tv. 127 §-a szerinti el6vasarlasi jog alapitdsara.

7.3. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant regisztraciés szammal rendelkez6 foldmiivesként vasérolja meg, és
az igy vésarolt terméfoldet a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezéséts] szémitott
12.. hénap utols6 napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt terma£old szerzése esetén a vagyoni értékii jog

) Véagenhoffer Péter Faza!as L| asz|o '

eladd vevd



3

megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé
napjatél — szmitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet egyéni
vallalkozoként, mezdgazdasagi bstermelként vagy csaladi gazdilkodoként mezd-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Ezzel megfelel az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL.tv. 26 § /1/ bek. p.) pontjdban foglalt illetékmentesség
szabalyainak, valamint az SZJA t6rvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjiban foglalt, az eladé szdmara
biztositott addmentesség feltételeinek, amelynek alapjan az elad6 az Szja tv. 1 sz. mellékletének 9.5.1.
pontja alapjan a term&fold atruhazasabol szarmazo jovedelmébd! évi 200 000.- forintot meg nem halado rész
utdn adomentességet élvez vevo jelen nyilatkozata alapjan.

8. Szerzddo felek kijelentik, hogy adataik helyesen lettek régzitve és ezennel megbizzak és meghatalmazzak
a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhely(i Dr T6th Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan iigyvéd
ligyintézése mellett az adésvételi szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint jelen
szerzbdésben foglaltak realizdlisa érdekében eladé tulajdonjoganak torlése és vevd tulajdonjoganak
bejegyzése soran foldhivatal eldtti képviseletiikkel, tovabba vevo meghatalmazza az iigyintézé iigyvédet a B-
400 (E) adatlap NAV-hoz helyette és nevében torténd benytjtasra is, egyben jelen szerz6dés rendelkezéseit
iigyvédi tényvazlatként is elfogadjdk. A bonyolité iigyvédi iroda a megbizdst és meghatalmazast
ellenjegyzésével elfogadija.

Az eljard iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az altaluk adott megbizas nem terjed ki ado6 és illetékfizetési
tanicsadésra, adobevallas készitésére, az ezzel kapcsolatos teenddk feleket terhelik. A tajékoztatast a felek
tudomasul vették.

Jelen, iigyvéd altal szerkesztett szerz6dést megmagyarazas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyezit jovahagyolag irtuk ala.

Zirc, 2026. szeptember 28.

Vigenhoffer Péter Fazakas Lészlo

eladd vevd

Ellenjegyzem : dr. Téth Istvan iigyved
Zirc, 2026. 09.28.
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Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara /M
Kamarai azonosito szam: 36070413., J N b

Kamarai nyilvantartasi szama : 19-018581 W



