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hataridd utolsé napjd: &= ek TR dasvételi szerzédés -
Ez?hamygg% Tészrél Rédics Arpadné sziiletési neve: (sztiletési hely, idé:
7 anyja neve: t, személyazonosité jele: 2-
addazonosité jele: )), 880U Nagykanizsa, Nagyrac utca 12. szam
alatti lakos,
Rédics Csaba szliletési neve” sziletési hely, idé: .
anyja neve: személyazonosité jele: adéazonosité jele:
¥856 Nagyrécse, Tancsics utca 65. szam alatti lakos és
Rédics Baldzs sziiletési neve: | : (sztiletési hely, idé: |
anyija neve: ; személyazonosité jele: I [ addazonositdé jele:

)s 8800 Nagykanizsa, Nagyrac utca 37. szam alatti lakos, mint eladok,

méasrészrél Csécsei Akos sziiletési neve: szliletési hely, id6: ©
anyja neve: } 1, személyazonositd jele: )

adoazonositd jele: t 1094 Budapest, Marton utca 14/A. 6. emelet 1. ajtészam
alatti lakcimii és egyben értesitési cimu lakos és
Sélyom Agnes sziiletési neve: (sztiletési hely. idé: N

3., anvia neve: .- bet, személyazonositd jele: . adobazonosité jele:
{ 1094 Budapest, Marton utca 14/A. 6. emelet 1. ajtészam alatti lakciml és
egyben értesitési cimti lakos, mint vevék kozdtt a mai napon az alabbiakban jott letre:

1/ Az eladék 1/3-1/3-1/3-ad aranyu tulajdonat képezi a zalafjlaki zartkerti 731 /5
helyrajzi szami, 1671 négyzetméter nagysaga, kert és gazdaséagi épllet, sz616 muvelési agu,
minddsszesen 3,16 AK értéku ingatlan (tovabbiakban ingatlan).

A szerzédé felek az ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetdségének értékét 3.000.000 Ft, azaz
harommillié forint sszegben hatarozzak meg. A szerz6dé felek a kert értékét 750.000 Ft, a
sz616 értékét 750.000 Ft, mig a gazdasagi épulet értékét 1.500.000 Ft 6sszegben hatarozzak
meg.

Az eladok a tulajdoni illetéségeiket, az ingatlan mindésszesen 1/1-ed illetéségét minddsszesen
3.000.000 Ft, azaz harommillié forint kdlcsénésen kialkudott vételaron eladjak a vevéknek a
jelen okirattal. A vételar az eladékat a tulajdoni illetéségeik aranyaban illeti meg.

2/A A vevSk az ingatlan 1/ 1-ed illetéségét — egymas kozt egyenld, azaz 1/2-1/2-ed aranyban
- minddsszesen 3.000.000 Ft, azaz harommillié forint kélcsdndsen kialkudott vételaron
megvasaroljak a jelen okirattal.

2/B A szerzédé felek a mezd- és erddgazdaségi foldek forgalmérél szols 2013. évi CXXIL.
térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL
térvény 8. §-ara figyelemmel akként allapodnak meg, hogy a vevék a vételarat akként
kotelesek megfizetni, hogy
a, 300.000 Ft, azaz haromszéazezer forint foglalét a jelen okirat alairasat kovetd 5
munkanapon belill, mig

b, a fentmaradé 2.700.000 Ft, azaz kettémillio-hétszazezer forint vételarrészt a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételt jovahagyé doéntésének a jelen okiratot
szerkeszt6 ligyvéd részére térténd kézbesitésérol szolo értesités postara adasat kovetd 30
napon beliil
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2/C Az eladék kijelentik, hogy a fenti bankszamlara tdrténd teljesitést a sajat keziikhéz
torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. Az utaldsok akkor tekintheték teljesitettnek,
amikor azok a bankszamlan jovairasra kertiltek.

2/D A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatisi
szerv a szerzédést nem hagyja jova, illetSleg az esetleges elévasarlasra jogosultak ezen
jogukkal élnek, és emiatt a vevék az ingatlanilletéségek tulajdonjogat nem szerezhetik meg,
Ugy az eladék a mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontésének a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd
részére t0rténd kézbesitésérdl szolo értesités postara adasat kévetd 30 napon beliil kotelesek
a mar megfizetett vételarrészt Csécsei Akos vevének az MBH Bank Nyrt-nél vezetett,
18203033-01403344-10010014 szamu bankszamlajara visszautalni. Ehhez Sélyom Agnes
vevd a jelen okirat alairasaval hozzajarul.

2/E A szerzédé felek tudomasul veszik a tajékoztatast, a 2013. évi V. tv. (Ptk) 6:185. §-a
szerint a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként kerlil sor, és ez a rendeltetés a szerzédésbél
egyértelmuen kitlinik. Ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével csdkken. Ha a
szerzodés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél
felelés, a foglald visszajar. A teljesités meghiuisulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a
kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzddésszegés kiévetkezményei alél nem mentesit. A kétbér és a kartérités
Osszege a foglaldé 6sszegével csdkken. A felek kijelentik, hogy el6ttiik a foglald és az eléleg jogi
természete, az azok kozotti klildnbség alapos kitanitas utan ismert. A szerzédé felek kijelentik,
hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerzédést nem hagyja jova, illetéleg az
esetleges elévasariasra jogosultak ezen jogukkal élnek, és emiatt a vevék az
ingatlanilletéségek tulajdonjogat nem szerezhetik meg, 1Ugy a foglaloként megfizetett
vételarrész elélegnek mindstil.

3/ Az elad6k az ingatlanilletéségeik és az ingatlan per- teher és igénymentességéért
kifejezetten szavatossagot vallalnak. Az eladdék kijelentik tovabba, hogy tudomasuk szerint az
ingatlanilletdségeikre és az ingatlanra harmadik személynek nincs és nem is lesz olyan joga,
mely a vevék tulajdonszerzését korlatozna, vagy akadalyozna.

Az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Mutemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
altal kezelt kulturdlis oOrékség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartdsa szerint
(https://oroksegvedelem.e-epites.hu/) a zalatjlaki zartkerti 731/5 helyrajzi szamu ingatlan
sem milemléki védelem, sem régészeti védelem, sem vilagorokségi védelem alatt nem all, a
Magyar Allamot elévasarlasi jog nem illeti meg.

4/ A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az eladék az 1, pontban megjelslt ingatlant a
teljes vételar megfizetését koveté 15 napon belill — a jelenleg is benne taladlhaté kalyha
kivételével Uliresen - kotelesek és jogosultak a vevék birtokaba bocsatani, akik azt attél
kezdddden jogosultak hasznositani, megmuvelni.

Az eladék tajékoztatjak a vevéket, hogy az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik.

A szerzédd felek megéallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasaig felmertlt
valamennyi kbltség az eladdkat terhelik, azokat 6k kételesek megfizetni a jogosult(ak)nak.

4/A A vevék kijelentik, hogy a jelen szerzddés megksOtését megelézéen nem hagyatkozott
kizarélag az eladdk altal adott tajékoztatasra, hanem ingatlant és annak felépitményét maguk a
is koriltekintéen megismerték, igy teljes korien tisztaban van a targyi ingatlan jelenlegi 2
muszaki allapotaval. A vevdk kijelentik, hogy a jogi és fizikai helyzetet és kérlilményeket i
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ismerik, az ingatlan és annak felépitményének megtekintett, illetve megismert, megismerhetd,
vagy szakértd igénybevételével megismerheté miiszaki allapotat szerzédésszeru teljesitésnek
elfogadjak el, az ingatlant ezek tudataban vasaroljak meg.

5/ A szerzédd felek megértették és tudomasul veszik az alabbi tajékoztatast:

Az 1j ingatlan-nyilvantartasi toérvénnyel (2021. évi C. toérvény, tovabbiakban Inytv.) és a
Polgari Toérvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) ezzel sszefliggo moédositasaval
megsziinik a fliggében tartas és a tulajdonjog-fenntartassal torténé eladas tényének
feljegyzése. Ezek helyett a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog keriilt bevezetésre.
Az eladénak joga van arra, hogy adasvétel esetén tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig
fenntartsa. A tulajdonjog-fenntartas ideje alatt az eladé a vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat
a vev$ hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja. Ez azt jelenti, hogy példaul ez idé alatt az eladé
az ingatlant harmadik személyre nem ruhézhatja at és nem terhelheti meg.

Ha 6 hénapon beliill a tulajdonjog nem keriil bejegyzésre, akkor megszinik a vevéi jog
felfiiggeszt6 hatasa. Tehat a késébb érkezett, elintézetlen kérelmeket is elintézi a foldhivatal.
Ez azonban nem jelenti azt, hogy 6 honap elteltével a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd
vevéi jog torlésre keriil. A vevéi jog a 6 hénap elteltét kvetden a tulajdonjog-fenntartas teljes
ideje alatt fennmarad (hatarozatlan id§ esetén 5 évig) €s az elidegenitési és terhelési
tilalommal azonos médon funkcional. Ez azt jelent, hogy az eladd, akinek az ingatlanara
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog kerlit bejegyzésre, a 6 honap eltelte utan is
csak a vevs engedélyével terhelheti meg vagy ruhazhatja masra az ingatlant. Ez azonban mar
nem vonatkozik az eladé tulajdonrészére bejegyzendd végrehajtasi jogokra. A végrehajtasi jog
bejegyzését nem gatolja a terhelési tilalom. Tehat 6 honap eltelte utan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolods vevéi jog ellenére is bejegyezhets az eladot terheld végrehajtasi jog.

A foldhivatali eljarassal kapcsolatos igazgatis-szolgaltatasi dijat mind a vevéi jog, mind a
tulajdonjog bejegyzése korében be kell fizetni.

5/A A fentiekre is figyelemmel az eladdk a tulajdonjogukat Ptk. 6:621. § (1) bekezdése alapjan
a teljes vételar kifizetéséig, de legkésébb a jelen okirat féldhivatali benyudjtasatol szamitott 6
hénapos hataridéig fenntartjak, amely idétartama alatt a vevék tulajdonszerzésre iranyulé
jogat hozzajarulasuk nélkiil nem csorbithatjak.

A szerz6dé felek megallapodnak abban és egyben kérik is, hogy az 1/pontban korilirt, a
zaladjlaki zartkerti 731/5 helyrajzi szdmi, 1671 négyzetméter nagysagu, kert és gazdasagi
épiilet, sz616 miivelési agi, minddsszesen 3,16 AK értékil ingatlan tulajdonjoga — az eladok
altal a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg kiadando kiilon, feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozat alapjan - adéasvétel jogcimén Kkertiljon a vevék nevére és javara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre egymas kozt egyenld, azaz 1/2-1/2-ed aranyban.

A szerzédé felek megallapodnak, hogy az 1, pontban jelzett ingatlan tekintetében a vevék
jogosultak a jelen adasvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az
illetékes foldhivatalhoz.

A szerz6dé felek megallapodnak és kérik a Zala Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2., Féldmérési és Foldligyi Osztaly 2. (Nagykanizsa)
szervet, hogy a zalaiijlaki zartkerti 731/5 helyrajzi szdmi ingatlan vonatkozasaban a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be az
Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan, valamint az eljarast az Inytv. 48. § (1) bekezdése alapjan
fliggessze fel a jelen okirat benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridéig, melyhez az eladok
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.
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5/A A szerzédd felek kijelentik, hogy kérik és egyben feltételen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat is adjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol szélo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79. és 80. §-a alapjan fold
tulajdonjogdnak atruhazasara iranyulé szerzédés benytjtasanak tényének ingatlan-
nyilvintartasi bejegyzésére keriiljon sor a zalaujlaki zdrtkerti 731/5 helyrajzi szami
ingatlan 1/1-ed illetésége vonatkozasaban.

5/B Az eladok a jelen szerzédés alairasaval egyidejuleg dr. Magyar Péter, 8800 Nagykanizsa,
Csengery Ut 13., ligyvéd ingyenes, targyi tigyvédi letétjébe helyezik 4 db egymassal egyezd,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméban azon nyilatkozatukat, amelyben
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a vevék nevére é€s javara, egymas
kozt egyenls, azaz 1/2-1/2-ed ardnyban, a zaladjlaki zdrtkerti 731/5 helyrajzi szami
tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzésre ker(iljon az ingatlan-nyilvantartasba az eladdk
tulajdonjoganak egyidejui térlésével.

A felek rogzitik, hogy az eladdk a teljes vételar megfizetésérol haladéktalanul kotelesek
tajékoztatni a letéteményes Ugyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén a vevok is
jogosultak a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tgyvéd felé. Az eladdok a
tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatot azzal a letéti utasitassal helyezik ingyenes
targyi letétbe, hogy az eljaro igyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar megfizetésének igazolasat
kovetéen jogosult és egyben kételes az illetékes féldhivatalhoz benyujtani a vevdk
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dd fél
részérdl a teljes vételar vevék altali — a jelen szerzédésnek megfelels - megfizetése az eljard
tgyvéd felé igazolast nyer akként, hogy

- a vevék atadjak a letétkezels részére a teljes vételar megfizetése korében a pénzintézet
eredeti, cégszertien aldirt igazolasadt az utalasi megbizasnak, bankszamlara torténd
befizetésnek az eladok altal a jelen szerzédésben teljesitési helyként megjeldlt szamla javara.
A vevék tudomassal birnak arrél, hogy ezen kotelezettség elmulasztdsa esetén nem lehetséges
a tulajdonjoguk bejegyzése. Vagy

- az eladok (letevok) személyesen vagy pedig legalabb teljes bizonyitd erejli magéanokiratba
foglalt nyilatkozattal tajékoztatjak a letétkezelSt a teljes vételar megfizetésérdl.

Az eladok és az eljard ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasnak
fogadjak el, amelyért az eladok dijazast nem kotelesek fizetni. A letétbe helyezés tényét a
letétkezeld a jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével igazolja. A szerz6d6 felek és az okiratot
szerkeszt ligyvéd megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély tekintetében
a jelen okirat ingyenes targyi letéti szerzédésnek is minésil. Amennyiben a jelen szerzdédés
nem megy teljesedésbe, igy a jelen okiratot szerkeszt6 igyvéd a letétbe vett nyilatkozatokat
Rédics Csaba eladénak jogosult és egyben kdteles a szerzédés meghiusulasat koveté 30 napon
beliil az eladé jelen szerzédésben irt lakcimére jogosult és egyben koteles megkiildeni.

6/ A szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvGképes —magyar allampolgarok,
szerzédéskotéstiknek akadalya nincs. A szerz6dé felek elismerik, hogy a jelen szerzodés
megko6tését megelézéen az tigyintézd tigyvéd tdjékoztatta Sket az adozas rendjérél sz6l6 2017.
évi CL. torvény, az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL. torvény (tovabbiakban: Itv.}), valamint a
személyi jovedelemadérél sz6ld 1995. CXVIL térvény (Szja. tv.) vonatkozd rendelkezéseirdl.

Az eladoék tudomassal birnak arrél, hogy mivel 2023. évben szerezték meg az
ingatlanilletéségeik tulajdonjogat, igy az Szja tv. alapjan adofizetési kotelezettségiik lehet. Az
ad6 mértéke 15 %. Az ingatlan és vagyoni érték jog atruhazasabél szarmazo jovedelem utan
az adét a maganszemélynek adébevallasdban kell megallapitania és az adoébevallas
benyujtasara eléirt hataridéig kell megfizetnie. Az ingatlan, a vagyoni értékd jog atruhazasabdl
szarmazé bevételbdl (a szerzés idépontja szerint megosztott bevételbdl) le kell vonni az
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atruhazo maganszemélyt terheld kovetkezd igazolt koltségeket, kivéve azokat, amelyeket
valamely tevékenységébdl szarmazé bevételével szemben koltségként elszamolt:

a) a megszerzésre forditott 6sszeget, és az ezzel Osszefliggb mas kiadasokat;

b) az értéknoveldé beruhazasokat;

c) a szerzési idéponthoz tartozd bevételrész aranyaban az atruhazassal kapcsolatos
kiadasokat.

A megszerzésre forditott 6sszeg az illeték-kiszabashoz figyelembe vett érték, ha az ingatlan,
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kotelezett vagyoni értékli jog szerzése Orokléssel,
ajandékozassal tértént. ha az illetékiigyi hatésag nem szab ki illetéket, akkor az Orokléssel
szerzett ingatlan, vagyoni érték\ jog esetében a hagyatéki leltarban feltlintetett, vagy a
hagyatéki eljaras soran az ingatlan értékeként feltlintetett egyéb érték.

Az ingatlan, ingatlanra vonatkoz6 vagyoni értéka jog atruhazasabél szarmazoé jovedelem, ha
az atruhazas a megszerzés évében vagy az azt koveté 6t évben torténik, a kiszamitott 6sszeg
1. 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kdvetd évben,

2. 90 szazaléka a megszerzés évét koveté masodik évben,

3. 60 szazaléka a megszerzés évét kdvetd harmadik évben,

4. 30 szazaléka a megszerzés évét kovetd negyedik évben,

5. 0 szazaléka a megszerzés évét kovetd 6todik és tovabbi évben.

A vevok tudomasul veszik, hogy ingatlannak visszteher mellett, tovabba Oréklési vagy
ajandékozasi illeték ala nem esd, mas moédon torténdé megszerzése visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ala esik. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke -
ha a tdrvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csbkkentett
forgalmi értéke utédn 4%. A forgalmi értéket az allami ad6hat6sag allapitja meg. Az allami
adohatésag a forgalmi értéket elsésorban az &sszehasonlitd értékadatok alapjan allapitja meg,
de - 6sszehasonlité értékadatok hidnyaban - mas értékmeghatarozo modszert (nettdo potlasi
koltségalapu értékbecslés, hozamszamitason alapulé értékbecslés stb.) is alkalmazhat. Az
allami adéhatésag a forgalmi érték megallapitdsa sordn a vagyonszerzo nyilatkozatat
figyelembe veheti, sziikség esetén helyszini szemlét tarthat, kiils6 szakértét vonhat be,
tovabba felhasznalhatja az ingatlan energiatanusitvanyaban foglalt adatokat. A vevé kijelenti,
hogy illetékkedvezményre/mentességre nem jogosult. A vevék kijelentik, hogy foldmtivesként
nincsenek nyilvantartasba véve, igy illetékkedvezményre, mentessége nem jogosultak.

7] A szerzédé felek kijelentik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXII. tdrvény {tovabbiakban Fftv.) és annak kapcsan szlletett, a jelen jogugyletre
vonatkozé jogszabalyi eldirasairdl teljes kort jogi felvilagositast kaptak. A vevok kijelentik,
hogy foldmiivesként nincsenek nyilvantartasba véve. A vevoket az Fftv. 18. §-a alapjan nem
illeti meg elévasarlasi jog.

A vevik vallaljak, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és
ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — az alabbi esetek kivételével - mas célra
nem hasznositjak. A féld mas céli hasznositasanak minéstil az erdé termelésbél valo idSleges
vagy végleges kivondsa is.

A vevék tudomasul veszik, hogy amennyiben a tulajdonjogot a toérvény alapjan megszerzd
személy a fold megszerzésekor megtette a fenti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot koézeli
hozzatartozbja részére ruhézza at, a kozeli hozzatartozd tulajdonszerzési jogosultsaganak
feltétele, hogy a tulajdonjog atruhazasarol szol6 szerzédésben vallalja, hogy — az alabbi esetek
kivételével - a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Amennyiben a tulaj donjogot a térvény alapjan
megszerz6 személy a foldet a fent meghatarozott 5 éves idétartamon beliil atruhéazza kozeli
hozzatartozoja részére, a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a kdzeli hozzatartozoként
tulajdonjogot szerzé személy a tulajdonjog atruhazasarol 52616 szerzédésben vallalja, hogy a
foldet az 5 éves idStartamboél még hatralévé ideig - a fent meghatarozott esetek kivételével -
maés célra nem hasznositja.
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Nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzo fél

a) a f61d hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) f6ldmuvesnek mindstilé kozeli hozzatartozdja,

ab) a legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak
legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban allé mezégazdasagi termeldszervezet, vagy
ac) olyan csaladi mezégazdasagi tarsasag, amelyben tag

javara engedi at;

b) tarsult erdégazdalkodast folytat, az erdének mindsiilé féldet erdékezelésbe adja, vagy
osztatlan kézés tulajdonban allo erdének minésiilé f6ld hasznalati jogosultsédgat tulajdoni
hanyadot meghaladé mérték(i tébblethasznalati megallapodassal masik tulajdonostarsnak
engedi at;

c) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljabol valamely érvényes jogcimen
engedi at a hasznalatot mas személy részére;

d) gazdasagatadasi szerz6dés keretében engedi at a hasznalatot;

e) a gazdasagatadasi szerzddés keretében atengedett hasznalat id6tartaméanak lejartat
kévetéen, vagy a hasznalati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerzédésben rogzitett
idétartamot megel6zé megsziinése esetén engedi at a hasznalatot,

f) a rizstelephez tartozé f6ld hasznalatat engedi at a rizstelep hasznaldja részére, vagy

g) haszonbérleti szerzédés keretében engedi at a hasznalatot.

A c, pont esetében a fdldhasznalati szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a hasznalat
atengedésére vetémagtermeléshez szilkséges teriilet biztositdsa céljabol kertlt sor. A
fdldhasznalénak - ideértve az eldhaszonbérletre jogosultat is - igazolnia kell, hogy a
noévénytermesztési hatésag féldet hasznalé és a vetémagtablat bejelenté szaporitéanyag-
eléallitoként nyilvantartasba vette, és a szerzédésben vagy az elfogadd nyilatkozatban a
jogutédra is kiterjedé hatallyal kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a féldhasznalat
idétartama alatt a foldhasznalati szerzédés hatalybalépését kozvetleniil megel6z6 6t befejezett
gazdasagi év szamtani atlagadhoz képest legalabb a szerzédés targyat képezd f6ld tertiletével
megegyezd teriiletnagysaggal nagyobb terlileten a sajat nevében szaporitéanyag-eléallitasi
tevékenységet fog folytatni. Ezen eléirds megsértésével megkotétt szerzédés semmis, megtett
elfogadé jognyilatkozat esetén az Fftv. 51. § (5) bekezdése szerint kell eljarni.

A f6ld mas célra hasznosithaté a kovetkezé célokbdl: talajvédelmet szolgald létesitmeény
megvaldsitasa; Ontdzéshez sziikséges létesitmény megvalodsitasa; Ontbzocsatorna &s
belvizcsatorna létesitése; tajgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése; védett
természeti tertiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal jogszabalyban, vagy e
szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kozdsségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznalasaval megvalosuld természetvédelmi célu feladatok ellatasa; mezdégazdasagi
termeléshez, erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet és annak megkdzelitését
szolgalo, legfeljebb 200 négyzetméter teriiletti Uit létesitése; lakoépiilet és ahhoz tartozo,
legfeljebb 500 négyzetméter teriiletti udvar, illetve Ut létesitése; a f61d megkozelitéset, illetve a
f51d hasznalatat biztosito Ut kialakitasa, allandé jellegli névényhaz létesitése, a fold muvelési
aganak megfeleld muveléshez, mezégazdasagi termeléshez vagy erdégazdasagi
tevékenységhez kdzvetleniil kapcsolodé eszkdz telepitése vagy épitmény elhelyezése, ha a fold
igénybevétele olyan teriileten térténik, amelyet a Kormany a Magyar Ko6zlonyben kozzétett
hatarozataval beruhazasi célterilletté nyilvanitott.

A szerzédd felek kijelentik, hogy tudomésuk szerint az ingatlant hatalyos vagy a
szerzodéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy
tébblethasznalati szerzédés nem érinti. A vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az esetleg
mégis fennalld féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjadk meg, és a
megszinését kovetd idére az Fftv. 13. §. (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallaljak,
azaz a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallaljak, hogy a fbldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a fenti esetek kivételével - mas célra nem
hasznositjak.
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A vevék kijelentik, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasuk. A vevdk kijelentik, hogy velilk szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkertlésére iranyulé jogligyletet
kotottek. A vevok kijelentik, hogy nem mindstilnek palyakezdé gazdalkodonak.

8/ Az Fftv. 10. § (2) bekezdése szerint a foldmuvesnek nem minésiild belféldi természetes
személy és tagallami allampolgar - a (3) bekezdésben meghatarozott szemeélyek kivételével -
akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban all6 fold terliletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. A vevék
kijelentik, hogy foldmiivesként nem vették 6ket nyilvantartasba, nem rendelkeznek részarany-
tulajdonnal, a birtokukban és/vagy tulajdonukban allé f6ld teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold tertiletnagysagéaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

9/ A hegykozségekrol sz616 2012. évi CCXIX. torvény 20/A. § (1) bekezdése szerint a borszéld
terméhelyi kataszterében nyilvantartott f6ld eladasa esetén elévéasarlasi jog illeti meg a
borszélé terméhelyi kataszterében nyilvantartott szomszédos foldet hasznaloé hegykozségi
tagot, ha ezen joganak érvényesitését megeléz6 24 honapban - a f61d fekvése szerint illetékes
hegykozségben vagy azzal szomszédos hegykdzségben - folyamatos hegykozségi tagsaggal
rendelkezett. A hegykdzségi tagot az el6vasarlasi jog a mezo- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél szolé térvényben meghatarozott elévasarlasra jogosultak sorrendjében

a) az allamot, illetve - koézds tulajdonban all6 fold tulajdoni hanyadanak harmadik személy
javara torténd eladasa esetében - a foldmuves tulajdonostarsat kovetéen, minden mas
elévasarlasra jogosultat megel6zéen illeti meg, ha az elévasarlassal érintett fold nem szdl6
muivelési dgban nyilvantartott és a szerzés célja szél6liltetvény létesitése;

b) az a) pont ala nem tartozd esetben a féldet hasznalé féldmuivest kovetéen, minden mas
elévasarlasra jogosultat megelézden illeti meg.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban
Fftv.) 21. § (1) bekezdése szerint a f61d eladasa esetén a féldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi
szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
alairasatél szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell ktildeni
jovahagyas céljabol. Az Fftv. 21. § (1b) bekezdése szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
(1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel,
valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi tton koézli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az Fftv. 21. § (3) bekezdése értelmében az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszto
hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az elévasarlasi jogarél lemondo
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adéasvételi szerzbédésnek a kormanyzati
portalon torténé kdzzétételét koveté napon kezdédik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve
az allamot megilleté elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szervet és
az 6nkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyzé részére személyesen adja at. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az ¢nkorményzat a jognyilatkozatat a jegyzének
megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az 6nkormanyzat
képviseletében eljard személy atadja a jegyzének. Az elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell
tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem
nyilatkozik.
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Az Fftv. 21. § (3a) bekezdése értelmében a mas jogszabaly alapjan elévasérlasra jogosultak az
Fftv. 21. § (3) bekezdése szerinti hataridén beltil és az Fftv. 21. §-ban foglaltak szerint tehetnek
elfogadé jognyilatkozatot. A szerzédé felek tudomassal birnak arrél, hogy az Fitv. 18. § (3)
bekezdése szerint a k6zds tulajdonban all6 fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada
egészének vagy egy részének eladasa esetében az Fftv. 18. § (1) bekezdés b)-e) pontjaban,
valamint a (2) bekezdésben meghatarozott foldmuveseket - az elévasarlasra jogosultak
sorrendjében - megelézi az adasvételi szerzédés megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni
hanyaddal rendelkezé foldmtives tulajdonostars.

Az eladok tudomasa szerint az ingatlan nincs borszélé terméhelyi kataszterben nyilvantartva.
Amennyiben mégis borsz6l6 terméhelyi kataszterben van nyilvantartva, ugy az Fftv. 21. § (3)
bekezdése értelmében az eldvasarlasi jog jogosultja a jelen adasvételi szerzédésnek a
korményzati portalon térténd kézzétételét koveté 30 napos jogveszté hatdridén belil tehet az
adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot.

10/ A szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés az elévasérlasi jog tekintetében vételi
ajanlatnak is mindsil. A szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy amennyiben valamely, a
vevéket a térvényi sorrendben megel6zé elévasarlasra jogosult a jogaval élne, Ggy az ingatlan
tulajdonjogat é szerzi meg. A Ptk. 6:222. §. (5) bekezdése szerint ha ugyanazon dologra nézve
tébb személyt azonos rangsorban illet meg elévasérlasi jog, és kozlilik tdobben tesznek
elfogadé nyilatkozatot, a tulajdonos késedelem nélkiil koteles errdl a jogosultakat tajékoztatni,
akik a tajékoztatas hatalyossa valasatél szamitott nyolc napon beltil elfogadé nyilatkozatukat
visszavonhatjak. E hataridé letelteckor az adasvételi szerzédés a hatalyos elfogadd
nyilatkozatot tett jogosultakkal jon létre. Az elfogadoé nyilatkozatot tett jogosultak egymas
kozdtti érdekeltségiik aranyaban szereznek kozos tulajdont. Ha az elfogad6 nyilatkozatot tett
jogosultak érdekeltségének aranya nem allapithatd meg, a jogosultak egyenlé aranyban
szereznek tulajdoni hanyadot a dolgon.

11/A A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyzd tligyvéd
kozhiteles nyilvantartas alapjaul szolgalé okirat szerkesztésébdl eredd jogi kotelezettség
[GDPR 6. cikk (1) c)] teljesitése érdekében kezeli, illetve a felek kapcsolattartasra szolgalo
adatai e szerzédés teljesitéséhez [GDPR 6. cikk (1) b)] szikségesek. Az adatok kizarélag az
ingatlan-nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsolédd eljarasban hasznalhatok fel, és a
jogszabalyban elgirt irattarazasi ideig tarolhatok. A szerzdédé felek azonositasat — tigyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget téve — az okiratszerkesztd ligyvéd a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és megakadalyozasarél szo6l6 2017. évi LIIL. térvény
(Pmt.) és az tigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény eldirdsainak megfeleléen
elvégezte. Személyazonossagukrél a hivatkozott jogszabaly altal eléirt okmanyok ellenérzése
révén meggy6zodott és azonosité adataikat az ezen okményokban foglaltakkal egyezéen
rogzitette a jelen szerzédésben. A felek ezennel igazoljak, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd
elozetesen tajékoztatta Oket a személyazonossag ellendrzésének céljarol, moédjarol és
tartalmarél, az tigyvédi kézremiukoédés megtagadasanak kotelezettségérdl és a Magyar Ugyvédi
Kamara szabalyzataban megjeldlt bejelentési kotelezettségrél, valamint az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérél. A felek kijelentik, hogy az okmanyaiknak a Jogligyletek
Biztonsagat Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszerben térténé ellendrzéséhez kifejezetten
hozzajarulnak. A szerz6dé felek kijelentik tovabba, hogy nem mindsillnek a Pmt-ben
meghatarozott kiemelt kbzszereplének.

A szerzddé felek meghatalmazzak dr. Magyar Péter ligyvédet, hogy barmilyen szam, név és
hasonlé eliras, kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast énalléan
elvégezze, és a felek helyett és neviikben 6nalléan aldirja a jelen okiratban, a jelen okirat
lényegi tartalméanak érintése nélkul.
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11/B A helyi dnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL térvény szerint a helyi
dnkorméanyzat joga elddnteni, hogy a telepiilésen 1évé ingatlanokat szabadon megszerezheti-e
més teleptilésrél érkezd, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok elévasarlasi
jogat biztositja vgy pedig egyéb jogvédelmi eszkdzt alkalmaz. E korben az onkormanyzat az
Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében meghatéarozott eredeti jogalkotoi hataskoérében, a helyi
dnazonossag védelmeérol sz616 2025. évi XLVIIL. tdrvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva rendeletet alkothat. A Nemzeti Jogszabalytar https://njt.hu/ szerint
Zalaujlak teleptilés a szerzédéskdtés napjaig ilyen rendeletet nem alkotott.

12/ A felek megbizzak és egyben meghatalmazzak dr. Magyar Péter, 8800 Nagykanizsa,
Csengery ut 13. szam alatti Tigyvédet a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, az
adasvétel tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzése soran, az elévasarlasi joggal
kapcsolatos, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog €s a tulajdonjog bejegyzése,
valamint a tulajdonjog torlése iranti eljarasban a képviseletlik ellatasaval, amely Kiterjed a
foldhivatali eljarasban barmely jognyilatkozat megtételére is. A megbizas kiterjed a mez6- és
erdégazdasagi féldek forgalmarosl szolo6 2013. évi CXXIL. torvény és a hegykoézségekrol szolo
2012. évi CCXIX. térvény szerint szlikséges eljarasra is.

A szerzédd felek feljogositjak az okiratot szerkeszté tigyvédet, hogy a tulajdonosvaltozast
tartalmazé hatarozatot a résziikre egyszert, nem kényvelt postai kiildeményként ktildje meg.
Tudomasul veszik, hogy a jelen okirat egyben tényvazlatnak is minéstl.

Dr. Magyar Péter, 8800 Nagykanizsa, Csengery Ut 13. szam alatti tigyvéd a megbizast és a
meghatalmazast a jelen okirat alairasaval elfogadja.

A felek a fenti szerzédést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezét, kdzds értelmezés
és atolvasas utan helybenhagyva alairtak.

Kelt. Nagykanizsa, 2026. szeptember 21.
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Zaradék: Alulirott dr. Magyar Péter ligyvéd (székhelye: 8800 Nagykanizsa, Csengery ut 13.,
tel.: 06-30/902-4971, e-mail: iroda@drmp.hu, nyilvantarté kamara: Zala Varmegyei Ugyvédi
Kamara /8900 Zalaegerszeg, Varkoér u. 9./, KASZ: 36064855, cégkapu: 5483650 1#cegkapu)
az altalam szerkesztett okiratot ellenjegyzem.

Kelt. Nagykanizsa, 2026. szeptember 21. Dr. Ma‘_ﬂi «ll-'r Péﬁlf
atiyvid
8800 Nag;ykan.éfsl JRzgngeryAlt 13,
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