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amely létreitt eqyrészrél Farkas-Viragh Nikolett sziiletett t i 1. anyja
neve , 3j. ‘2750 Nagykérds, Napkelet utca 32. szam alatti lakos, mint
elado -
masrészrél Berkesi Edit sziletett .. anyja neve: <

3. 6032 Nyarlérinc, lll. korzet tanya 106. szam alatti lakos, mint vevé kozoétt a mai
napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Az eladdé 1/1 aranyl tulajdonat képezi a Tiszaalpar kiilter(ilet 0107/29 hrsz. alaft felvett,a./ Kivett, tanya
megnevezésli 2329 m? b./ Szantdé megnevezésii 4693 m?, Osszesen 7022 m? teriiletli ingatlan, mely
természetben Tiszaalpar kilteriiletén talalhatd, bejegyzett cim nélkil. Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban
cimmel nem rendelkezik, ,cimképzés alatt’ all. Az ingatlanb6l 30 m? teriiletre vezetékjog kerlilt bejegyzésre az
MVM DEMASZ Aramhaldzati Kft. javara.

2./ Az elad6 eladja, a vevé 1/1 tulajdoni aranyban megveszi az 1./ pontban megjeldlt ingatlant a kdlcséndsen
kialkudott 10.000.000,-Ft, azaz tizmilli6é Ft vételarért, amely vételarbol 5.000.000 Ft a tanya felépitmény vételara,
1.000.000 Ft az alatta levo fold vételara és 4.000.000 Ft a szanté vételara. A vevé az ingatlan vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg az eladé részére:

-5.000.000 -Ft-ot fizet meq a ielen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg az elad6 nevén az OTP bankban
vezetett szamd szamlara toérténd atutalassal, amely 6sszeg hianytalan megfizetését az
eladd a jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtazza. A felek a vételarb6l egyezéen 1.000.000,-Ft-ot foglalénak
tekintenek,

- a fennmaradé 5.000.000,-Ft vételarhatralékot pedig pedig a a jelen szerzédésnek Berkesi Edit vevovel torténd,
mezdgazdasdagi igazgatasi szerv dlte" 44hagyasat kéveté 3 napon belll fizeti meg banki atutalassal az eladé
nevén az OTP bankban vezetett ' szamu szamlara, amennyiben a jegyzéi igazolas szerint
senki nem élt az elévasarlasi jogaval. A mezogazdasagi igazgatasi szerv hatarozatat megeléz6 jegyzéi igazolas
tartalmarol és a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatarozatarél az eljard tigyvéd értesiti a feleket a kézhezvételét
kovetd 2 munkanapon belll. Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a vevé a fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, egyidejlileg Ggyvéd altal ellenjegyzett okiratban jarul hozza a
tulajdonjog vevé részére torténd bejegyzéséhez, valamint a tulajdonjoga tériéséhez. Az elad6 a jelen pontban
megjeldlt szamlara torténé teljesitést sajat részére torténd teljesitésnek ismeri el, hozzajarul és kifejezetten kéri a
vételarnak a jelen pontban megjeldlt szamiara térténé medfizetését. A felek a teljes vételar megfizetésének
napjaként a vételarnak a jelen pontban megjelélt elad6i szamlan térténd jovairasa napjat fogadjak el.

Felek kijelentik, hogy a szolgaltatast és az ellenszolgaltatast egymassal aranyban allénak tartjak és jelen
szerz6dés aldirasaval visszavonhatatlanul lemondanak a jelen szerz6dés felt(in értékaranytalansag jogcimen
torténd, a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény 6:98 §-a szerinti megtamadasardl.

3./ A felek egyezden kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalé jogi természetével, tudomassal birnak arr6l, hogy
a foglald a vételar részét képezi és a szerz6dés meghiusulasaért felelés személy az adott foglalot elveszti, a
kapott foglalét pedig kétszeresen koteles visszafizetni. A felek a foglalé jogkbvetkezményeinek érvényesitésével
jard elallasi jogot kdtnek ki egymas javara arra az esetre, ha valamelyik szerz6dé fél 6nhibajabol nem teljesiti a
jelen szerzédésben vallalt kdtelezettségét a hataridé lejartat kéveté 5 napon belilil sem.

4./Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar megfizetését kovetd 3
napon beliil keriil sor. A vevé a birtokbaadas napjan kézhez kapja az ingatlan kulcsait és ekkortdl kizarélagosan
viseli a rezsi kiadasait, terheit, de hizza kizar6lagosan a hasznait is. Az elad6 a birtokbaadas napjan uresen,
bekditdzhetéen, a vevd altal megismert, jelenlegi hasznalt, de rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas miszaki
allapotban, mikddé villany kodziizemi szolgaltatassal bocsatja a vevé birtokaba az ingatlant. A birtokbaadas
napjan a felek kdzésen leolvassak a villany méréora allasat és az addig felmeriilt fogyasztas koltségét még az
eladonak kell megfizetnie és a kifizetés tényét igazolnia a vevd részére 10 munkanapon belll. A vevd a
birtokbaadastél szamitott 15 napon beliil kdteles a villany méré6ra nevére toérténd atiratasara és a felmerilé
szamlak megfizetésére. Birtokbaadasi késedelem esetén az eladd napi 10.000 Ft késedelmi kotbér
medgfizetésére koteles a vevd részére.

5./ Az elad6 feltétlen szavatossagot vallal az 1./pontban megjeldlt ingatlan per-, teher-, igény- és
tartozasmentescégéért a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig a bejegyzett vezetékjog kivételével, valamint azért,
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hogy kiilsé harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vev$ tulajdonszerzését vagy birtokba Iépését
akadalyozna, korlatozna vagy kizama. Eladé kételezettséget vallal azért, hogy az ingatlanban  jogi személynek
nincs székhelye, telephelye, természetes személynek nincs bejelentett lakhelye, az ingatlan semmilyen polgari
jogi, vagyonjogi és gazdasagi lgyletnek nem szolgal fedezetil. Kotelezettséget vallal azért is, hogy nem
léteznek olyan ingatlan-nyilvantartason kiviili jogok vagy tények, amelyek a vevé tulajdonszerzését vagy
tulajdonjogénak gyakortasat korlatoznak vagy akadalyoznak, szavatol azért, hogy a jelen jogligylet nem minésul
fedezetelvond szerz8désnek, teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, koételezettséget, birdsagi, hatdosagi
eliarast vagy hatdrozatot, amelyben félként szerepel vagy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra
vonatkozna, az ingatianra tulajdonjogi igénnyel nem Iéphet fel senki. Elad6 kijelenti, hogy a szerzddés targyat
képezé ingatlant adohatraiék, adok médjara behajtandé koztartozds, illetve helyi ad6tartozas nem terheli. Eladé
szavatossagot véllal arra, hogy nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadast megel6zé idészakbol
szarmazoan vevoének barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne. Az eladdé biintetjogi feleléssége
tudataban kijelenti, hogy az ingatian tulajdonjogéara vonatkoz6an mas személlyel ezen {igyletk6tést megelézéen
nem kotott sem szerzédést, sem eldszerzddést.

6./ Szerz6dé felek magyar dllampolgarok, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési és szerzési joguk korlatozva
nincs. A vevd nyilatkozik, hogy nem féldmuves és a 2013.évi CXXII. sz. Foldforgalmi térvény 10.§ (2.) bekezdés
szerinti szerzési korlatozas ald nem esik, mert a tulajdonaban és a birtokaban |évé foldterlilet a megszerezni
kivant terlilettel egyltt sem haladja meg az egy hektart. A vevé az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére
jogosult, részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

7./ Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy ligyvéd altal ellenjegyzett, kiildn nyilatkozatban jarul hozza
feltétlentil és visszavonhatatlanul a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez 1/1 tulajdoni
aranyban adasvétel jogcimén és egyuttal a sajat tulajdonjoga toriéséhez a telies vételdr megdfizetésekor. A
bejegyzési engedélyt ligyvédi letétbe helyezi a jelen szerz6dés alairasakor 4 db, egymassal egyezd, eredeti,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azzal a letéti meghagyassal, hogy a teljes vételar
megfizetésének igazolasat és a szerz6dés jelen okiratban meghatarozott vevével torténd, mezégazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagyasat kovetéen jogosult és koteles az eljaré Ggyvéd a foldhivatali csatolasara.
Amennyiben a vételar a jelen szerzédésben foglaitak szerint az eladé részére kifizetésre kerilt, akkor az tigyvédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély kiadasa nem tagadhaté meg. A letétkezelés tovabbi
részleteit klon szerz6dés tartalmazza. A letétbe helyezés megtérténtét az ligyvédi iroda képviseldje ezuton, jelen
szerz0dés alairasaval is igazolja. Az eladd 2 napon belil e-mailben kételes visszaigazolni az okiratszerkeszt6
Ugyvéd részére a teljes vételar megfizetését a drtuzane@gmail.com e-mail cimre.

Az elad6 a tulajdonjogat a vételar megdfizetéséig fenntartja és tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a
vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja (tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolddé vevéi jog).

A felek — a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inytv. vhr. 20. § 18. pontja és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan —
kozbsen kérik az ingatlanlgyi hatésagot, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttdl szamitott 6 honapos idétartamra az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
adasvétel jogcimén jegyezze be.

8./ Szerz6dé felek a jelen okirat elkészitésével, a foldhivatali eljaras, valamint a foldforgalmi térvény kapcsan
kételezéen lefolytatandé kifiiggesztési és jovahagyasi eljaras soran a képviseletiikkel Dr. Tuzéné Dr. Gémes Eva
ligyvédet bizzak meg - aki a meghatalmazast és a megbizast elfogadija - és kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6
{igyvéd eleget tett az Ggyfél atvilagitasi és azonositasi, valamint adatkezelési tajékoztatasi kbtelezettségének és
tudomasul veszik, hogy az ligyfélazonositas soran bemutatott okiratokrél a megbizott ligyvéd masolatot készit,
az adataikat a sziikséges nyilvantartasban rogziti, kezeli a masolt irataikkal egyutt, 10 évig 6rzi a hatalyos
eléirasoknak megfeleléen ingatlant vagy kozhiteles nyilvantartasba valé bejegyzést érinté Ggyekben. Az
adatkezeléshez hozzajarulnak szerzédés jogcimén. Teljes tajékoztatast kaptak a jelen szerz6dés tartalmardl,
jogkdvetkezmeényeirdl, ezért azt tgyvédi tényallasként is elfogadjak. A meghatalmazas az Inytv. Vhr. 116.§ (2)
bekezdésében meghatarozottak szerint az adasvétel teljesedésbe menésére vonatkozéan meghatarozott ideig,
de legkésébb 2027. marcius 31. napjaig hatalyos. A meghataimazas kifejezetten kiterjed a tulajdoni lap
lekérésére, az eladé tulajdonjoganak tériésére, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzésére, a
vevd 1/1 aranya tulajdonjoganak adasveétel jogcimén torténd bejegyzésére iranyuld ingatlanigyi hatésagi eljaras
soran a teljes koérd képviseletre, valamint kizarélag a B400OE nyomtatvany elektronikus bekiildésére a NAV-hoz, a
fizetési meghagyas atvételére, a vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos vevéi képviseletre nem.

9./ Jelen szerz6dés dsszes koltsége és vagyonszerzési illetéke a vevét terheli.

10./ A vevé kijelenti, hogy az ingatlant az altala megismert, megtekintett, jelenlegi hasznalt mtiszaki allapotaban
vasarolja meg, bekotott és méréoraval felszerelt villany kdézmivel, furott kattal és minden természetes és
térvényes tartozékaval egyiitt.

11./ A jelen szerz6désbdl esetiegesen szarmazoé vitds kérdések eldontésére szerzédé felek a Kecskeméti
Jarasbirésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

12./ A vevd véllalja, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt foldterilet hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznadlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
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a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig a 2013.évi CXXII. Tv. 13.§ (3.) bek-ben foglalt kivételekkel - mas
ceélra nem hasznositja. Nyilatkozik tovabba arrél, hogy nincs a fdldhasznalataért jaré ellenszolgaltatas
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyitt: fdldhasznalati dijtartozas) és arrdl is, hogy a jelen tulajdonszerzést
megeléz6é 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé joglgyletet
kotott. Nyilatkozik, hogy nem palyakezdé gazdalkodd. Az elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlant féldhasznalati jog
nem terheli és nincs a szerzédéskotés iddpontidban megkotott, de még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerzddés, igy a vevd foldhasznalati jogtél mentesen szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat.

13./ A felek tudomassal bimak arrél, hogy az ingatlan a Foldforgalmi térvény hatalya ala tartozik és ezért a
Foldforgalmi térvényben meghatarozottak szerint elévasariasi joga all fenn a 2013.évi CXXII. tv. 18.§ (1.) bek-ben
felsoroltaknak. Az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén e jog jogosultja a vevé helyébe Iép és a jelen szerzdédésben
foglalt feltételekkel jogosult az ingatlan megvasarlasara. Az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd a vételar
elévasarlasra jogosult altali megfizetését kovetéen az elévasarlasra jogosult birtokaba adja az ingatlant és a
vevének visszafizeti az altala kifizetett 6sszeget. Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés
alairasanak napjatél szamitott 5 munkanapon beliil eleget tesz az ingatlanra vonatkozé kozzétételre vald
alkalmassag megallapitasa iranti eljaras érdekében a mezdégazdasagi igazgatasi szervhez toérténdé beadasi
kotelezettségének az eljard tgyvéd utjan. A felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben jogszabaly erejénél
fogva elévasarlasra jogosult személy él az elévasarlasi jogaval és az elévasarlasi nyilatkozata alapjan a jelen
szerzédést vele hagyja jova a mezégazdasdgi igazgatasi szerv, akkor ténylegesen vevévé valik és kozte és az
elado kdzott jon létre az adasvételi szerz6dés. Az elado nyilatkozik, hogy a Foéldforgalmi térvényben felsoroltakon
kivil nincs mas el6vasarlasra jogosult.

14./ A felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL. térvény
7.8 (1) bekezdése alapjan a szerz6dés hatilybalépésének feltétele a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jévahagyasa.

15./ Szerz6do felek egyezéen el6adjak, hogy a Helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIII. térvény
alapjan jogvédelmi eszk6zok alkalmazasat szabalyoz6 helyi nkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

A jelen okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyezét, elolvasas utan helybenhagyélag alairtuk.

Kecskemét, 2026. szeptember 28. napjan.
Farkas;.\-/ifégh ﬁikdlett elado Berkesi Edit vevé

Dr. Tuzdné Dr. Gémes Eva ugyvéd (Kecskeméti 12.sz. Ugyvédi Iroda, 6000 Kecskemét, Petéfi Sandor u.2.4/8.) nyilatkozom, hogy az
altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy a szerz6d6 felek személyi azonossaguk igazolasa utan azt el6ttem
irtdk ala, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabb4, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabalyzatiban
meghatarozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem. KASZ
szamom:36070706. Kecskemét, 2026. szeptember 28.

12. 57, Lgyvédi lreca
Ui Tuzand Dr. Cémes fva
igyvdd
— 6000 Kecskerniét, PerGii §. u. 2. IV /5
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