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amely 1étrejott egyrészrél Gyoéri Csaba ( sziil.neve: ¢ L!l_ " 73.a
n: © Anln- s7zem.sz.: 6, addazonosito jele: ¢ ) 3162 Sagujtalu,
Kossuth ut 32. szam alatt1 lakos / tartozkodasi helye: 1042 Budapest, Munkasotthon u. 50-52. 1.
emelet 2./ és Ipacs Csaba ( szill.neve: szil.: 1., an.:
, , SZE€M.SZ.’ % addazonosito jele: ! " 1145 Budapest, Amerikai
Gt 70/C. szam alatt1 lakos, mint eladdk (tovabbiakban: eladdk) masrészrol
Juhdsz Zoltan ( sziil.neve: 1 szil.: ~ )., an.:
SZem.sz.: , addazonosito jele: 3162 Sagujfalu Kossuth 1t 49. szam

alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevd) k6zott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
mellett:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladoknak egymads koz6tt nem egyenld aranyban ( Gy6ri Csaba
2739/242640, Ipacs Csaba 1826/242640) 6sszesen 4565/242640 részben tulajdonat képezi a
sagujfalui— kiilteriileti — 0122/30. hrsz. alatt felvett, legeld, szant6, kivett ut megjeldlésii, 36 ha
6897 m?2 teriiletti, 231,16 AK értékii ingatlan. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevot elévasarlasi jog
illeti meg a 2013. évi CXXIL térvény 18.§ (1) bekezdés c) pont alapjan, mint olyan foldmiivest, aki
helyben laké szomszéd, tovabba a 2013. évi CXXIL. torvény 18.§ (4) bekezdés a.) pont alapian.
mint Ostermeldk csaladi gazdasdganak a tagjat ( nyilvantartdsi szam: (

nyilvantartasba vevo hatosag: NEBIH).

2./ Eladdk teher- per- és igénymentesség szavatoldsa mellett az egymas kozott nem egyenld
aranyban ( Gyéri Csaba 2739/242640, Ipacs Csaba 1826/242640) &sszesen 4565/242640 részben
tulajdonukat képezd saghjfalui— kiilteriileti — 0122/30. hrsz. alatt felvett, legeld, szanto, kivett at
megjelslésti, 36 ha 6897 m2 teriiletdl, 231,16 AK értékii ingatlan eladjak a vevbnek a vele
kolesondsen megéllapitott 6sszesen: 345.100,-Ft, azaz Haromszaznegyvenotezer-egyszaz Forint
vételarért. /, Gyori Csaba jut6ja: 207.050,-Ft, Ipacs Csaba jut6ja: 138.050 -Ft)

3./A vevd az 1./ pontban megjeldlt ingatlant az ott kitett vételarért megveszi, a vételarat Jelen okirat
aldirasaval egyidejlileg fizeti meg atutaldssal az eladoknak az utalast megel6z0en ‘megjeldlt
bankszamlaszamukra tulajdoni hanyaduk ardnyaban.

4./ Az eladdk jelen okirat alafrdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a
vevé tulajdonjoga az adasvételi szerzédés 1./ pontjaban megjeldlt ardnyban a vétel targyat képezd
ingatlanra adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisban bejegyeztessék, tulajdonjoguk egyidejit
torlése mellett.

5./A szerz6d felek magyar allampolgarok, elidegenitési, ill. tulajdonszerzési jogképességiik nem
korlatozott. Juhdsz Zoltan kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. szerint f6ldm{ivesnek mindsiil.

6./ Szerzddé felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz8dés alairdsaval véllalja, hogy a szerzodés
targyat képezd foldteriilet hasznalatat mésnak nem. engedl at, azt maga hasznalja és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, Juhasz Zoltan vevd vallalja, hogy amennyiben az
ingatlan mdasnak a hasznalatdban van a fenndllé foldhaszndlati jogviszony idbtartamat nem
hosszabbitja meg, annak leteltét kovetden a szerzodés targyat képezo foldteriilet hasznalatat masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének.
Juhész Zoltan vevé vallalja, hogy a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig azt mas célra nem
hasznositja. Szerzédo felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXII torvény 15/A. § alapjan a szerzodés
targyat képezé foldet hatalyos, vagy a szerz8dés megkotésekor még hatalyban nem lépett
foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

7./ Juhasz Zoltan jelen okirat alairdsaval kijelenti azt, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen
megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozésa ( tovébbiakban egyiitt: foldhaszonbérleti

dijtartozas), valamint kijelenti, hogy részarany tulajdonnal sem rendeikezik.
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8./ Juhasz Zoltan kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg ellene,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

9./ Juhész Zoltan kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem tiitkozik a 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (2) és
(3) bekezdése szerinti tulajdon-, és birtokszerzési korlatozasba, és a 2013. évi CXXIL. tv. 16.§ (1)
bekezdése alapjan sem titkozik szerzési korlatozasba, mert annak nagysdaga nem éri el a foldszerzési
maximumot.

10./ Vev6 az ingatlan birtokéba a teljes vételar megfizetésekor I€p, a birtokba 1épés napjatol kezdve
viseli annak terheit és htizza hasznait.

11./A tulajdonszerzéssel kapcsolatos koltségeket a vevé viseli. A vevd kéri az 6t megillets
illetékkedvezmény alkalmazasat, mert a term6foldet olyan foldmivesként szerezi meg ellenérték
fejében, amelyre vallaljay hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. honap utolsé napjatdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatol — szamitva 5 évig a term6£old tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldén vagyoni
értékil jogot nem alapit, és a term6foldet mezd-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

A jelen szerzdést a felek elolvastdk, s azt mint akaratukkal mindenben megegyezét - jovahagyolag
alairtak azzal, hogy meghatalmazzak jelen adasvételi szerz6dést készité és ellenjegyzé tigyvédet,
hogy ezen okiratot a tulajdonjog bejegyzése érdekében a Foldhivatal részére nytjtsa be és a
foldhivatali eljarasban ket teljes jogkorrel képviselje, valamint a vagyonszerzéssel osszefiiggd
adohivatali bejelentést elkészitse, azt mint meghatalmazott alairja és benyujtsa. A meghatalmazas
kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban jognyilatkozatok tételére is, igy az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv-t érintd jognyilatkozatokra is. A jelen szerzddést készitd és
ellenjegyzé tigyvéd az ellenjegyzéssel és alairassal a fentiekben koriilirt megbizasokat elvallalja.

Jelen szerzo6dés a tényvaziat szerepét is betdlti.

Kelt Sagujfalu, 2026. ...... 63 ’LY C
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Ellenjegyzem Sagujfalu, 2026. 0 [3 .'-??g.'napjzin :

dr. Serf6z6né dr. Fabian Erzsébet tigyvéd
3}70 Szécsény, Kossuth u. 16.
e KASZ.: 36068285
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4. Akozlés kezdd napja 20/¢ '..I_‘,‘j.',t':. Az eldvasariasra jogosult jognyilatkozatanak
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