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mely létreidtt egyrészrél Fodorné Baranyi Anna Mairia
') 5474 Tiszasas, Pet6fi Sandor utca 33. szam alatti lakos, mint eladé — nevében és képviseletében a
Dr. Borbély Antal tigyvéd 4ltal Kecskeméten. 2026. aorilis 21. napian készitett és elleniegyzett meghatalmazassal
eljar Trepak Tamas . oy e e
) ) i ‘ ) ) 6000 Kecskemét, Téglas utca
9/A. 2. a. szam alatti lakos, mint meghatalmazott -
masrészrdl Vamos David ‘ G R s i Sy g emime
I ) 6070 Izsak Mez6 utca 65/B. szam
alatti lakos, mint vevo
kozott, az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

1./ Elado kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni aranyban kizardlagos tulajdonat képezi a Balloszog kiilteriilet 022/35 hrsz.
alatt felvett, 1500 m? teriilet(i, 2.61 AK értéki, szantd miivelési g és megjeldlésti ingatlan.

Az ingatlanra az alabbi terhek vannak bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba:

a) Az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. (6724 SZEGED, Pulz utca 44. ) javara vezetékjog a vazrajzban
meghatarozott 39 m2 nagysagu teriiletre a Csongrad Megyei Korméanyhivatal Szegedi Mérésiigyi és Miiszaki

Biztonsagi Hat6saga szamu jogerd.
b) Onallé szoveges bejegyzés A foldrészlet térképi hatarvonala térképezési hiba jogcimén kiigazitva a Bacs-
Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala . szamu hatdrozata és a .. _ szamu

valtozasi vazrajz alapjan.

2./ Jelen okirattal eladé eladja, vevé megvasarolja adasvétel jogcimén az 1./ pontban meghatarozott ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat, ismert és megtekintett allapotban, gy ahogyan az a jelenben 4ll, valamennyi természetes és
jogi tartozékaval egyiittesen.

A felek rogzitik, hogy az elad6é az ingatlanra egyszerli bejelentéssel épitési jogosultsdgot szerzett lakohaz
épitésére, és ezzel dsszefiiggésben a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala 400 m?
nagysagu, 0.70 AK értékii ingatlan 4. mindségi osztalyl, szantdé miivelési agi term6fold végleges mas céli
hasznositasat lakohaz €s udvar létesitése céljabdl ~ ligyszamon engedélyezte, a lakohaz épitését a
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal ] . szamu egyszerli bejelentéssel engedélyezte, az
ingatlanon az alapozasi munkalatok elkezdédtek.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlanon a fenti engedély alapjan lakéhazat kivan épiteni, és a kivonast kdvetden
megmaradd szaatd miivelési 4gu foldteriileten gazdalkodni kivan. Felek megallapodnak abban, hogy a vevd
tulajdonjoganak bejegyzését kovetden az illetékes épitéshatdsag elott jogutddlasi eljaras lefolytatdsa keretében a
lakoépiiletre szerzett épitési engedély atvezetésre érdekében kozdsen eljarnak. A felek rogzitik az ingatlan
korbekeritett, és aram kozmoiivel ellatott.

3./ Szerzdd6 felek a jelen szerzédés 1./ pontjaban meghatdrozott ingatlan kolcsénodsen kialkudott vételarat
13.000.000,- Ft azaz Tizenharommillié Forint 6sszegben allapitjak meg.

A felek rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanon iiltetvény, felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi
értékeét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhatd.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzddés megkotésével egyidejiileg atutaldssal megfizet
1.300.000,- Ft, azaz Egymilli6-haromszazezer forint vételarrészt az eladé meghatalmazottjanak a

Bankndl vezetett szamu szamlajara, amelyet a felek egyez6 akarattal foglalénak
tekintenek és kijelentik, hogy a foglald jogi jelent6ségérél megfeleld tajékoztatast kaptak, amely szerint a
teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni,
és ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a
foglal6 visszajar.

Az elad6 a foglal6 dsszegének atvételét jelen okirattal elismeri és nyugtazza.
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A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé 11.700.000,- Ft, azaz Tizenegymillio-hétszazezer forint
vételarrészt a 4./ pontban kifejtésre kertild mezogazdasag1 1gazgata31 szerv jovahagyo hatarozatanak kezhezvetelet
kovetd 3 (harom) napon beliil, de legkésdbb 2027. januar 31. napjalg az eladé meghatalmazottjanak a
Banknal vezetett vezetett szamu szamlajara atutalassal fizeti meg.

A felek rogzitik tehat, hogy a teljes vételar kifizetésének végsé hatarideje 2027. januar 31.

Az eladd a vételarrészek fenti szamlaszamra torténd teljesitését a sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri el.

4./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII.
Torvény (tovabbiakban Foldforgalmi Torvény) 18.§ - ban megjelslt személyeket elévasarlasi jog illeti meg, és a
21. §, tovabba a 474/2013. (XII. 12.) Kormanyrendelet szerinti kozlési, hirdetményi (jegyzoi kifliggesztési)
eljarast le kell folytatni. Tudomasul veszik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 23.§-30.§-aiban foglalt hatésagi
jovahagyasi eljarast le kell folytatni, és a vevo tulajdonjoga a mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyéasa esetén
jegyezhetd be.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult az ajanlat tekintetében elfogado nyilatkozatot
tesz, ugy a szerzddés az elado és az eldvasarlasra jogosult kozott jon 1étre.

5./ Vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg 1ép, és a birtokba lépéstdl kezd6dod
hatéllyal viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, és jogosult a hasznok htizasara is. A felek a birtokba lepéstdl
szamitott 15 (tizendt) napon belill intézkednek a villany kozmiszolgaltatas és mér6ora vevd nevére torténd
atirasarol, eladd vallalja, hogy a koziizemi szamlakat a birtokbaadas idépontjaig maradéktalanul rendezi. Az eladd
az ingatlant megtekintéskori, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban és miikodé kozmiivel adja
birtokba.

6./ Eladé kijelenti, hogy feltétlen szavatossagot vallal a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, kijelenti, hogy azt ado- és adok maddjara behajthatd koztartozasok és koziizemi dijtartozasok
nem terhelik, nincs harmadik személynek olyan joga vagy kovetelése, amely a vevd tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozna. A vevd az 1./ a) — b) pont szerinti bejegyzéseket tudomasul veszi, és azzal egyiitt
vasarolja meg az ingatlant. Eladd kijelenti, hogy nincs az ingatlannak éltala ismert és a vevdé tudomésara nem
hozott rejtett hibaja.

7./ Eladé a tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, a teljes vételdr kifizetése esetén kiilon
nyilatkozatban, Un. tulajdonjog bejegyzési engedéllyel adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulésat ahhoz,
hogy a szerz8dés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba,
adasvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni ardnyban, és ezzel egyidejiileg a tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasbol.

Az eladé tulajdonjog fenntartaséara tekintettel a felek jelen adasvételi szerz6dés benytjtasaval egyiittesen kérik az
illetékes ingatlaniigyi hatdsagtol (illetékes foldhivataltol), hogy az 1) pontban foglalt ingatlanra a vevd javara 1/1
tulajdoni aranyban a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol 20. § 18. pont és 45. §-a szerinti ,tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevdi jog™-ot jegyezzen
be, a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott 6 (hat) honapos idoétartamra, amelyhez az
eladd jelen okirattal feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja.

A felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoéi jog bejegyzése esetén az
ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosag felfiggeszti. Felek
tudomasul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjoghoz kapcsolodod vevéi jogot a felek
megallapoddsdban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatarozott idé elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbol torli. A torslt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog a felek megallapodésa esetén ismételten
bejegyezhetd. A tulajdonjog megszerzésekor a vevo tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddo vevoi
jog ranghelyén kell bejegyezni.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen adasvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg
5 példanyban letétbe veszi. A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az iigyvéd jogosult és koteles a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv jovahagy6 hatdrozatanak birtokaban, és a teljes vételar megfizetésének részére tortént igazolasat
kovetéen az illetékes foldhivatalban érkeztetni. A szerzodd felek a teljes vételar kifizetésének igazoldsaként
elfogadjak, hogy az elado a - eimr6l a2z~ e-mail
cimre nyilatkozik a teljes vételar atvételérol legkesobb 3 (harom) napon beliil. Az eladéi nyilatkozat elmaradésa
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esetén a teljes vételar megfizetését a vevo is jogosult igazolni az atutalast teljesitd pénzintézet altal kiallitott
atutalasi igazolassal.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el, és
kiilon letéti szerzddést nem kétnek.

8./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességiik korlatozas ala nem esik.

9./ Vevo jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan (f6ld) tulajdonjoganak megszerzésére tekintettel az
alabbi nyilatkozatokat teszi.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény értelmében, foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes
személy.

Vevé a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, igy jelen tulajdonszerzése nem
titkozik a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdés szerinti tulajdonszerzési korlatozasba.

Eladé a Foldforgalmi Torvény 15/A. §-a alapjan kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képez6 ingatlan
nem all harmadik személy hasznalataban, a foldet hatalyos vagy a szerz6déskotés idépontjaban még hatalyba nem
lépett foldhaszndlati szerzddés, vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti. Az eladd Kkijelenti, hogy a
foldhasznalati nyilvantartasban jelenleg a meghatalmazottja, Trepak Tamas van bejelentve foldhasznaloként
tulajdonosi foldhasznélat jogcimén, aki az ingatlan korabbi tulajdonosa.

Vevo a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznéalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.
évi CXXII. Torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
¢s fennallo dij-, vagy egy€b tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozasa). Vevd a Foldforgalmi
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevo kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzési jogosultag Foldforgalmi Toérvény 13-14. §-aiban foglalt feltételeinek
megfelel, illetve azokat vallalja teljesiteni.

Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaséagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja.

A vevd nyilatkozok ¢€s kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10./ Vevoé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvényen és egyéb jogszabalyon vagy szerz6désen alapuld elévasarlasi
joggal nem rendelkezik.

11./ Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy a jelen szerz6dés megkotésével és lebonyolitasaval
kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltséget és kiadast maga koteles viselni.

12./ Eladé tudomasul veszi az addzasra, mig vevd tudomasul veszi a visszterhes vagyonszerzési illetékre
vonatkozo ligyvédi kioktatast. A vevo kijelenti, hogy az ingatlanra 4 éven beliil lakohazat épit, erre tekintettel kéri
az Itv. 26. § (1) bek. a) pontja szerinti feltételes illetékmentességet.

13./ Felek jelen jogiigylet soran keletkezett valamennyi irat megszerkesztésére, ellenjegyzésére és a kapcsolddd
onkorményzati, agrarkamarai, mezégazdasagi igazgatasi szerv eldtti iigyintézésre és foldhivatali (illetékes
ingatlaniigyi hatdsag elétti) tigyintézésre— amely kiterjed a B400 adatlap beny(jtaséara, jelen adasvételi szerzodés
ligyiratszamanak megismerésére, és az ingatlan tulajdoni lapjaba val6 korlatlan betekintésre is - meghatalmazzak
Dr. Dobos Livia Kinga tigyvédet (6000 Kecskemét, Bocskai u. 3.), hogy helyettiik és neviikben a szerz6désben
foglaltaknak megfelelGen teljes jogkorrel eljarjon. A felek meghatalmazésa kiilon kiterjed arra is, hogy az eljaro
ligyvéd a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv el6tt a tulajdonszerzés hatosagi jovahagyasat kezdeményezze, a
tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasara irdnyuldé kérelmet a felek képviseletében alairja és benydjtsa. A
meghatalmazas kifejezetten kiterjed az elad6 tulajdonjoganak torlésére, a vevd tulajdonjoganak adasvétel
jogeimén torténd bejegyzésére, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevdi jog vevd iavara valo bejegyzésére,
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iranyuld ingatlaniigyi hatoségi eljaras soran is a teljeskort képviseletre. Szerzddo felek kifejezetten rogzitik, hogy
jelen meghatalmazas kizar6lag a B40OE adatlap benyujtaséra terjed ki az illetékes adohatdsag részére, a hatarozai
atvételére mar nem terjed ki, vagyis a felek egyezden kérik, hogy az illetékkiszabas targydban meghozott
hatarozatot az adohatdsag kozvetleniil az érintett feleknek kiildje meg. Dr. Dobos Livia Kinga ligyvéd a
meghatalmazast a szerz8dés ellenjegyzésével fogadja el. A jelen okirat alairéi kézésen kijelentik, hogy az
iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL Torvény 29. § (3) bekezdésébe foglalt rendelkezés alapjan, az
okiratszerkesztésre és az ahhoz kapcsolddd jogi képviselet ellatisara iranyuldé megbizasi szerzédés tartalmi,
tényallasi elemeit az okiratot szerkeszt$ iigyvéd altal ellenjegyzett jelen szerzédés tartalmazza. Jelen szerzOdést
felek egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

14./ Szerzédd felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl esetlegesen szdrmazd vitds
kérdéseik eldontésére, az ingatlan fekvése szerint hatdskorrel rendelkezé Birdsag kizardlagos illetékességét kotik
ki.

15./ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd jogszabalyok szabalyai az
iranyadoak.

Szerz6dd felek bemutatjak okiratszerkesztd ligyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely személyazonossagukat
kozhitelesen tantsitja. A szerz6d6 felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és
megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL Térvény alapjan az okiratszerkesztd tigyvéd részére eldirt azonositési
kotelezettség pontos teljesithetésége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkesztd iigyvédet a személyi
igazolvanyukrol késziilt fénymasolatnak a jelen iigy irataival torténd egyiittes Grzésére. A szerzddé felek a
vonatkozé jogszabalyi rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogiigylet megkdtése sordn sajat neviikben
jarnak el.

Jelen 4 oldalas szerzddést a felek az okiratszerkesztd ligyvéd felhivasara torténd elolvasas és kozos értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irjak ald, valamint a szerzOdés alairasaval

tantisitjak, hogy annak 1-1 eredeti példanyat okiratszerkesztd ligyvédtol atvettek.

Keeskemét, 2026. szeptember 25.

Fodorné Baranyi Anna Maria Vamos David
elado vevo

nevében és képviseletében eljar
Trepak Tamas meghatalmazott

,,Dr. Dobos Livia Kinga tigyvéd nyilatkozom, hogy az 4ltalam készitett okirat megfelel a jogszabéalyoknak, és
tanusitom, hogy a szerz6dd felek személyi azonossaguk igazolasa utan azt elSttem irtak ald, ezért ellenjegyzem.
Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2017. évi LXXVIIL torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara
11/2017. (XI. 20.) Szabalyzataban meghatérozott elektronikus alairdssal kapcsolatos kovetelményeknek, illetve
min&sitett elektronikus alairassal rendelkezem. KASZ szdm: 36058984”
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