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ADASVETELI SZERZODES
mely Iétrejott
egyrészrél:  HODOVAN JOZSEF

sz f, sz: ., an: , SISZ:
6353 Dusnok Ddzsa utca 4/C., tart.hely: 1034 Budapest 03 San Marco utca 49. 3. em.1.a.,
addé magyar allampolgar , -Eladé-

masrészrél:  WALTER DAVID

Sz l, sz: _an . e, L2820 ),
6353 Dusnak, Diéfa utca 1., add- magyar allampolgar, NAK szama
OCSG nyilvantartasi szama: i - Vevé -

Eladé és Vevs egyiities emlitésekor: felek - k6z6tt az alulirott helyen és id6ben a kovetkezd feltételek szerint:
1.
1.1 A Nemesnadudvar kiilteriilet HRSZ: 060/26., ut, szanto, legelé mivelési agu, 5 ha 4578 m2 teriilet(,
139,81 Ak érték( ingatlan 622944/9437568-ad részben Hodovan Jézsef — fent megnevezett Eladd- tulajdonat
képezi. Az ingatlant vezetékjog terheli, 3252 m2 teriiletre, az MVM DEMASZ Aramhaldzati Kft. Szeged javara.
Eladé tajékoztatja a vevét arrdl, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrészt hatdlyos haszonbérleti szerz6dés
terheli, 2032.10.31-ig terjedd hatarozott id6re, bérl6 a Vajas Agrogép Kft. Dusnok, lzsdk puszta 2., a haszonbérlet
mértéke: 100.000.-/Szazezer.-Ft/év/hektar. A szerz6dés hatdsagi jovahagydsa megtortént, azonban a féldhasz-
nalat a féldhasznalati nyilvadntartdsba még nem nyert bejegyzést.

Az ingatlant, a szerz8déskatés idépontjaban egyéb, hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tdbblet-
hasznalati megallapodas nem érinti.

A vevé nyilatkozza, hogy a bérlé tarsasagban kézeli hozzatartozojdnak legalabb 25% tulajdonrésze van, 6 is tagja
a bérlé tarsasagnak.

1.2 Eladé ezennel eladja, az 1.1. pontban megjelélt ingatlanban meglévd teljes tulajdoni illetGségét, azaz
dsszesen az ingatlan 622944/9437568-ad részét, mely ingatlanrészt a Vevé megvésdrolja, az altala ismert ter-
mészetbeni és ingatlan-nyilvantartési dllapotban, a fent rogzitett terhek ismeretében, azok fennmaradasaval.

1.3. A felek nyilatkozzék, tudomadssal birnak arrdl, hogy a jelen jogiigylet hatésagi jovahagydshoz kdtott,
valamint arrél, hogy kézéttiik a jelen jogligylet akkor jbhet létre, ha a jelen szerz6dés Vev§jét megel&z6 rangsor-
ban 4ll6 el6vasarlasra jogosult nem tesz joghatalyos elfogadd nyilatkozatot.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a 2013. évi CXXIl tv. (Féldforgalmi tv.) és ide vonatkozé egyéb rendelkezé-
sek szerinti kozzétételi kéreimet és hatdsagi jovahagyas irdnti kérelmet benydjtja az illetékes hatdsag részére.
Az Eladé és Vevs, meghatalmazzak dr. Klemm Maria ligyvédet (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6.), hogy ezen elja-
résok soran, teljeskord meghatalmazottként eljarjon a nevilkben.

14. A felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyletre a 2025.évi XLVIIL. tv.(Hovtv.) rendelkezései nem terjednek ki,
és Nemesnadudvar telepiilés Onkormanyzata nem alapitott el6vasarlasi jogot a jogiigylet targyat képezé ingat-
lanra.

2. Vevé anyagi és biintet8jogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy eldvasarldsra jogosult az 1.1. pont-
ban megjeldlt ingatlan vonatkozdsaban, elévasarlasi jogosultsdga a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c) pontja alap-
jén all fenn, mert 6 olyan féldmiives, aki helybenlaké szomszédnak mindsiil, (Féldforgalmi tv. 5.§ 10.b), a vevd
tébb, mint 1 éve tulajdonostarsa a Dusnok kulteriilet HRSZ:0187/20. szomszédos ingatlannak) és a Foldforgalmi
tv. 18.§ (4) bek. a) pont alapjan, mert 8stermel&k csalddi gazdasaganak tagja.

3. Vevé a Foldforgalmi tv. és a 2013. évi CCXIL. tv.(Fét.) rendelkezéseinek eleget téve, anyagi és biinte-
t6jogi felelSssége tudataban, az aldbbi nyilatkozatokat teszi, a jelen jogilizviettel megszerzett féld, vonatkoza
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saban: 2013. évi CXXIl tv.

- 13. § (1): vallalja, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett fold haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a ol
det a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig - a (3} bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja.

- 13.§ (4): Ha a tulajdonjog atruhdzasardl sz616 szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy haszna-
lataban van, a Vevé kotelezettséget vallal, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony
a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és
b) megsziinését kdvetd iddre az (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

- 14. § (1) :nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébél eredd bar-
milyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tarto-
zasa (a tovabbiakban egyutt: foldhaszndlati dijtartozds).

- 14.§ (2) :nyilatkozik, hogy jelen szerzést megelGz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére irdnyuld jogligyletet kitott.

- nyilatkozik, hogy megfelel a Féidforgalmi tv. 16.§-ban foglalt f5ldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté
dsszes fold megengedett mértéke szerint foldszerzési és birtokmaximumnak, a jelen jogiigylettel tulaj-
donaba keril§ term&fold esetén sem haladja meg a birtokaban és tulajdonaban 1évé terméfold meny-
nyisége egyiittesen, a jogszabdlyban megengedett birtokmaximumot.

- nyilatkozik, tudomassal bir arrél, hogy a Féldforgalmi tv-ben és mas ide vonatkozé jogszabalyokban meg-
hatdrozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok, és tilalmak betartdsat a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv ellendrzi, és a szabdlyok be nem tartdsa esetén vele szemben a jogszabalyokban rogzitett szankcio
keriil alkalmazasra,

- nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.
- a Foldforgalmi tv. alapjan féldmdvesnek minésiil.

4, Felek az adasvétel targyat képez6 1.1. pontban régzitett ingatlanrész vételdrat 923.000.-/Kilencszaz-
huszonharomezer.-Ft-ban éllapitottdk meg, amely pénzosszeg, jelen szerzédés alairasaval egyidejd, banki dtuta-
lassal torténd megfizetésére a Vevd kotelezettséget véllal. Eladé kijelenti, hogy a vételar teljesitését, a nevén
vezetett 1dmiG bankszamiara kéri. Teljesitésnek a bankszamian megtértént
i6vairas mindsil. Eladé jelen okirat aldirdsaval elismeri és nyugtazza, hogy a megadott szamlaszamon ezen 6sszeg
jovairdsa megtortént, ezért a vételar hidnytalan atvételét jelen okirat aldirasaval elismeri és nyugtazza, kijelenti,
hogy a vevével szemben, vételdr jogcimén semminemii tovabbi kdvetelése nincs.

Eladé kotelezettséget vallal arra, amennyiben a szerzédés nem a jelen szerz6désben megjeléit vevével kertilne
jovahagyésra, vagy nem kerlilne jévahagydsra, Ugy az atvett pénzésszeget azt kdvets 8 napon belil kételes a
jelen szerzédésben megjeldlt vevs részére visszafizetni, amint a Hatéségi hatarozat, okiratszerkeszté tigyvéd altal
atvételre kerdilt.

5. Eladd, ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga torlésre
kertiljon az 1.1. pontban megjel6lt ingatlan, tulajdondt képezé részérél adasvétel jogcimén, ezzel egyidej(ileg a
jelen szerzédésben megjelolt vevd tulajdonjoga, adasvétel jogcimén, bejegyzésre kerdiiljon az 1.1. pontban meg-
jeldlt ingatlan 622944/9437568-ad részére az ingatlan-nyilvantartasba. A vevé ezennel feltétlen és visszavonha-
tatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon adasvétel jogcimén ezen ingatlan-
részre, ezzel egyidej(ileg kéri az elado tulajdonjoga térlését.

6. Eladé szavatolja, az adasvétel targyat képezd ingatlan, 1. pontban régzitetteken tdli, per-igény és teher-
mentességét, valamint azt, hogy jelen szerzédés féldhivatali benyijtisdig sem terheli meg az ingatlant. Ameny-
nyiben ezt Eladé megszegi, kbteles e ténynek, barmelyik fél, vagy eljard Ggyvéd altali tudomasszerzésétdl szami-
tott 8 napon beliil az ingatlant tehermentesiteni, ha ez nem térténik meg, kételes a Vevd emiatti teljes karat
{ideértve jelen szerz6dés kétésével kapcsolatos koltségeket is) megtériteni.

7. Eladé kételezettséget véllal arra, hogy az ingatlan f&birtokat a vevé tulajdonszerzésével egyidejileg ru-
hdzza dt a vevére, aki ettdl az id6t6] kezdve szedi annak hasznait, viseli terheit. A felek megéllapodnak abban,
hogy a vevé, a tulajdonszerzésével egyidben, az eladé jogutddjava valik, a bérleti szerzédés bérbeadodi pozicis-
jaban és az ebbdl a jogviszonybdl eredd jogok és kdtelezettségek ezen id6tél a vevét illetik és terhelik. A felek
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megéllapodnak abban, hogy a 2026. évre jaré bérleti dij eladét illeti meg a bérl6tél, az ezt kbvetd id6szakra ese-
dékes bérleti dij a vevét illeti meg a bérl6tél. Elad6 kételes a bérlst téjékoztatni arrél, hogy a bérleti dijat ennek
megfelelSen fizesse ki.

8. SzerzGdg felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok.
9. A felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriilg valamennyi koltség és

illeték a Vevét terheli, mig az esetleges tehermentesités kéltsége az Eladét terheli. A felek megallapodnak abban,
amennyiben a szerz6dés nem a jelen szerz8désben megjeldlt Vevével, hanem mas Vevével jon [étre, a felek egy-
més kozott visszaallitjak az eredeti dllapotot a hatésagi jévahagyés iratainak az eljard igyvéd altali kézhezvételt
kévetd 8 napon beldl.

10. A felek meghatalmazzdk és megbizzak Dr. Klemm Méria ligyvédet (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6.), hogy a
szerz8dést ellenjegyezze, valamint jarjon el az illetékes Féldhivatalnd! a jelen szerz6désbe foglalt véltozasok in-
gatlan-nyilvantartdsi atvezetésével, bejegyzésével kapcsolatban mindennemd eljarasban és hogy a B40OE NAV
Adatlapot kitltse. A felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi térlésére, bejegy-
zésre vonatkozé igyvédi meghatalmazas vagy felhatalmazds, az adasvétel teljesedésbe menésére terjedd ideig
sz0l, és a jelen joglgyletben szereplé vevs tulajdonjoganak bejegyzése iranti eljarasban felhasznalhato.
Dr.Klemm Méria ligyvéd kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadja.

11. A felek kijelentik, hogy az ad6zassal, az illetékfizetéssel és a foldhasznélati bejelentési kotelezettséggel
kapcsolatos Uigyvédi tajékoztatast megértették és tudomasul vették. A Vevé nyilatkozza, hogy mezGgazdasagi
tevékenységet végz6 maganszemély, foldmdves. Kijelenti, vallalja és teljesiti a jogszabalyban el@irt feltételeket
és kételezettségeket, és a Vevd ennek alapjén kéri illetékmentesség alkalmazésat az 1990. évi XClIl. tv. 26.§ (1)
bekezdés p) pontja alapjan. Tudomadsul veszi, hogy ha a jogszabalyban el&irt barmelyik feltételt nem teljesiti, az
egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie.

12, Szerz8dd felek kijelentik, hogy a szerzédésben foglaltak, az ligyvédi kioktatdst kdvetSen, az akaratuknak
megfelelSen kertilt irdsba foglalasra, az szandékaikat, szerz6déses akaratukat és nyilatkozataikat minden tekin-
tetben hiven tiikrozi és a szerzédésben foglaltak egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiilnek, felek kiilén tény-
vazlat felvételét nem kérik.

A szerz4dd felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy ,,A pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megel§-
2ésér6l és megakadalyozdsardl” — tovdbbiakban Pmt. - sz6l6 2017. évi LIil. térvényben meghatarozott tigyfél-
atvilagitasi kitelezettségenek eljaré lgyvéd eleget tegyen, kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az ligyvéd az
okirataikrol fénymasolatot készitsen, és az altaluk bemutatott kdzokiratokban szerepld adatokat feljegyezze és
régzitse. Eljaré gyvéd a felek adatait kizérélag a jelen Szerzédés ellenjegyzése és a szerz6déshen foglalt meghi-
23sok teljesitése céljabol kezeli. A felek kijelentik, tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a jelen szerz8désben
rogzitett személyes adataikat a felek és az eljaré hatésagok teljeskdriien megismerik.

A szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas és koz6s értelmezés utan, lgyletkotés-
nél kbézrem(kdds Ggyvéd el6tt, sajatkezdleg, jovahagydlag alairtak, és kijelentik, hogy a szerz6dés egy-egy pél-
danyat az alairast kévetBen atvették.

Kelt: Baja , 2026-09-24

HodoV&d Jozsef Elad? Walter David Vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Klemm Maria ligyvéd, (6500 Baja Dedk Ferenc utca 6., KASZ : 36063270,
Kecskeméti Ugyvédi Kamara kamarai lajstrom szdm:339. ) nyilatkozom, hogy az altalam készftett okirat megfelel a jogszaba-
lyoknak, és tandsitom, hogy azt az alairé valamennyi személy nyilatkozott arrél, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az
akaraténak, és az aldiré személy az okiratot a személyi azonosséga igazoldsa utan, el6ttem irta alé. Kijelentem, hogy az ok-
iratba foglalt valamennyi meghatalmazast elfogadom. Gb{ A
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