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Amely létrejott egyrészrol 'ﬁ.i, s
Farkas Tibor 3300 Eger, Kisvdlgy utca 39. szam alatti lakes, 85/100-ad részbeni tulajdonos,
Személyes adatok: (sziiletési név: , szil. helv. idé6: ) v, SZSZ:
an: -_., addazonositojel: ., SZig.sz: __ , lakcim-kartyaszam: .., magyar 3
allampolgar), mint eladé {tovabbiakban: eladd) @d
11.
masrészrél Antal-Olajos Rendta 3300 Eger, Tetemvar Ut 36. szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban:
vevd)
Személyes adatok: (sziiletési név: sziil: ., SZSZ: an:
addazonositéjel: , Szig.sz: , foldmiives nyilvantartasba vétel szama
Fuzesabonyi Jarasi Féldhivatainal: i., magyar allampolgar), kéz6tt a mai napon az

alabbi feltételek mellett:

1.) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az elad6 85/100-ad részbeni tulajdonat képezi az EGER zértkert
25237 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1818 m? teriiletd, 5,36 AK érték(i, 5 minGségi osztalyd, sz616 és
gazdasagi éplilet megjel6lési kiilterdleti féldingatlan.

Az eladé eladja, a vevé megvasarolja az eladd tulajdondt képez§ teljes tulajdoni részét az EGER
zartkert 25237 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1818 m? teriiletdi, 5,36 AK értékd, 5 mindségi osztalyu,
sz6l6 és gazdasagi épiilet megjeldlésii kiilteriileti foldingatlanban, ugy amint az a természetben
megtekintett allapotban Eger zartkertjében megtalalhaté.

Az adasvétel targyat 1545 m? és 4,5 Ak képezi.

A felek régzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon agrotechnikai létesitmény nincs.

A szerz6d6 felek régzitik, hogy 2021. november 24. napjén Zay Arpad az ingatlan 15/100-ad
részbeni tulajdonasa és Farkas Tibor az ingatlan 85/100-ad részbeni tulajdonosa, jelen ligylet eladdja
haszndlati megosztasrd! sz6l6 megallapodast kdtdtiek egymassal, mely szerint az ingatlan 1. szdmmal
jeldlt teriiletét 1545 m2 -t kizardlagosan Farkas Tibor jogosult hasznaini, mig a 2. szdmmal jeldlt 273 m2
teriiletét Zay Arpad jogosult kizarélagosan haszndini. A felek régzitik tovabba, hogy Zay Arpad kizarélagos
hasznalatidban 1évé teriileten helyezkedik el a gazdaségi épiilet, mely kizarélagos tulajdonosa és birtokosa
Zay Arpad, mely gazdasdagi épiilet az adasvétel targyat nem képezi.

A vevé nyilatkozik arrél, hogy a hasznélati megéllapodast megismerte, az abban foglaltakat
magara nézve kotelez&en elfogadja.

2.) A szerzd6dd felek az ingatlanrész kélcsdndsen kialkudott vételarat 150.000.-Ft-ban, azaz
egyszazdtvenazer forintban hatarozzak meg, melybél az dltetvény értéke 20.000.-Ft, a féldteriilet értéke
130.000.-Ft.

A vevd vallalja, hogy a teljes vételdrat megfizeti az eladd részére azt kdveté 10 munkanapon
beliil, hogy a szerzédés hatdsagi jévahagyasa megtérténik a javara szoldan, a tulajdonjog bejegyzése
érdekében a szerz8dés a Féldhivatalhoz benyijthatdva valik.

Az eladd kéri, hogy a teljes vételarat az eladd Farkas Tibor eladé nevén szerepld MBH BANK
NYRT-nél vezetett 10300002-10613296-49010015 szamu szamlajara teljesitse a vevé.

Az eladd nyilatkozik arrdl, hogy a megadott szdmlaszama helyesen keriilt feltiintetésre az
adasvételi szerzédésben és egyben ezen szamlara valé megfizetést, mint sajat kezéhez térténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
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3.) A szerz8d6 felek rogzitik,-hogy azingatlanrészt per, teher és igény nem terheli, melyért az eladd
szavatossagot vallal.

4.) A szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlanon haszonbérleti jog nem all fenn, igy az elad6 a
tulajdonjog valtozas atjegyzésével egyidejiileg birtokba adja az ingatlanrészt, melyet a vevé birtokba is
vesz.

5.) Az elad6 kételezettséget valial arra, hogy a vételar teljes kifizetésével egyidejileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez ingatlanrész tulajdonjoga a
tulajdonabdl torlésre, mellyel egyidejiileg adésvétel jogcimén a vevs javara 1/1 aranyban, az egész
ingatlanhoz viszonyitva 85/100-ad aranyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladd a tulajdonjog atruhdzésara széld nyilatkozatdt Ugyvédi letétbe helyezi jelen okirat
alairasaval egyidejlileg azzal, hogy a vételar megfizetésének igazoldsa esetén az adasvételi szerz8déssel
egylitt 3 munkanapon beliil azt az iigyvéd nyujtsa be az illetékes Foldhivatalhoz.

6.) A felek jelen szerz3dés alairasaval kozésen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
véltozast, az eladd tulajdonjoganak torlését, a vevd javdra szold tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvntartashan az 1.) pontban kériilirt ingatlanrész vonatkozdsaban jegyezzék at az 5. pontban foglaltak
szerint, melyhez mindkét fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem litkézik a 2013. évi CXXII. térvény 16. §.-aban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlanrész tulajdonjogat megszerzé személy a 2013. évi CXX!I. Tv. 13. § — 14. §.-a alapjan az
aldbbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:

- Tudomassal birok arrdl, hogy ha az dtruhdzas targyat képezd termisld harmadik szemely hasznalatdban
van, Ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Ktelezettséget vailalok
azonban arra, hogy a fennalld f5ldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitoin meg és annak
megsziinését kovets iddre 2 2012, évi OO Tv, 13.8.{1} hekerdésébern fnglalt kitalezeitségeket valialom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonormba keriilé terméfaid haszndlatdt mdsnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a faldhasznositasi kbtelezettségnek.

- Vallalom tovabbd, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjaid! szémitott 5 evig - a 2013, évi CXXIL Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivéteiéval - mas célra nem hasznositom.

- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasom.

- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés aldirasat megel8z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzesi
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotéttem.

- Nyilatkozom, hogy a birtokomban Iévé féldek jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg — az adasvételi szerz6dés kotését megel626 5
éven bellil- joger8sen féldvédelmi birsdgot nem szabott ki részemre.

- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjén nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

3.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz8déskdtéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.
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Jelen adasvéteii szerz8dést ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2026. szeptember 28. napjan:

th-ggné dr. FarI:Zas Eva

ligyvéd, KASZ:36060894
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A vevS kijelenti, hogy az Hletékrél szél6 1990 évi XClIl. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban
megfogalmazott fent megjeldlt regisztraciés igazoldssal rendelkezd mezdgazdasagi tevékenységet végzé
csaladi gazdalkodd, aki vallalja, hogy a birtokbavételtsl szamitott 5 éven at a megvasarolt termé&foldet
nem idegeniti el, és egyéb vagyoni jogot nem alapit ra, és kizdrdlag mezégazdasagi célra hasznositja. Erre
valé tekintettel kéri a Nemzeti Add- és Vamhivatal Heves Megyei Addigazgatdsaga llleték Osztalyat, hogy o3
8t illetékmentességben részesitsék. :%/

9.) A szerzéd§ felek régzitik, hogy az ingatlanrész eladasa érdekében a terméfdldrél szolo torvény
alapjan a terméfoldre vonatkozé vételi ajanlatot is tartalmazo adasvételi szerz6dés a késébb rogzitett
eljards utdn Eger Varos Polgarmesteri Hivataldnal 30 napos hatdridére hirdetményi dton kézzétételre
keriil. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor |ép hatdlyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. Tv. 18. §. (1) bek. d., pontjaban megjeldlt elévasarlasi
jogosult, mivel olyan féldmiives, aki helyben lako, mivel életvitelszer( lakdshaszndlata és lakcime is t6bb
mint 3 éve Eger teleplilésen van.

A vevd kijelenti tovabba, hogy tébbmint egy éve Ostermeldk csalddi gazdasdginak tagja 0CSG-00062264
szam alatt nyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjdban megjeldlteknek is
megfelel.

A vevd a megjeldlt elévasarldsi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlanrészt.

11.) A szerz8d8 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédést a 2013. évi CXXII. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen Ugylet eladdja jelen
szerz8dést készitd ligyvédnd Gtjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
eikésziilt, aldirt adasvételi szerz6dést a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévdhagyds
célisb6l, mely igazgatdsi szerv amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adésvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerz6dés kizzétételre vald alkalmassdgat, melyet kozél a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes tefepiiési 8nkormanyzat jegyzSjének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz8dés kozzétételét. A Kormanyhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlaniligyi hatdsagot a fold
tulajdonjoganak dtruhdzdsara iranyuld szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Eger Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyz&je hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a torvényes
vagy megallapoddson alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival.

12.) A szerz3d6 felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a 2012. évi CCXIX. Térvény, a Hegykozségi torvény
rendelkezései alapjan el6vasarlasi jogosultsaggal rendelkeznek azon legaldbb 24 honapja fenndllo
hegykdzségi tagsdggal rendelkezd személyek, akik az ingatlan szomszédos tulajdonosai.

13.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, magyar dallampolgarok, szerz8déskotési
képességlik, a vevd tulajdonszerzési képessége korlatozva nincs.

14.) A szerz6dd felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mez8gazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Féldhivatalndl vald eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Flizesabony, Rékéczi Gt 69.) ligyvédet bizzak meg, egyben felhatalmazzdk .az ingatlan-
nyilvantartasban vald teljeskérl képviselettel is. A megbizds az adasvételi szerz6dés kdzzétételre vald
alkalmassagat megallapité végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatdrozat és zaradékolt szerzddések
dtvételére is kiterjed. A felek megbizzak tovabbé az ligyvédndt arra, hogy az okirathoz tartozd, el&irt
szilkséges B400-as adatlapot toltse ki és azt a NAV felé tovabbitsa.

Jelen adasvételi szerzédést ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2026. szeptember 28. napjan:
Gulya:sné dr. F\av&ﬁ

{gyvéd, KASZ:36060894

Gﬂyﬁsnénlgvgd&rkas ﬁvg
3390 Fzesabony, Rikéczi 1it 69.
Tel/fax: (36)341-744, 06-30/9585-8 33
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A megbizott gyvéd a Képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt
eljarasban valé képviseletre'széléan elfegadta.

A felek nyilatkoznak arrél, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd jogosult esetieges név, szam vagy hasonld,
a szerzédés lényegét nem érint8 eliras, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges valtoztatas, javitds
végrehajtasara.

15.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

16.) Az eljard tgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabilyi elSirdsok rendelkezesei
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgaltatdsa az dltaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn tortént meg.

17.) Szerz6dé felek elismerik, hogy a jelen szerz8dést készitd és ellenjegyzé iigyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozé Osszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiilénésképpen Ptk., Iiletéktorvény,
Ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 tv.), széleskord tajékoztatast adott az lgymenetrdl, tovabba tudomasul
veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényalldsi elemet
tartalmazzdk, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is aldirjdk. Jelen szerz8désben foglaltak tehat
az iigyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzédést a felek egyuttal ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Jelen okirat 2 lapon, 4 oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példényban, valamint sima lapon 7
példanyban.

jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindanben megegyezdt elolvasas és értelmezés utan
ligyvéd el6tt jovahagyodlag irtak ald.

Flizesabony, 2026. szeptember 23.

eladé

lelen adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2026. szeptember 28. napjan:

Gulydsne dr.&arkas va
{igyvéd, KASZ:36060894

Gulydisné Dr. Farkas Ev:
gyved
3390 Fazesabony, Rakéezl ¥t 69,
Tel/fax: (36)341-744, 06-30/9585-8
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