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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészil Kratancsik Elvira Matia sz, (szul.:
., SZ€m. §z.: an.: , adéazonosito jel:

1106 Budapest 10, Rézvirig utca 28. sz. alatti lakos, mint elad6

masrészrd]l Fejes Istvan sz. . 1 (szil: ) an.:
szem. sz.. _. adbazonositd jele: . Agrirkamarai regisztriciés szama:

. 3097 Nadap, Haladas ut 77. szam alatti lakos, mint vevd
kdzott az alulirott helyen és idSben a kévetkezd tartalommal:

1./ Fejes Istvin vevd r6gziti, hogy a 2013, évi CXXII. tv. 5. § 7. pontjaban irt féldmtives fogalmanak
mindenben megfelel, az illetékes jirisi foldhivatal 6t az 510933/2/2014.09.01 sz. hatirozatival,
mint foldmiivest regisztralta. Fentick alapjan, mint vevé alkalmas a term6£6ld megszerzésére.

2./ Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy 2 Kapolnasnyék kiilteriilet 0167/33. hrsz. alatt felvett 6sszesen
60 ha 8660 m2 térmértéki, 1558,04 AK értéki, szantd mindsitésa kilterileti ingatlan az gladd
tulajdonit képezi a 12683160/2748382560-d tulajdoni aranyban.

Tetheli az ingalant épitési korldtozas az okiratban foglalt tartalommal a Magyar Misorszoré Vallalat
javara, tovibba foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznilati jog a FVKH Féldhivatali FSosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. javara. Terheli tovibba az ingatlant vizvezetési szolgalmi jog a Magyar Allam
javira. Fentieken tilmenden az ingatlan tulajdoni arianya egyebekben per-, igény- és tehermentes,
amelyért az eladd szavatossagot vallal.

Az elad6 jelen szerzddés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy érvényes haszonbérleti
szerzG6déssel rendelkezik ingatlan tulajdoni ardny vonatkozdsiban a Vo&résmarty
Mezdgazdasagi Kft.-vel, mely szerzédés 2039. december 31. napjiig érvényes. A
haszonbérleti dij mértéke 100.000,- Forint/hektar/év.

Rogzitik tovabba a felek, hogy a Velence kiilteriilet 066/15. hrsz. alatt felvett 1 ha 4770 m2
térmértéka, 49,16 AK értékd, szintd mindsitésl ingatlan az elado kizardlagos tulajdonat képezi.
Az ingatlant terheli 6zvegyi jog Kratancsik Lukdcsné sz. Galambos Erzsébet 2220 Vecsés, Wass
Albert utca 14. C. ép. 1/9. sz. alatti lakos javara, aki 2015. oktéber 27-én elhunyt. Erre tekintettel
felek kérik az 6zvegyi jog torlését.

Az eladé jelen szerzGdés aldirisaval ugy nyilatkozik, hogy érvényes haszonbérleti
szerz6déssel rendelkezik ingatlan tulajdoni ariany vonatkozisiban a Vordsmarty
Mezbgazdasagi Kft.-vel, mely szerz8dés 2039. december 31. napjiig érvényes. A
haszonbérleti dij mértéke 100.000,- Forint/hektar/év.

2./ Fentiek el6rebocsitisit kévetSen eladd eladja, a vevd megveszi az 1./ pontban irt ingatlan és
ingatlan tulajdoni arinyit a kolcsondsen kialkudott minddsszesen 3.500.000,- Ft, azaz
Harommillié Otszazezer forint vételarért az alibbiak szerint:

- a Képolndsnyék kilterilet 0167/33. hrsz-u ingatlan 12683160/2748382560-d tulajdoni
aranyanak vételara: 450.000,- Ft azaz Négyszazotvenezer forint, mig a

- Velence kiilteriilet 066/15. hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyanak vételira: 3.050.000,- Ft
azaz Hirommilli6 Otvenezer forint.

Kratancsik Elvira Maria eladé Fejes [stvan vevd dr. Neukum Fléridn Ugyvéd



Vételsr megfizetésének modja:
A vételr kiegyenlitése atutaldssal torténik a kovetkezd médon a lent megjeldlt szamlaszamara:

-Bodor Istvan: .

Rogzitk felek, hogy Kratancsik Elvita Miria eladd részére a vételar a fent megjelolt
bankszimlaszim Bodor Istvan bankszimlaszdmara kéri, melyre valé teljesitést Kratancsik Elvira
Maria eladé kifejezetten kér és elfogad.

A fenti szamlaszamra torténd kifizetést Kratancsik Elvira Maria eladé a vételar teljesitésének

mébdjaként kifejezetten elfogadja.

Vevd a teljes vételarat a 2013. évi CXXIL tv. altal meghatarozott elévételi jog érvényesitésére
vonatkozé eljirisi rend lezajlisat kévetSen annak eredményétd] fiiggben fizeti meg az eladonak,
tehit amennyiben a vevdt megel8z6 jogosultsaggal rendelkezd elovételi joggal rendelkezd
foldmiives nem kivan élni eldvételi jogaval és az erre vonatkozo iratokat a vevs, vagy az eladd
kézhez kapja, ennek kézhezvételétSl szamitott 10 napon belill megfizeti az elad6 részére a vevé a
teljes vételirat. Az eladd a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. A teljes vételar
kiegyenlitésével egy idSben az eladé koteles a vevd részére a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisi
bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatot kiadni, melyben a vevé tulajdonjoginak foldhivatali
bejegyzéséhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisit adja addsvétel jogcimén az eladd
tulajdonjoginak egyidejl torlése mellett, majd ezt kovetGen keril a foldhivatalhoz a szerzddés
benyuajtisra.

3./ Az eladé a tulajdonjogit a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az elad6 jelen okirat
alafrasival egyidSben négy eredeti példanyban tgyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzéséhez
hozz4jarulé nyilatkozatot, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a vevd javira adésvétel jogcimén a tulajdonjogot a szerz8dés tirgyit képezd ingatlan és
ingatlan tulajdoni ardnyra az ingatlan-nyilvintartisba bej egyezzék oly médon, hogy a Kipolnasnyék
kiilteriilet 0167/33. hrsz-u ingatlan vonatkozasaban 12683160/2748382560-d tulajdoni ardnyban,
mig a Velence kiilteriilet 066/15. hrsz-u ingatlan vonatkozasaban 1/1 tulajdoni arinyban és az elado
tulajdonjogat t6r6ljék a Velence kitlteriilet 066/15. hrsz-u ingatlanra bejegyzett 6zvegyi jog egyideji
totlése mellett.

Az elird tigyvéd koteles a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjirulé nyilatkozatot megkiildeni a
foldhivatalnak, amennyiben:
- az Eladé erre az tigyintézd Ugyvédet irdsban, vagy email Gtjan utasitja. A vételir bankszimlin

torténd j6vairdsatsl szamitott 2 munkanapon beliil koteles a letéti utasitas kiaddsira az eladd.
Ugyintézé tgyvéd a kovetkezd e-mail cimtdl torténd értesitést koteles elfogadni hatilyosnak:
kratelu(@gmail.com

- vagy a Vevé teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt igazolés, vagy eredeti banki okirattal
Gtjan igazolja, hogy a fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

4./ Vevé a teljes vételir kiegyenlitésével egy idoben 1ép az ingatlan tulajdoni ardny birtokaba, e
naptél viseli tetheit, élvezi hasznait.
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5./ Vevé az ingatlan tulajdoni ardnyat megtekintette, annak 4llagt ismeri.

6./ A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bekezdés e. pontja értelmében 4ll fenn
elévételi joga az ingatlanra vonatkozéan. Kijelenti a vevd, hogy a fenti jogszabilyhelyekben
megjeldlt elévételi jogoknak mindenben megfelel.

7./ A vevé villalja, hogy a fold hasznalatit a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (2) bekezdésében irt
kivételektSl eltekintve méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek sotdn eleget tesz a
fsldhasznositisi ktelezettségének, tovibba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl
szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével —
mis célra nem hasznositja. Nyilatkozik tovibbi jelen szerzddés aliiriséval a vevd arrol, hogy nincs
a foldhaszndlatiért jard  ellenszolgaltatdsanak teljesitésébSl eredd barmilyen korabbi
foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznélati dij tartozds) és 5 éven beliil nem allapitottak meg ilyet a terhére. A vevé kijelenti
tovabbd, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy szerzési
kotlatozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kotott.

8./ Vevé jelen okirat alairisaval igy nyilatkozik, hogy tulajdonszerzési kotlatozis ald nem esik.
Kijelenti a vevd, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 16. §-a alapjin a korlitozas nem all fenn, tehat jelen
szerzéssel a foldszerzési maximumot a 300 hektirt nem lépi til, illetve a megszerezni kivant
termdfold beszamitisaval a mar birtokdban levé foldteriilet nagysiga az 1200 hektar (birtok
maximum) mértéket nem haladja meg, Vevé kijelenti tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik. A vevé a 2013, évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdés alapjin kotelezettséget vallal arra,
hogy a féldhasznilati jogviszonyt annak lejartit kdvetSen nem hosszabbitja meg, illetve a lejartat
kovetSen a f6ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id&pontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

9./ Szerz6dé felek cselekvdképes magyar allampolgirok, jelen szerzGdést sajat neviikben kotik, és
nem minésiilnek kozszereplonek, amiért is tisztiban vannak azzal a ténnyel, hogy ingatlanszerzési
és elidegenitési joguk nem 4ll korlatozis alatt.

10./ A visszterhes vagyonatruhizisi illetéket a vevd viseli. Vevé nyilatkozik arrél, hogy az Itv. 26.
§ (1) bekezdés p. pontjaban irtak alapjan jelen jogligyletet illetékmentes jogugyletként kéri elbirdlni
és az abban foglaltaknak mindenben megfelel. A Vevé villalja, hogy a fenti jogszabalyhelyben irt
feltételeket teljesiti, tehit a birtokbaadastol, de legkésSbb az illeték kotelezettség keletkezéset kvetS
12 hénap utolsé napjatdl szamitva 5 évig a vétel tirgyit képezd termdfold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a term&£6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit és a terméfoldet egyéni vallalkozoként,
mez8gazdasagi SstermelSként, vagy csaladi gazdilkodoként mez6-, illetve erddgazdasagi
tevékenység céljira hasznositja. Az eladé tudomiéssal bir adébevalldsi kotelezettségérdl, melyet
6nalldan teljesit.

11./ A Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasirdl szélé 2017. évi LIIL térvényben (a tovabbiakban: Pmt.)
meghatirozott azonositasi kdtelezettségnek megfeleléen

Kratancsik Elvira Maria eladd Fejes Istvéan vevd dr. Neukum Flérian iigyvéd



https://karmanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/fejer/megye/e-ugyintezes

Masolatkészitési szabélyzat:Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Vezetje
Digitalisan alfrta: Csorba Zsuzsanna 2026.10.19, 09:47:10

Masolatkészitd szervezet neve: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
17/2024. (X.18.) L

Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez6.

MasolatkészItési rend elérhetsége:

Felek 4ltal bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazold hatésagi igazolvanyok
alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen Szerz8dés aliirisival egyidejiileg tigy nyilatkoznak, hogy a
Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkotésekor a tényleges
tulajdonos nevében jarnak el. A jelen Szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a Feleket,
valamint a képviseletitkben eljar6 személyeket azonositd okmanyaik alapjdn azonositotta.

12./ A Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy az azonositishoz felhasznalt okmanyaikrél az eljird
tigyvéd fénymisolatot készitsen és a misolatokat megdtizze. Elidré tigyvéd a Felek szamira a jelen
Szerzédésben foglalt jogiigylet valamennyi Jehetséges kockazati tényezSjét részletesen feltarta.

A Felek ezen kockazatok ismeretében a jelen SzerzGdést, mint iigyleti akaratukkal mindenben
megegyezt irjak ald. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz3dést szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyvéd
az tigyleti szandékukat helyesen foglalta jrasba és tudomasul veszik, hogy jelen Szerzédés egyben
tényvazlatként is szolgal, azt ennek tudatiban irjak ala.

13./ A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvintartisi eljards sordn barmilyen
probléma meril fel Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésével
kapcsolatban, akkor Elad6 koteles minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozat Vevo
felszolitasara hataridGben megtenni, és Vevével teljes mértékben egylittm{ikodni, amely ahhoz
szilkséges, hogy a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlan-nyilvintartisba az Ingatlan
vonatkozasiban megtorténjen

14./ Szerz6dé felek jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal
elétt képviselettel meghatalmazzik dr. Neukum Flétisn tigyvédet (kamarai nyilvintartsi szama:
36066293, 8000 Székesfehérvar, Zichy liget 9. fsz. 2.), aki a meghatalmazist jelen szerzGdés
ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja

Felek jelen szerzddést elolvastik, megértették, majd mint akaratukkal mindenben egyezot,
jévahagyolag aldirtak.

Kelt: Székesfehérvar, 2026. oktober 14.

....................................................................................................................

Kratancsik Elvira Miria elado Fejes Istvan vevd
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Ellenjegyzem: Székesfehérvir, 2026. oktdber 14.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BOGNAR DALMA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 15.22.23

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. BOGNAR DALMA
Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1995.04.20.

Anyja neve: KARLI BEATA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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