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INGATLAN ADASVETELI SZERZODILS

amely létrejott egyrészrol Hadobas Janos sz. . (s Y S
személyi azonositoja: , anyja neve: ;
személyazonosité ig.sz.: magyar allampolgar) 8300 Tapolca Kertész u. 19. szdm

alatti lakos, mint Elado (a tovabbiakban: Eladd),

masrészrol

Dr. Széke Barna Arpad sz, (sz.: ) ., anyja neve:
személyl széma: . adodazonositd jele:

szemelyazonosno ig.sz.: foldmiives ny. sz.: agrarkamarai azonosito:

iagyar allampolgér) 8256 Abrahamhegy, Honvéd u. 21. szam alatti lakos,
mint Vev (tovabbiakban: Vevd) (Elad6 és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”, kiilon -
kiilon: ,,Fé1”, a jelen szerz6dés a tovabbiakban: ,,Szerzédés”) kozott az alulirott helyen és
id8ben, a kovetkez6 feltételek szerint:

I. A szerzodés targya

1./A Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés targyat képezo ingatlan a mezd- és erdégazdélkodasi
foldek forgalmardl szo16 2013 évi CXXII. tv. (a tovabbiakban: ,,Foldtorvény”) hatélya ala es,
alabbi foldingatlanok. A Felek kijelentik, hogy a Féldtorvény fold tulajdondnak megszerzésére,
ideértve kiillondsen, de nem kizardlag az elévasarlasi jog gyakorlasara és az addsvételi
szerzdés hatdsdgi jovahagyasira vonatkozd rendelkezéseit ismerik, azokra nézve az
ellenjegyz6 tigyvédtol tajékoztatdst kaptak.

Eladé 1/1 részardnyi tulajdonat képezi az AbrahAmhegy kiilteriilet 017/6 hysz. alatt
felvett, 2997 m? nagysagt, 24,49AK kataszteri jovedelm, sz616 miivelési 4gh ingatlan,
Eladé tulajdonjogat a Veszprém Megyei Kormanyhivatal altal 2026 06.25.-én kiadott
INYER/TULLAP/20260625/11234. szam tulajdoni lap mésolattal igazolja.

II. A vételar és annak megfizetése

2./ Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett allapotban, mint céljainak mindenben megfeleldt
megvasérolja az 1. pontban megjeldlt Ingatlant, a kolcséndsen kialkudott 3 000 000Ft azaz
Harommillié Forint vételarért, A vételar dsszegébdl 1 600 000Ft a sz6lotiltetvény értéke, 1
400 000Ft a term&fold értéke. A vételar Osszegét Vevd a hatosig addsvételt jovahagyo
hatdrozatanak kézhezvételét kovetd 5 napon beliil atutalassal teljesiti Eladé Otp Bankndl
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1. Kldvasarlasi jogrol valé nyilatkozat, hatésagi eljiras

Vevé kijelenti, hogy a mezd- és erdégazdasdigi foldek forgalmarél szolo 2013, évi
CXXII. tv. (tovabbiakban: foldforgalmi tv.) 18.§-ban rogzitett elévasaridsi jogosuliak
sorrendjében elévasarlasi jog illeti meg, a 18§ (1) b) bb) pontja alapjan, mint az
olyan foldet hasznalo foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

A f6ld eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos (Eladd) altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — kivéve, ha a szerzédés nem a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyashoz kotott - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol. Ha az Ftv. 23.§ (1)
bekezdése szerintielézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyésat, akkor - az Ftv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbél elrendeli a szerzddés kdzzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megéllapitdsa nem mindsiil az addsvételi szerz8dés hatosagi jovdhagyasanak. A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az Ftv.21.§ (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az
Eladéval, az adasvételi szerz8dés szerinti Vevovel, valamint az adasvételi szerzodést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzojének. A jegyzé -
az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatéarozottak szerint - hirdetményi
ton kozli az addsvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi
jog jogosultjaival, Az adasvételi szerzédés hirdetményi titon térténd kozlése az
elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodd kormanyzati honlapon (a
tovabbiakban: korményzati portal) t6rténd kézzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy
értesitési cimén, valamint llampolgarsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosito adatot. A szerzddés tajékoztato jelleggel a féld fekvése szerint illetékes
teleptilési 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kiftiggesztheté az
elektronikus kozzététellel megegyezd id6tartamra. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
Ftv. 22. § (1) bekezdés szerinti okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon beliil dont az
adas-vételi szerzddés jovahagyasanak a megtagaddsarol, ha a jegyz6 altal megkiildott
okiratok alapjan megallapitja az el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo eljarasi
szabalyok megsértését, vagy megallapitja, hogy az Ftv. 23 § (2) bekezdés alapjan az
adasvételi szerzddés jovahagyasa megtagadasanak lett volna helye. A mezdgazdasagi
igazgatési szerv a részére a jegyz6 altal megkiildott okiratok koziil az elfogadd
jognyilatkozatokat elészor - kizarolag azok tartalma és alaki kellékei alapjan - az
érvényességi és hatalyosuldsi feltételeknek valé megfeleloség szempontjabdl vizsgélja
meg, illetve ellendizi. Ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagydsat, és az eldvasarlasra jogosult nyujtott be elfogado jognyilatkozatot,
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv — kivéve a hataridon tal érkezett ill. hidnyos tartalma
vagy valétlan nyilatkozatot - az el§vasarldsra jogosultat vagy jogosultakat, valamint az
adasvételi szerzédés szerinti vevét a térvény altal meghatarozott sorrend alapjan
rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit (a tovabbiakban: jegyzék). Az adas-vételi szerzddés
jovahagyéséra irnyuld eljarasban az agrargazdasagi tevékenységet folytatc’)k kotelezd
tagsagan, és a tagok egyenld szavazati jogan alapuld, kéztestiiletként miikédd Magyar
Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarénak a szerz8déssel érintett fold
fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a 1endelkezezele allo okiratok, a jegyzékben sze‘k@ﬁ\lg}, ‘
alamennyl elovasmlasna jogosult elfagado idenyilatkozatanak és az altala ketsillbgett N
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jegyzék masolatanak megkiildésével haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot
allasfoglaldsanak beszerzése céljabol. A helyi foldbizottsag a feladatkdrébe tartozo
ligyben a mez6gazdasigi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétdl szamitott 30
napon beliil adja ki az allasfoglaldsat. A jovéhagyésrol a mezégazdaséagi igazgatdsi szerv -
a helyi foldbizottsag dllésfoglalésénak beérkezése napjat kovetd naptol szamitott 15 napon
beliil - 6n4llé hatérozatot hoz, és ezzel egyidejlileg az adas-vételi szerzdést zaradékkal
latja el. A mezdgazdasagi igazgatési szerv dontését kozli az Eladdval, az adasvételi
szerz6dés szerinti Vevével, valamint azokkal az elévasarlasra jogosultakkal, akik az
adéasvételi szerzédéste elfogadd jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsaggal.

Felek régzitik, hogy tudomassal birnak arol, hogy jelen addsvételi szerzédés Felek
kozotti hatalyosulasa a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, mint hatosag jovéahagyasatol, mint
eldzetes feltételtdl fiigg.

IV. Ingatlannal kapcsolatos jogok és terhek

5./ Felek rogzitik és Eladé szavatol, hogy az ingatlannal kapcsolatosan harmadik személynek
semmiféle igénye nincs, valamint az Eladonak az ingatlannal kapcsolatban semmilyen
kéztartozasa, vagy koziizemi tartozdsa nincs. Eladé szavatosségot vallal azért is, hogy a
birtokatruhazéaskor az ingatlannal kapcsolatban ad6- vagy adok médjara behajthato koztartozas,
kéziizemi dijtartozas az ingatlant nem fogja terhelni, az ingatlant érintd végrehajtdsi eljaras nem
lesz folyamatban, tovébba Eladéval szemben sem lesz olyan eljards, amely miatt végrehajtasi
eljaras meginditasara keriilhetne sor.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjoga irant senki, semmiféle igényt a jelen Szerzddés
alairasaig elé nem terjesztett és nincs olyan mds teher vagy igény sem, amely a tulajdoni lapra
ugyan nem kertilt bejegyzésre, de arrél barmilyen formaban tudomasa lenne.

Eladé szavatol a Vevd akadalymentes tulajdonszerzéséért, valamint azért, hogy Vevé per-,
teher-, és igénymentes tulajdonjogot szerez az ingatlanon.

V. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

6./ Eladd tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja, ezt kovetéen feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlanra a
Tapolcai Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya Vevo tulajdonjogét 1/1 tulajdoni részaranyban
addsvétel jogeimén bejegyezze, Elado tulajdonjogat pedig térolje. Fentiek biztositasara
tulajdonjog bejegyzési engedélyét és torlési kérelmét eljard tigyvédnél letétbe helyezi, aki azt

az Elad6 {rasbeli (e-mail ttjén torténd) értesitését kovetden jogosult az illetékes foldhivatal
részére benyujtani.

VI. Birtokatruhazas
7./Vevé jelenleg is az ingatlan birtokaban van, mint bejegyzett foldhasznalo.
VII. Nyilatkozatok

8./ Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 16. § (1),(2) bekezdése alapjan, mint
foldmilves vésarolja meg az ingatlant, akinek a birtokdban éll6 fold terliletnagysaga - a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagat is beszdmitva — nem éri el a 300 ha térmértéket.
Tudomasul veszi, hogy a fent meghatarozotl tulajdonszerzési jogosultsag meéxsdleinek
megéllapitisénal a teriiletnagysag mértgkébe a folddel azonos helyrajzi szdmon pydlyantartott . .
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miivelés alél kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagdt is be kell szamitani. Vevd a 109/1999
FVM rendelet 68/C § alapjdn nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

9./ Vevd a 2013, évi CXXIIL. torvény 13—15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevé —a 2013, évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint —vallalja,
hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedi t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013, évi CXXII. tdrvény 13.
§ (2),(3) bekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevd — a 2013, évi CXXIL térvény 14. § (1) bekezdésében meghatérozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatds teljesitésébol eredd, barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapesolatos, jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb
tartozésa.

c) Vevé — a 2013, évi CXXII. torvény 14. § (2) bekezdésében meghatdrozottak szerint —
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott. Vevd — a 2013, évi CXXIL
torvény 13. § (4) bekezdése alapjan — kotelezettséget vallal arra, hogy a fennéllé f6ldhasznélati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznélati jogviszony megsziinését
kovetd idére véllalja a 2013, évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
hasznositasi kotelezettséget. Vevd 2022.06.01.-t61 bejegyzett foldhaszndlé az ingatlanon,
haszonbérleten alapulé foldhasznalata 2027 12. 31.-ig tartana, amely a szerzédést jovahagyo
hatarozatot és foldhivatali bejegyzést kvetéen tulajdonjogon alapulé foldhasznalatként keriil
bejegyzésre. A haszonbér az adott év szél6termésének 10%-a,

Vevd kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem {itkézik a torvényben
megéllapitolt tulajdonszerzési korlatokba,

VI, Adoé- és illetékfizetési kotelezettség

10./ Szerz6dd felek megallapodnak, hogy ezen szerzédés megkotésével és a tulajdonjog
megszerzésével kapcsolatos sszes koltségeket Vevo viseli.

11./Jelen okiratot készitd és ellenjegyzé tigyvéd tdjékoztatjia Eladot, hogy a személyi
jévedelemaddrdl szald 1995, évi CXVIL. térvény alapjan a szerzés idopontja alapjan Elado
bevétele személyi jovedelemadé koteles.

12./ Vevdt nem terheli tulajdonszerzési illeték az illetékekrdl szold 1990, évi XCIIL tv. tv. 26§
(1) p) pontja alapjan.

IX. Egyéb rendelkezések

13/ A Felek a jelen szerzédés aldirdsaval tanusitjak, hogy 6ket az eljard A Felek a jelen
szerzbdés alafrasaval tanusitjak, hogy ket az eljard tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL t6rvény (Pmt.)
rendelkezéseivel 8sszhangban, annak megfeleléen azonositotta.

14./A Felek a jelen szerzédés aldirdsa elétt a jelen Szerzédésbe foglalt tényeket és a
rendelkezésre all6 iratokat gondosan attanulmanyoztak, a jelen szerzoédésben szerepld, ill. jelen
szerz6dés teljesitésével kapesolatos jogi fogalmakkal kapcsolatosfelvilagositast megértették €s
mindezek ismeretében {rjak ala a Szerzédést.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzodés aléﬁéséval hozzéjaruldsukat adjak akkeiguhogy az
okiratot készitd és ellenjegyzd tigyvéd szaméldilamanncitd jpazolvanyukrol, | (gé‘fqglkértyéj akrol
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és addazonositd jeliiket tartalmazd kartyardl fénymasolatot készitsen és azt az adasvételi
szerz6déssel egyiitt annak selejtezéséig megorizze.

15./ A Felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a sziikséges
foldhivatali, valamint az illetékes és hataskérrel rendelkezé mezdgazdasagi igazgatdasi szery,
jegyz0, az elévasarlasra jogosultak és egyéb hatésagok eldtti eljaras soran a Felek
képviseletére Szasziné Dr. Horvath Henrietta tigyvédet (8300 Tapolca, Marton L. u.1.,
kasz:36069251) bizzak meg, aki a fenti megbizast a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés egyben tényvazlatnak is mindstil,
valamint kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés tartalmara, jogkbvetkezményeire
vonatkozé tajékoztatast megértették, azt tudomasul vették és a jelen adasvételi szerzédést
akaratuknak megfeleléen, kimondottan a jelen szerzédésben koriilirt feltételekkel kivanjak
megkotni,

16./ Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési
képességiiket jogszabély vagy hat6sagi hatdrozat nem korlatozza.

17./ Szerz6d6 felek egymas személyazonossagardl, az azokat tanisité okiratok
érvényességérdl kolesondsen meggydzddtek.

18./ Felek kijelentik, hogy mind az Elad6, mind a Vev6 a masik Fél kérésére barmely tovabbi
ellenszolgaltatas nélkiil kotelesek alairni, kiadni és benyijtani minden olyan tovabbi
dokumentumot és megtenni minden olyan intézkedést, ami altalaban elvarhaté abbél a célbol,
hogy a jelen Adasvételi szerz6désben meghatarozott célok teljestiljenek, tovabba a Vevonek
az Ingatlanra vonatkozo jogai, tulajdonosi jogeime és érdekei védelemben részestiljenek.

19./ A jelen Szerz6dés csak {rasban, kézos megegyezéssel és legalabb tigyvéd éltal
ellenjegyzett maganokiratba vagy kézokiratba foglaltan mddosithato, a széban vagy rautald
magatartassal [étrejott modositas érvénytelen.

20./ Egyéb, itt nem szabalyozott kérdésekben a Foldtorvény, a Hegykozségrol szolo 2012, évi
CCXIX. tv. és a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddak. Ezen adasvételi szerzdést
a felek magyarazat és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt a mai napon
jovahagyolag és sajat kezlileg 8 példanyban -melybél 1 példany biztonsagi okményon késziilt-
<pahiot, ‘alél’rték.
10, 0F.
"lapo]ca 2026 0915, napjan

Készitettem és ellenjegyzem, Tapolcan, 2026.

B Sar b de, Horvith mgggp
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ZARADEK

Az eredeti papir alapu dokumentummal egyez6

Masolatkészit szervezet neve:
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
dr. Horvath lldiko
A masolatkészité rendszer megnevezése:
KEAASZ TSA személyes alairé tanusitvany
Hatalyos Masolatkészitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkészitési szabalyzatrol szélé 10/2026. (V.15.) szamu utasitas

A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhet8ségét:
https://www.kormanyhivatalok.hu/system/files/dokumentum/veszprem/2026-06/10 2026 msz.pdf

A masolatkészités id6pontja:
elektronikus bélyegzd szerint
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 15.14.21

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO JUDIT ILONA
Sziiletési hely: TAPOLCA

Sziiletési datum: 1966.01.08.

Anyja neve: MOLNAR TEREZ

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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