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INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

amely egyrészrdl Szmolnik Jozsef (szilletési név: il: _anyjaneve: §Z.8Z.:
. ad6azonositd jel: nagyar dllampolgér, lakcime: 3200 Gydngyos, Encsi uica 3.) valamint Dudis

Csandd (szitletési név: sziil.: anyja neve: iZ.SZ.
addazonositd jel: magyar allampolgér, lakcime: 3035 Gytngydspata, Vari it 22.), mint elad6k — a tovibbiakban:

Eladék —

masrésztdl Metz Istvdn (szitletési név: W szl anyja neve: - . $zem. szdm:
. adbazonosité jel: foldmbves regisztrdcids szam: ), 3036 Gytngyostarjan, Fajzat puszia
3. szdm alatti lakos, mint vevé — a tovabbiakban: Vevé - kiiztt a mai napon €s helyen az aldbbi feltételekkel jott létre:

l. #
a.} Az online fildhivatali rendszerbél kiallitott B-hiteles tulajdoni lap-szemle mésolat szerint Szmolnik Jézsef Eladé 1411/ 14705

aranyQ kizarélagos tulajdonat képezi a Heves Viarmegyei Korményhivatal ingatlan-nyilvantartasaban szerepld Gyongydstarjdn,
kiiltertilet, 083/18 hrsz-0i, mindésszesen 6,2209 ha nagysagu:
- A7 alrészlet ,rét” megnevezésti, 2466 m? nagység, 3. oszidlyn
- b7 alrészlet ,rét” megnevezést 4080 m? nagysagi, 3. osztilyn,
- »¢” alrészlet ,,szanto teriilet” megnevezési, 38.968 m? nagysdgu, 2. osztdlyu,
- 47 alrészlet , legels™ megnevezésti, 16.695 m? nagysagl ingatlan, Szmolnik J6zsef Eladé a szerzédés alairasaval kijelenti,
hogy az ingatlan tulajdoni hanyadot sajat maga hasznélja. Az ingatlan tulajdoni hanyadot terheli Szmolnik Istvanné Ozvegyi
Jjoga, aki ethunyt, erre tekintettel Felek kérik az ozvegyi jog torlését. Az adésvételi szerzédés targyat képezd ingatlan
tulajdoni hdnyadba belenyilik a Gyongyos kiilterttlet 027/52 hrsz- ingatlanrol a gazdasagi éptiletbd] 40 m? nagysagi rész,
mely jelenleg a tulajdoni lapon nincs feltiintetve. Az Ingatian tulajdoni hanyadon nincs tiltetvény.
b.) Az online foldhivatali rendszerbsi kiliftott E-hiteles tulajdoni lap-szemle mésolat szerint Dud4s Csanad Eladé mindsszesen
I/1 ardny kizarolagos tulajdonat képezik a Heves Virmegyei Kormdnyhivatal ingatlan-nyilvantartasgban szerepld Gydngyos,
kitlteriilet:
- 027/54 hrsz-4 ,,52616 megnevezésii 2998 m? nagysagh ingatlan,
© 027/52 hrsz-1,,52610 és gazdasagi épiilet” megnevezésli 2329 m? nagysagi ingatlan. A gazdasdgi épiilet nagysdga: 50 m?és
ebbdl kb. 40 m? 4tnyilik a gysngydstarjani 083/18 hrsz-u ingatlanra,
- 027727 hrsz-0 ,,5z616” megnevezésli 2626 m? nagysagu ingatlan {tovabbiakban: Ingatlanok). A b) pontban felsorolt
Ingatlanokat Dudas Csanad Elad6 maga haszndlja. Az Ingatlanokon kivagand6 sz816 illtevények vannak,

2. Az Eladék eladjak az 1. a.) pontban megjelolt Ingatlani411/14705 aranyi tulajdonjogat és a b.) pontban megjelslt Ingatlanok

/1 ardnyt tulajdonjogdt a Vevd részére, a Vevé pedig azokat megveszi mindosszesen 3.300.000 Ft, azaz Hérommillié

haromszézezer forint vételdr ellendben. A vételar az alabbiak szerint oszlik meg:

- a gybngyostatjani 083/18 hrsz-0 Ingatlan tulajdoni hanyad vételdra 600,000 Ft, azaz Hatszazezer forint, liltetvény nincs rajta,
ezért nem képez kiilon értéket,

- 4 gybngydsi 027/54 hrsz-0 Ingatlan vételdra 700.000 Ft, azaz Hétszizezer forint,

- @ gybngydsi 027/52 hrsz-1i Ingatlan vételara 1.300.000 Ft, azaz Egymillié haromszazezer forint,

- a gyongyosi 027/27 hrsz-0 Ingatlan vételara 700.000 Ft, azaz Hétszazezer forint., a kivagandé szélbiilietvényeknek nines kiilén

értéke, a 027/52 hrsz-1i ingatlanon 1év6 gazdasagi épiilet értéke: 500.000 Ft.,

3. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés 1. pontjdban felsorolt Ingatlanokat dologtsszeségként tekintik, a Vevd érdeke az
Ingatlanok megvésarlasahoz kizérdlag egyben fiizédik, tekintettel arra, hogy azok azonos jaras teriiletén fekvo, egymds mellett
fekvo Ingatlanok és a megmiivelésik szdméara kizdrdlag igy gazdasdgos, és megfelel a Foldforgalmi tv. 19. §. (5) bekezdésében
foglalt rendelkezdsnek. :

4. Eladok az 1. pontban kortilirt Ingatlanokat jelen szerzédés rendelkezései alapjan per- igény- és tehermentesen, kivéve az dzve gyi
jogot, a Vevd dltal is megismert és elfogadott aliapotban adjék a Vevé kizarélagos tulajdonaba a teljes vételdr megfizetésével

egyidében.

5. Szerz6dd felek a 3. pontban megjelslt vételar megfizetésérdl az aldbbiak szerint allapodnak meg: Vevo a teljes véitelarat a
szerz8dés aldirdsédval egyidejiileg fizette meg Eladok részére dtutaldssal Szmolnik Jézsef Elad6 részére Szmolnik Jézsefné a

amu bankszdmlara, mfg Dudés Csanad Eladénak a szam bankszémlajara,
mely dsszeg dtvételét az Eladok a szerzodés alafrasaval elismerik s nyugtazzak.
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6. Fladok a szerzbdés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisukat adjak ahhoz, hogy Vevd a szerz6dés 1. a.)
pontjiban foglalt ingatlan 1411/14705 ardnyl tulajdoni hinyadéra, valamint a szerzddés 1. b)) ponijiban foglalt
Ingatlanok 1/1 ardnyd tulajdoni hdnyaddra — addsvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse, Eladok
tulajdonjogdnak torlése mellett, Szerzodd Felek a szerzddés alairdsaval kozosen kérik, hogy a tulajdoni lapon IH/1
bejegyzés szerint a 37896/2019.06.28. szami hatdrozattal Szmolnik Istvinné ozvegyi jogAnak torlését az ingatlan-
nyilvintartisbél, tekintettel arra, hogy a jogosult elhunyt,

7. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bek. alapjan eltvasarlasi jog illeti meg, tekintettel arra, hogy fldmitves, az
gletvitelszerti lakashasznélata legalabb 3 éve olyan telepillésen van, amelynek kizigazgatdsi hatéra az adds-vétel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepillés kozigazgatdsi hatdrat6l kdziton vagy kizforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km

tAvolsdgra van.,

8. Szerz6d Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a Foldforgalmi tv. 21, §. rendelkezéseinek megfelelden a fild eladasa esetcn a
fildre vonatkozs, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adasvételi
szerzbdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alafrasat6l szamitott 8 napon beltil a mezbgazdasigi igazgatasi szerv
részére meg kell kitldeni elézetes vizsgélat céljabol. Amennyiben a szerz8dés alkalmas hirdetményi kozzétételre, figy a kbzzétételt
kévetd 30 napon beliil barmely eldvésirlasra jogosult gyakorolhatja ezen jogat, és az clfogad6 jognyilatkozatanak kozlése napjan
a jelen jogiigyletben a Vevd helyébe Iép.

9, Vevb kijelenti, hogy a jelen szerz6dés sorn megszerzett terméfold tlajdondval egyiitt sem haladja meg a tulajdondban 1évo
term&foldek dsszteriilete (értéke) a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott foldszerzési maximumot.

10. Vevd vallalja, az Ingatlanok hasznilatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a fildhasznositasi
kitelezettségének. A Vevi véllalja tovabbd, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 (6t) évig — a
Foldforgalmi torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. Vevo kijelenti tovabb4, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgdltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen, kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megéllapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati dfj). Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a megszerzest
megeldz6 5 (5t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlétozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott, Vevd
kijelenti tovabba, hogy a birtokdban 1év6 fold jogellenes mas céld hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt
az ingatlaniigyi hatdsdg — az adasvétell szerz6dés megkdtését megelozo 5 éven belitl — jogerésen nem szabott ki foldvédelmi
birsagot. Vev kijelenti, hogy foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezodgazdasagi igazgatasi szerv — az
addsvételi szerz8dés megkotését megeléz6 S éven beltil — véglegesen mulasztési birségot vele szemben nem szabott ki, Vevd
kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

11. Vevé az Ingatlanokat a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg veszi birtokdba, e naptol kezdddben lesz jogosult hizni azok
hasznait, de egyben koteles viselni terheit és kiaddsait. Amennyiben az Ingatlanok tekintetében mds el6vasarldsra jogosult
tulajdonjoga keriil jovéhagyasra, ugy Felek megéllapodnak abban, hogy a vételarat az Elévésarlasra jogosult a Vevd felé koteles

megtériteni.

12. Szerzédé felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, az ingatlan addsvételi szerzbdés megkotésének jogszabélyi akadalya
nincs, tulajdonszerzési korlatozas ald nem esnek.

13, Szerz6d® felek jelen okirat aléfrdsaval egyidejiileg hozzéjarulnak ahhoz, hogy a meghatalmazott iigyvéd a szerzodéskotés
érdekében az adataikat megismerje és rogzitse, valamint a Foldhivatal felé tovabbitsa. A pénzmosas €sa terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozésdrdl sz616 2017.évi LIIL tdrveny {tovabbiakban Pmt.) rendelkezéseinek megfelelden szerzodod
felek adatai a szerz6d6 felek adatszolgdltatasa és az sltaluk a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok bemutatésa alapjan
jelen szerz6désben rogzitésre keritltek. Szerzédd felek kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy személyazonossagukat ¢s
okmanyukat — szikség esetén — a jogligyletek biztonsagat szolgalo rendszeren keresztiil az eljiré igyvéd ellendrizze, adataikat
kezelje és nyilvantartsa. Az err8l sz610 tajékoztatast tudomasul vettck. Hozzéjérulasukat adjdk, hogy a személyi okmanyaikrol
fénymasolat készilljon és az az iratokhoz csatolasra kertljon, elfogadva az ligyvédekre vonatkozo irat- és adatkezelési
szabélyzatban foglaltakat. Felek a szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy 6k maguk és hozzatartozoik nem mindsiiinek sem kiemelt

kézszereplének, sem kozszereplonek,

14, Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok szerzésével kapesolatos ado- és illetékfizetési kistelezettséggel kapesolatos tdjékoztatést
eljars iigyvédtdl megkapta. Szerz6dd felek jelen okiratot, mint eziranyd tigyvédi meghatalmazast és tényviézlatot is aldirjdk.

Szmolnik Jozsef Dudds Csandd Melz Istvdn Pdlné dr. Németh Valéria
eladé eladd vevd _ ~ tigyvéd L.
Painé dr. Németh Valéria
figyvéd
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15. Felek jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével, a Korményhivatal elétt a szerzédés kiftiggesztésével &s a f6ldhivatal elétti
tulajdonjog bejegyzési eljarassal, valamint a B400e adatlap kitoltése és benynjtasa tekintetében a NAV elétti eljdrdsra megbizzik
Péln¢ dr. Németh Valéria tigyvédet (3200 Gyongyds, Varmegyehaz tér 1., KASZ azonosité: 36066716), aki a megbizast a
szerzfdés aldirdsdval elfogadja. A szerzédd felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 figyvédtsl teljeskorii jogi kioktatdst kaptak a
jogligylettel kapcsolatban, amely kiterjedt a hatdlyos adé és illetékfizetdsi kotelezettséggel kapesolatos jogszabilyi
rendelkezésekre. is. Felek kijelentik, hogy a részletes tajckoztatdst megértették és tndomasul vették és maradéktalanul egyetérienek
a jelen szerzédés tartalméval és szovegével. Felek feljogositjdk tovabba az eljaré tigyvédet, hogy barmely szdm, név és hasonl

elirds, kihagyas, hidnyossig esetén a szilkséges véltoziatast, kijavitast eszkozolje a szerzivdés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil,
A meghatalmazas nem terjed ki a foldhivatali tnlajdonjog bejegyzd hatarozat atvételére.

Szerzddd Felek a jelen adasvételi szerzOdést, mely 3 (Harom) oldalbél 41l és § (Nyolc) példanyban késziilt — annak elolvasasa s
¢rtelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jdvihagyolag rtdk ala.

Kelt, Gyongydstarjdnban, 2026. év szeptember hé 25, napjdn

$

Szmolnik Jozsef Dudés Csanad
eladd eladd
Metz Istvin
vevd

Szerkesztettem, ¢s ellenjegyzem:

Paln¢ dr. Németh Valéria ogyvéd  Palné dr. Németh Valéria
KASZ azonositt: 36066716 3200 Goina “ﬁ;‘féd Wizt
Kell, Gybngyostarjdnban, 2026. év szeptember hé 25, napfdn ol +35-§g,]"3%31}?§'50 a;?fgg_sz f ;_7}'39

Mobil; +36-26/975-1267
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