Dr. Varga Ferenc tgyvéd
4600 Kisvarda, Krucsay Marton utca 4. szam
Telefon:+36-30-2058571 | E-mail:ferencdrvarga@gmail.com

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott eowédszrndl URR GEZA (sziiletési csaladi és uténeve: _

saladi és utdneve: , személyazonosité igazolvanyanak
okmanyszama: izemélyi azonositoja _adoazonosito jele: lakohelye:
4646 Eperjeske, Rakoczi utea 19. szam) mint elad6 (tovabbiakban: ,,Elad6”)

mdsrészril SZEKELY ZOLTAN (sziletési csaladi és utoneve: szletési helye és ideje:
anyja sziiletési csaladi és utoneve: szemeélyazonosité igazolvanyanak
okmanyszama: személyl azonositoja: adbazonositoé  jele:

agrarkamrai nyilvantartasi szama: S464600442691-01, lakohelye: 4046 Eperjeske, Rakoczi utca 34. szam)
mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevé”),

egyiittesen ,,Felek™ kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Elad6 458/515-6d arany tulajdonat képezi a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban az Eperjeske
kiilteriilet 092/51 helyrajzi szam alatt felvett, 5785 m? tertletd, 5,10 AK értékd, ,szdntd” mivelési
agban nyilvantartott foldrészlet (a tovabbiakban: ,,Ingatlan®).

2. Okiratszerkeszté tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a 2026. szeptember 24. napjan lekérdezett
tulajdonilap-masolat tanusaga szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nincs. Eladé a jelen szerz6dés alairasaval anyagi- és buntet6jogi feleldssége teljes
tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd fenti tulajdoni lap szerinti adatok a mai
napon a valosaggal mindenben megegyeznek, azon - ag addsvétel tdrgyit képesd ingatlanrésg, vonatkogdsdban
-sem 6, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy valtoztatist nem kezdeményezett.

3. Eladé a mesd- ér erdigazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Fftv.) 15/A.
§ rendelkezésére figyelemmel tajékoztatja a Vevét, hogy a tulajdonjog atruhazasardl szolo szerzédés
targyat képezé Ingatlant hatilyos vagy a szerzédéskotés idépontjadban még hatalyba nem lépett
foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

4. Eladé eladja a Vevének az akadalytalan és tehermentes atirhatésagért szavatolva az Ingatlanban nevén
allo  teljes, egészhez viszonyitott 458/515-6d aranyG tulajdoni illetéségét (a tovabbiakban:
sIngatlanrész”), ugy ahogy a jelenben all, a Vevé altal ismert és megtekintett allapotban a Felek altal
kolesonosen kialkudott 7.500.000,- Forint, azag; egymillid-ots3dzeser Forint vételdron. Vevé az Ingatlanrészt
az FEladotol jelen szerzédésben foglalt feltételek és vételar mellett megveszi.

5. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlanon iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhaté.

6. Felek itt rogzitik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvétel vételi ajanlat és annak elfogadasa is egyben, az
okirat tartalmanak megfelelSen.

7. Felek nyilatkoznak, hogy a fent irt vételarat k6z6s megallapodasuk alapjan allapitottak meg, azt az
Ingatlanrész  értékével és allapotaval aranyosnak tartjdk, fgy a szerzédés alairasat kovetSen
értékaranytalansag jogcimén egymassal szemben tovabbi kovetelésiik nem lehet. Szerzddé Felek
kijelentik, hogy a vételar kialakitasa soran minden lényeges korilményt - igy tobbek kozott, de nem

1

7 3
Urr Géza Székely Zoltan
cladé vevh

Készitettem ¢és cllenjegyzem: Kisvarda, 2026. év oktober ho 7. napjan,
Dr. Varga IFerenc tigyvéd (4600 Kisvarda, Krucsay Marton utca 4. szam; kamarai nyilvantartasi szam: 36080814);




10.

11.

12

13.

14.

Készitettem ¢és ellenjegyzem: Kisvarda, 2026. év oktober ho 7. napjin,
Dr. Varga Ferenc tigyvéd (4600 Kisvarda, Krucsay Marton utca 4. szam; kamarai nyilvantartasi szam: 36080814);

kizarélagosan az aktualis piaci viszonyokat — megvizsgaltak, ennek soran figyelembe vettek minden
lényeges értéknoveld és értékesokkentS tényezot, igy a vételirat ennek tudatiaban és ismeretében,
kozosen lefolytatott targyalasok eredményeképpen hataroztdk meg,.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlantész teljes vételarat e szerz6désnek a mezSgazdasagi
igazgatasi szerv altali j6vahagyasat kévets 15 napon belil megfizeti az Eladénak az az Elad6 Erste
Banknal vezetett 11991119-94108130 szamu bankszamlijara torténd atutalassal. Eladé a megadott
bankszamlara torténé teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatilyos teljesitésként ismeri el. Felek
megallapodnak, hogy a fizetési hataridé kezdetét attdl a naptdl szamitjak, amikor jelen okiratot
szerkeszt6 Ugyvéd a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagy6 hatarozatanak kézhezvételérdl a Vevit
irasban értesitette. Felek rogzitik, hogy e korben az e-mail-ben t6rténé értesitést kifejezetten irasbelinek
fogadjak el. Eljaré tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jévahagyo hatarozat kézhezvételérdl a Vevit
a kézhezvételt koveté 3 munkanapon belill értesiti. Felek rogzitik, hogy a kozzétételre vald alkalmassag
megallapitisa nem mindsil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

Felek megallapodnak abban, hogy Fladé az adasvétel targyat képezd Ingatlantészt jelen sersddés
aldirdsdnak a napjdan Roteles a V'evd birfokdba bocsdtani, Vevé pedig jogosult az Ingatlanrészt a fentiek szetint
birtokba venni (birtokatruhazas). Vevé a birtokba 1épéstél kezdve jogosult az Ingatlanrészt hasznalni,
hasznait szedni, hasznositani, és koteles viselni az azzal kapcsolatos terheket is. Vevé kijelenti, hogy a
jelen szerzédésben jelolt Ingatlant megtekintette, azok allapotat ismeri, s az Ingatlanrészt a szerz6dés
teljesitéseként elfogadja.

Vevé tudomassal bir arrdl, hogy a kozos tulajdonban all6 £61d hasznalati rendje a med- és erdigazdasdgi
foldek forgalmdrdl s30l6 201 3. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiged egyes rendelkesésekrdl és dtmeneti sqabilyokrdl 201 3.
évi CCXII. torvény rendelkezéseivel 6sszhangban, kilon megallapodassal rendezhetd.

Elad6 a szerz6dés targyat képezS Ingatlanrész per- teher- és igénymentességéért szavatol. Eladd
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanrészen nem all fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kivil) olyan jogosultsaga, amely a VevSt az Ingatlanrész birtoklasaban,
hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a
birtokbaadast megel6z6 id6szakbol szarmazoan Eladonak barmely jogcimen fizetési kotelezettsége
keletkeznék.

Eladé a tulajdonjogat fenntartja. Kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg adja hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse a szerz6désbeli Ingatlanrész
vonatkozasaban.

Elad6 a Vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimen torténd bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatot, a jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg kilon, tigyvéd
altal ellenjegyzett okiratban adja meg és Ugyvédi letétbe helyezi. Felek megallapodnak, eljard tgyvéd
pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételir megfizetésének Eladé altal tortént igazolasat
kovetben — aggal a feltétellel, hogy a mesdgazdasdgl sgakigazgatdst sgerv jovahagyd dintéset is kéghes vette -, a
bejegyzési engedélyt a kapcsol6do ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyttt, 3 munkanapon belil a
jogszabaly altal elSirt alakisaggal és tartalommal, a szitkséges példanyszamban a féldhivatalba benyujtja.
Az eljar6 Ggyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével igazolja, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe vette (letéti
igazolas).

Elad6 vallalja, hogy az Ingatlanrész tekintetében a Felek altal kikotott vételar teljes Osszegének a
megjelolt bankszamlan vald jovairdsat a jovairast kovetSen haladéktalanul és hitelt érdemlé médon
(banki igazolassal vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt elismervénnyel vagy e-mail-ben) a
jelen okiratot szerkeszt6 tigyvéd felé visszaigazolja. Felek megallapodnak, hogy e kétben az e-mail-ben
torténd értesitést kifejezetten irasbelinek fogadjak el. Eladé tudomasul veszi, hogy az eladdi igazolas
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elmaradisa esetén az igazolast a Vevé is megteheti az iigyvéd felé. A vevéi igazolas esetén a Vevének
az atutalast indito bankszamla visszavonhatatlan megterhelését és az atutalas teljesiilését kell igazolnia a
célszamla irdnyaba a pénzintézet altal kidllitott, cégszerd alairassal elltott okirat eredeti példanyaval.
Eladé nyilatkozik, hogy a teljes vételar Vev altali teljesitésén felil a Vevé tehermentes tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésére tovabbi feltételt nem tamaszt.

A jelen szerz6dés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével
kapcsolatos koltségek a Vevét terhelik.

A szerz6d6 Felek egyezben, és buntetGjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, és a jelen szerz6dés
alairasaval megerdsitik, hogy cselekvéképes, nagykort, belfsldi, honos magyar allampolgarok, akiknek
a jelen jogligylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly, vagy hat6sagi hatarozat
nem korlatozza, és nem zartja ki.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz8dés érvényességi feltétele az Fftv. 7.§ (1) bekezdése
alapjan a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyisa. Tudomaésul veszik, hogy a jovihagyasi eljaras az
Fftv. 21.§-at6l kezd6d6 rendelkezések alapjan torténik, minek folyamatarél a felkért okiratszerkesztd-
és ellenjegyz6 tigyvéd a Feleket megfelelen tijékoztatta.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Fftv. szetinti elévasarlasra jogosultakat a kiilon
jogszabalyban meghatarozott médon értesiteni kotelesek. Szerz8dé Felek tudomassal birnak az
el6vasarlisra jogosultak elévasarlasi joga gyakorlisinak jogkdvetkezményeirSl. Az elévasatlisra
jogosultak sorrendje, és az elGvasatlasi jog gyakotldsa vonatkozisaban az Fftv. 18-22. §§
rendelkezéseirdl a felkért okiratszerkeszté- és ellenjegyzd tigyvéd a Feleket megfeleléen tajékoztatta.

Felek itt rogzitik, hogy a szerz6déskotést kovetGen, az alairastdl szamitott 8 napon beliil jelen adasvételi
szerzodés kell6 szamu példanyat az illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv részére kiildik meg
jovahagyas (kbzzétételre vald alkalmassag megallapitisa) céljabol.

Vevé kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 7. pontja szerinti f6ldmiivesnek mingsiil.

Az Fftv. 13. (1) bekezdésben foglaltakra figyelemmel Vevd, mint szerzé fél jelen szerz6désben vallalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatédl
szamitott 5 évig -a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

Az Fftv. 13.§ (4) bekezdésére tekintettel, ha a tulajdonjog atruhazasardl sz6l6 szerzbdés targyat képezd
féld harmadik személy haszndlatiban van, Vevd koételezettséget vallal arra, hogy a fennallo
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idSre vallalja az
Fftv. 13.§ (I) bekezdése szerinti kotelezettségeket.

Vevé nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennalld dij- vagy egyéb
tartozasa ¢és vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogtigyletet kétott.

Vevo kijelenti, hogy személyében nem esik a Fftv. 16.§-4ban meghatirozott tulajdon és birtokszerzési
korlatozas ala.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 2021, évi C. torvény végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 42. §-dban foglaltakra figyelemmel Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.
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Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen tigyre iranyadé hatalyos ado- és illetékfizetési jogszabalyok rajuk
vonatkoz6 rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzédést készits- és ellenjegyzé tgyvédtdl az erre
iranyuld részletes tajékoztatist megkaptik. Vevd kéri az illetékkiszabasra jogosult hatésigot, hogy az
illetékrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény 26.§ p) pontjira tekintettel mentesitse a visszterhes
vagyonszerzési illeték megfizetésének kotelezettsége aldl, egyuttal nyilatkozik és jelen szerz8dés
alairasaval vallalja, hogy a birtokbaadastél, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatol szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdéfoldon
vagyoni értékl jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

Vevé tigyvédi kioktatast kovetéen nyilatkozik, hogy elévasarlasi jog az Fftv. 18.§ (1) bekezdés d)
pontja alapjan illeti meg, mint olyan foldmdvest, aki helyben lakonak mindsul.

A szerz6dé felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzak Dr. Varga Ferenc tigyvédet (4600
Kisvarda, Krucsay Marton utca 4. szam) a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal,
hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos Osszes zigyintézésben - beleértve ag illetékes foldhivatal elétts eljardst
és a NAV B400e adatlap kitoltésére és elektronikus diton torténd benydjtdsdra irdnyuld eljdrdst is - a Feleket akar
egylittesen, akar Onalléan is teljes jogkorrel képviselje. A jelen szerzGdést szerkesztd és ellenjegyzd
tgyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast és meghatalmazast elfogadja. Szerz6dS felek kifejezett
meghatalmazast adnak az okiratszerkeszt6 tgyvédnek, hogy a szerzGdésben esetlegesen el6forduld
név-adat-, szam-, egyéb eliras, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibikat kozvetleniil a
szerz6dés szovegére iras utjan szignojaval és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem
minésiil szerz6désmodositasnak.

29. Jelen okirat alairasaval minden fél hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a pénzmosas és a tetrotizmus
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finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIII. torvény 8. § (1) bekezdése
eléirasainak megfelelen a jelen okiratot ellenjegyzé tigyvéd a torvényben meghatarozott azonositasokat
elvégezze, s a sziikséges iratokat lemasolja a szerz8dést kotd felek vonatkozasaban. Felek beazonositasa
a felmutatott személyazonosité igazolvany, lakcimet igazolé hatdsagi igazolvany, valamint
adoigazolvany alapjan tortént. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairisival kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen.

Okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja szerz6dS feleket az lgyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény 32. § (3) bekezdésben rogzitett azon kotelezettségérdl, mely szerint ellenjegyzd
tgyvédként azon természetes személy vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy akinek a
személyazonossagat illetéen kétsége mertl fel — kozhiteles nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul
szolgalé okirat szerkesztésére iranyulé megbizasi szerz6dés megkotése elStt — koteles a személyi adat-
és lakcimnyilvantartast megkeresni a részére bemutatott okmanyok nyilvantartasi adatokkal vald
egyezbségének és érvényességének megallapitasa céljabol.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd, mint adatkezel nyilatkozik egyuttal arrdl, hogy az Eutrdpai Patrlament és a
Tanacs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal osszhangban kezeli a felek személyes adatait, az
érintetteknek adott tajékoztatasban megjeldlt jogalap szerint. Szerz8dd felek kijelentik, hogy az
okiratszerkeszté tigyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos tajékoztatojat az eljaré tgyvéd a
rendelkezésiikre bocsatotta. Szerz6dé felek adatait az eljardé tgyvéd az informacios onrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt—ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. és V. torvény
(Ptk.) adasvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerzédésbdl eredd
esetleges jogvitajukat felek igyekeznek egymas érdekeinek kolesonos szem eldtt tartdsaval békésen
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rendezni, ellenkezé esetben a polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. torvény szetint
illetékességgel és hataskorrel rendelkezé birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Jelen — 32 (harminckét) pontbdl és 5 (6t) szamozott oldalbdl allé — adasvételi szerzédést, azt tényvazlatként
is elfogadva Felek elolvasas, majd kolcsonos értelmezés utan, mint az altaluk eléadott tényeket mindenre

kiterjedGen tartalmazo, igy akaratukkal mindenben megegyezt, tgyvédi ellenjegyzés mellett sajat keztleg,
helybenhagyolag 7 (hét) eredeti példinyban alairtak.

Kelt: Kisvarda, 2026. év oktober hé 7. napjan
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