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Adasvételi szerzodeés

mely egyrészrol Agi Imre (sz. ,sziil: b E I 1) e

574).: addazonosito jele: ..., v vviv, oZ1g. SZAma: ikcimkartya

szama: .) 1204 Budapest, Szent Erzsébet tér 4. 4. ajto szam alatti lakos. mint elado,

masrészrol Sztyehlikné Hochstein Ibolya (sz. szl o ) ,

an: ) N 1, SZig. sZam:  akcimkartya szama:
', adbazonosito jel: J)) 2721 Pilis, Lehel utca 57. szdm alatti lakos, mint vevd

kodzott alulirott helyen és idében az alabbiak szerint jott 1étre:

1.) Fent nevezett elado eladja ezennel &rokre és visszavonhatatlanul a PVMK Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly-2. éltal kiadott tulajdoni lappal igazoltan az 1/1-ed ardnyban
tulajdonat képezo Pilis zarkerti 6459 hrsz-i1, 826 m2 teriiletd, 3.16 AK értékii sz616 mivelési aghi
a valosagban 2721 Pilis, Homoki sz616 1-es diiloben talalhato ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat,
annak minden jogi ¢és természeti tartozékaival egyiitt, gy ahogy az a mai napon all, fent nevezett
vevOnek a kdzosen és kdlesondsen kialkudott 1.000.000,-Ft, azaz Egymillioé forint vételari dsszeg
megfizetése mellett.

2.) Fent nevezett elado eladja ezennel 6rokre €s visszavonhatatlanul a PVMK Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly-2. altal kiadott tulajdoni lappal igazoltan az 1/1-ed aranyban
tulajdonat képezd Pilis zarkerti 6460 hrsz-u, 827 m2 teriiletd, 3.16 AK értéki sz616 miivelési agu
a valosagban 2721 Pilis, Homoki sz016 1-es diiloben talalhato ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat,
annak minden jogi €s természeti tartozékaival egyiitt, gy ahogy az a mai napon all, fent nevezett
vevonek a kdzosen és kolesonosen kialkudott 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint vételari dsszeg
megfizetése mellett.

3.) VevO megveszi az 1-2. pontokban részletesen koriilirt ingatlanok 1/1-ed tulajdoni hanyadat,
tgy ahogy az jelenleg all, az altala megtekintett és megismert allapotban, az 1-2. pontokban
megjelolt egyiittes vételari Osszegért, mely egylittes vételari §sszeget vevd a mai napon iigyintézd
igyvéd . 3anknal vezetett szamu ligyvédi letéti szamlajara
atutalassal teljesitett. _
Szerz6do felek megbizasa és rendelkezése alapjan iigyintézo tigyvéd a vételarat a PVYMKH
Foldhivatali Féosztalyanak jovahagyasat kovetd 5 munkanapon beliil jogosult és koteles az eladd
részére atutaldssal teljesiteni eladd nevén a: ianknal vezetett imu
bankszamlajara az ingatlannak vevok javéra torténd birtokba adasaval egyidejileg.

Szerz6do felek egyezoen jelentik ki, hogy az 1-2. pontokban megjelélt ingatlanok eladasa és vétele
kizarolag mindkét ingatlan egyidejii megszerzésére irdnyul, az kiilon-kiilén ajanlat targyat nem
képezheti.

4.) Az elado szavatol az |-2. pontokban rigzitett ingatlanok per-, teher- és igénymentességért.

Elado biintetjogi feleléssége tudataban szavatolja, hogy az 1-2. pontokban irt ingatlanok nem
képezik hazastarsi/élettarsi illetve egycb szerzeményi kozos tulajdon részét mely elszamolas ald
esne, azzal 6nalloan és kizardlagosan jogosult rendelkezni. 4
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Elado jogi felelossége tudataban nyilatkozik. és ezért szavatol is, hogy az ingatlan nincs biréi zar
alatt, arra megeldz6en massal addsvételi eldszerzédést vagy végleges szerz6dést nem kotott, illetve
nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak
nem része, nem fedezete, ezen tigylet hatalyat nem érinti sem szerzédésen. sem torvényen alapulo
elévasarlasi jog-, valamint vételi jogi jogosultsag.

Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlanban gazdasagi trsasdg székhelye, telephelye nincs
bejelentve, illetve senkinek nincs olyan Joga, vagy kdvetelése, amely a vevd tulajdonszerzését
akadalyoznd, vagy meggatolna.

Vevo az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésének napjan Iép, és azt attél a naptol kezdédéen
jogosult kizardlag hasznalni, hasznositani, de azzal csak a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyanak jovihagyésat kovetden jogosult rendelkezni. Ugyanakkor a birtokba
lépéstél kezdddden ot terheli a fenntartassal kapesolatos kdltség €s kiadds, és viseli a karveszélyt.
Vevd viseli a jelen vagyonatruhdzissal kapcsolatban felmeriils tgyvédi munkadijat és a
vagyonszerzési illetéket.

5.) Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy a jelen addsvételi szerzédésben foglalt jogiigylet
hatalyosuldséhoz sziikséges a 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: foldforgalmi tdrvény)
alapjan az adasvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal torténd hat6sagi jovahagydsa.

6.) Felek megéllapodnak abban, hogy az elado a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig a
Ptk. 6:216. §. alapjan fenntartja. Az ingatlanra vonatkozo tulajdonjog-fenntartast az eladé kételes
a tulajdonjog-fenntartds tényének és a vevd személyének a feltiintetésével az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetni.

Elado és vevé kérik a T. Foldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) = (3) bekezdésére is figyelemmel
az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 45. §-dban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartasshoz
kapcsolodo vevoi jogot jegyezze be a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de
legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddd  vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyjtasatol szamitottan 2027. aprilis 08. napjaig. Felek jelen szerzodés
alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajérulnak és a 2021. évi C. torvény - az ingatlan-
nyilvantartasrol — 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 2021, évi C. torvény végrehajtasarol - 20. § 18. pontja
és a 45. § alapjdn a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodd vevéi Jjog az ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hanyadara keriiljon bejegyzésre a vevé javara a benyjtasté] szamitottan 2027, aprilis 08. napjaig
adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba, A bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyado
idoponttol 2027. aprilis 08. napjat kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalyaval.

Elado jelen okirat aldirasaval egyidejileg kiilon okiratban jarult hozza ahhoz, hogy a 2013. évi
CXXIL tdrvény (a tovabbiakban: foldforgalmi torvény) alapjan a hatésagi jovahagyast kovetéen
a vevo javara a tulajdonjogot 1/1-ed tulajdoni aranyban, adasvétel jogeimén mindkét ingatlan
vonatkozasdban bejegyezzék, valamint ezzel egyidejiileg eladé 1/1-ed arany tulajdonjoga térlésre

keriiljon mindkét ingatlan vonatkozasaban. y
g
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Lladd tudomasul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a jelen szerzodés alapjan .fold
tulajdonjoganak atruhazdsra iranyulé szerzodés benyujtasa™ fog feljegyzésre kertilni.

7.) Szerzodo felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és iigyletkétési képességiik teljes
birtokaban vannak.

8.) Vevo kijelenti, hogy nem minosiil regisztralt foldmivesnek, és nem kezdeményezte
foldmiiveskénti nyilvantartasba vételét.

Vevo kotelezi magat arra, hogy az 1-2. pontokban régzitett, megvésérolni kivant foldek hasznalatat
masnak nem engedi at, azokat maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig
mas célra - a 2013. évi CXXII torvény 13. §. (3) bekezdés kivételével - nem hasznositja.

Vevo kijelenti, hogy nincs korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott
foldhasznalati dijtartozasa, és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott.

Vevo kijelenti, hogy a jelen adasvételben foglalt termdfolddel egyiitt sem lesz a tulajdonaban |
hektar teriiletet elérd a term&fold forgalmi torvény hatalya ala tartozo termofold. Vevo biintetojogi
felelossége tudataban kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

9.) Jelen szerzddés szerkesztésében ¢és ellenjegyzéseében eljaro tigyvéd tajékoztatja szerzddo
feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasarol
Szerzodo felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre
szerzodo felek adatszolgaltatasa alapjan.

Ugyintézo ligyvédet a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasarol és megakadalyozasardl szolé
2017. évi LIII. térvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az elado és a vevok adatai
vonatkozasaban.

Szerz6d6 felek adatai eljaré ligyvéd az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrél szolo térvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerzodéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsdsorban jogszabalyon alapul.

Szerzodo felek a jelen szerzédés aldirasaval biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzOdés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen
szerzodésben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan keriiltek rogzitésre, azok
valdsagtartalmaért feleldsséget vallalnak.

Szerz6do felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, kiemelt kozszerepld
kozeli hozzatartozdjanak, vagy kiemelt kozszerepldvel kdzeli kapesolatban allo személynek.
Szerz0do felek tudomasul veszik, hogy eljaro tigyvéd szerzddo feleket ellendrizni kiteles.

Ezen ellen6rzés soran eljaro ligyvéd koteles a megbizdk altal rendelkezésre bocsatott azonositasra
alkalmas okiratokrél masolatot késziteni, és az adatokat az IM. altal miikodtetett (JUB) rendszeren
keresztiil ellenorizni.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrol eljard
ligyvéd fénymasolatot készitsen, és ezen fénymdsolatokat az tigy iratai kozott 6rizze.
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Amennyiben az ellenérzéshez szerzodé felek nem jarulnak hozza, Ggy az eljaré ligyvéd a
kozremiikodését jelen jogiigylet vonatkozasaban koteles megtagadni.

Szerz0d® felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiik és a hozza kapcsolodo pénzmozgas nem iitkdzik
a Pmt. rendelkezéseibe.

10.) Szerz6dé felek a jelen szerzodésbdl eredhetd esetleges vitds kérdéseik elbirdlasara kikétik a
Ceglédi Jarasbirésag kizarolagos illetékességét.

11.) A 2025. jalius 1-jén hatalyba Iépett, 2025. évi XL VIII. torvény (Hovtv.) lehetévé teszi a
magyar Onkorményzatok szamara, hogy helyi rendeletekkel korlatozzak a betelepiilést,
eldvasarlasi jogot gyakoroljanak, vagy a lakcimbejelentést k6zosségi hozzdjarulashoz/telepiilési
hozzajarulas megfizetéséhez kissék a helyi identitas és a kozbsség védelme érdekében. Szerzéds
felek rogzitik, hogy Pilis Viros Onkorményzata erre vonatkozéan rendeletet alkotott, igy
sziikséges a jegyzd megkeresése.

12.) Szerz6d6 felek megbizéast adnak dr. Vangyel Tibor 2700 Cegléd, Batthyany utca 16. szam
alatti székhelyli egyéni tigyvédnek, hogy ket a jelen szerzédéssel kapcsolatban az illetékes
ingatlan-nyilvantartdsi hatosag elétt a tulajdonjog bejegyzési kérelem beaddsa, annak esetleges
modositdsa, vagy a szerzédésben tortént elirds vagy hiba kijavitdsa soran is teljes jogkdrrel
képviselje.

Felek kifejezetten kételezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatdsag hatérozata alapjan
a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést modositjak), annak
érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

13.) Szerz6dd felek a jelen szerzOdést iigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Szerzodé felek
megismerték tigyintézo ligyvéd irodajaban kihelyezett adatvédelmi tajékoztatot. A vevé részérél a
NAV B-400 jelli adatlap benyujtasa online rendszeren keresztiil okiratszerkesztd ligyvéd altal
keriil tovabbitasra.

Mely szerzddést elolvasas utan, mint akaratunkkal mindenben egyezét, helybenhagyolag irtuk ala.

Cegléd, 2026. szeptember 09,
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Agi Imre Sztyehlikné Hochstein Ibolya
elado vevo
Alulirott dr. Vangyel Tibor 2700 Cegléd, Batthyany utca 16. szam alatti székhelyi tigyvéd
tanusitom, hogy miutdn szerz6d6 felek az okirat elolvasésa utan, eléttem sajat kezlileg irtak ala

Kelt: Cegléd, 2026. szeptember 09,

Ellenjegyzem:
Dr. Vangyel Tibor tigyvéd
2700 Cegléd, Batthyany utca 16.
KASZ szam: 3607092 ]




