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az alabbiak szerint:

1.) Szerzdds felek mindenekelstt megallapitjak, hogy az ingatlan 2026.09.10. napjén lekért,
INYER/TULLAP/20260910/5885 szami tulajdoni lapja alapjan eladd kizardlagos tulajdonat képezi a
Nadudvar kiilteriilet 01049/3 hrsz. alatt felvett 3 ha 4560 m2 teriiletii, 35,94 AK érték(, legeld
megjeldlésu ingatlan.

Felek kijelentik, hogy az ingatlant vezetékjog terheli a nyomvonalrajz, teriiletkimutatas szerinti 24 m2
nagysagu terilletre, a NAGISZ Mezbgazdasagi Termeld és Szolgaltato Zrt. javara.

Felek kijelentik tovabba, hogy az ingatlanra féldhasznédlat van bejegyezve a Kovinvest Kft. javara
haszonbérlet jogcimen, 2020.01.01. napjatol 10 éves hatarozott id6tartamra, 80.000,-Ft/ha/év értékben.
Felek akként dllapodnak meg, hogy vevd ezen foldhaszndlati joggal terhelten szerez tulajdont a fent
hivatkozott ingatlanon,

2.) Jelen okirat alairasaval elad6 eladja, vevd pedig megvasarolja az 1.) pontban részletesen megjelslt
Ingatlant a felek 4ltal kélcsondsen megtekintett allapotaban, adasvétel jogcimen.

3.) Felek az adasvétel targyat képezd Ingatlan vételarat 6sszesen 11.500.000,- Ft, azaz tizenegymilli6-
dtszazezer forint 5sszegben allapitjak meg.

A felek kijelentése alapjan az ingatlan vételdra a piaci viszonyoknak megfelel6 redlis forgalmi értéket
titkrozi.

Felek akként allapodnak meg, hogy vevd banki atutalassal torténd teljesitéssel megfizeti a teljes

vételarat. ielen adasvételi szerzdés alairasat kévetd 3 munkanapon beliil elado testvére, Kovacs Herman
-nél vezetett szamu bankszdmlajéra.

A fenti médon torténd teljesitéseket valamennyi fél elfogadja, a fenti bankszamlara torténd teljesitéseket

eladd sajat kezéhez torténd teljesitéseknek ismeri el.

4.) Felek megillapodnak abban, hogy vevd az adasvétel targyat képezd ingatlanon az 1.) pontban
megjelolt vezetékjoggal és foldhasznalati joggal terhelten, azt meghaladdan per-, teher- és
igénymentesen szerez tulajdonjogot, melyért eladd feltétlen szavatossagot vallal.

5.) Elads kijelenti, hogy az adsvétel targyét képezd ingatlanon 2026-o0s gazdaségi évet lezarta, melyre
tekintettel feleknek egymassal szemben mezei leltar vagy egyéb jogcimen kdvetelése nincs, az ingatlan
jelenlegi allapotaban keriil vevo részére birtokbaadasra.

6.) Felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan birtokbaadaséra az ingatlanon
fennallé haszonbérleti jogviszony megsziinésével egyidejlileg keriil sor. A vev a birtokbalépés napjatol
viseli az ingatlan terheit, huzza annak hasznait és viseli a kdrveszélyt.

7.) Felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok, szerzési és nyilatkozattételi képességiik
korlatozas alatt nem all.




8.) Felek adé és illetékfizetési kotelezettségilknek 6nélléan tesznek eleget. Vevo vallalja, hogy a
birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkdielezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol
szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termbf6ldon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a termofdldet egyéni vallalkozoként, mezbgazdasigi Ostermeldként vagy csaladi
gazdélkoddoként mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel kéri az
1990. évi XCIIL. térvény 26. §. (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasat.

9.) Felek akként allapodnak meg, hogy az adasvételi szerzbdéssel kapcsolatos valamennyi kéltséget
vevo viseli.

10.) A szerz6do felek rogzitik, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
torvény 21. § (1) alapjan eladdk jelen szerzbdést az alairdst kovetd 8 napon beliil kotelesek a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol.

11.) / Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése megfelel a mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolo
2013. évi CXXIL torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak.

Vevd nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5.8 7. pontja alapjan foldmivesnek minGsil, a
Hajdiszoboszloi  Jarasi  Hivatal szami hatirozataval foldmiivesként
nyilvantartasba vette.

Vevd elbadja, hogy a szerzddés targyét képezd teriilet vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL torvény 18.
§ (1) bekezdés c) pontja alapjén elévasarlasra jogosult, tekintettel arra, hogy vevd olyan foldmiives,
aki helyben lakd szomszédnak mindsill, tekintettel arra, hogy a vevd tulajdonaban ll6 Nadudvar
kiilteriilet 01049/8 hrsz. alatt felvett ingatlan szomszédos a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd
ingatlannal.

12.) Vevo nyilatkozik, hogy a jelen addsvétellel megvasarolt fold hasznélatit masnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, a 3. személy javéra fennallo
hasznalati jogviszonyt lejérat utin nem hosszabbitja meg, megsziinését kivetden eleget tesz el6zoekben
vallalt ktelezettségeinek (2013, évi CXXIL. tv. 13.§).

Vevd nyilatkozik tovabba arrél, hogy nincs foldhasznalatbo!l eredd dijtartozdsa (2013. évi CXXIL. tv.
14.§ (1)).

Vevé kijelenti, hogy jelen adasvételt megeldzd 5 évben nem allapitottak meg vele szemben, hogy
szerzési korltozasba iitk6z6 jogiigyletet kotott (2013, évi CXXIL tv. 14.§ (2)).

Vevd kinyilatkozza tovabba, hogy a jelen jogiigylettel nem lépi at a 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (1)
bekezdésben meghatdrozott foldszerzési korlatozast, tovabba ugyanezen jogszabalyhely (2)
bekezdésében megallapitott birtokmaximumot.

Vevé nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé nyilatkozza, hogy nem minésiil palyakezd gazdalkodoénak.

13.) Elad6 a Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdése alapjan tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig
fenntartja.

Eladé a jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg szerkesztett és aldirt letétbe helyczett
okiratban (bejegyzési engedély) kéri és feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulésat adja ahhoz, hogy a
Vevé kizarolagos tulajdonjoga addsvétel jogcimén az |. pontban kériilirt Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz
hogy saj4t 1/1 ardnyi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbol torlésre keriiljon.

Jelen okirat alairdsival egyidejiileg Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi, hogy Fent
meghatérozott.  ingatlan  tekintetében  vevo 1/l  aranyu tulajdonjoga az  ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, illetve Vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri és
engedélyezi, hogy Fent meghatdrozott ingatlan tekintetében Eladé 1/1 ardnyd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

A tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjaruld nyilatkozatat eladd jelen okirat alairdsaval egyidejlileg
okiratkészitd igyvédnél letétbe helyezi. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy Vevd adasvétel jogcimen
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torténd  tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulo
nyilatkozatat a szerzddés alairasaval egyidejilleg, okiratszerkeszté iigyvéd altal négy eredeti példanyban
ellenjegyzett okiratban adja meg azzal, hogy annak két eredeti példanyat az iigyvéd a jelen szerzédés
3.) pontjaban foglalt vételarrészek Eladd részére tortént igazolt megfizetése esetén két munkanapon
beliil koteles az illetékes foldhivatali osztalyhoz benytjtani. Elado kételezettséget vallal arra, hogy a 3.)
pont szerinti folyositasok tényérdl haladéktalanul koteles irasban értesiteni okiratszerkesztd iigyvédet a
tiborlengyeldr@gmail.com e-mail cimre.

14.) Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl
52616 torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kitelezettség terheli az Elado, €s a Vevd adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen adasvételi szerzodésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsara a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennalldsa alatt az azonositis soran, megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzéstSl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljard iigyvédet irasban értesiteni.

Felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd az Eladé és Vevd
személyi adatait tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

15.) Szerz6d6 Felek meghatalmazzak/megbizzak Dr. Lengyel Tibor Zoltan iigyvédet (4030 Debrecen,
Vagohid u. 3/A)) jelen adisvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, az iratok Foldhivatali
benytijtasdval, valamint meghatalmazzék, hogy az illetékes Foldhivatal el6tt teljes képviseleti jogkdrrel
eljarjon.

Megbizott iigyvéd kijelenti, hogy a fenti meghatalmazast elfogadja.
Felek jelen okiratot - mint akaratukkal mindenben megegyez6t - helybenhagydlag aldirasukkal latjdk el.

Debrecen, 2026. 10. R
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eladod vevo
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Debrecen, 2026. 10. 08.
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