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SARDI ZOLTAN
(sziiletési neve: Sardi Zoltip; sziiletési helye és ideje:
anyja neve: személyi azonositéja:
ad6azonositd jele: . lakcime: 8638 Balatonlelle, Erd&sor utca 46.; magyar allampolgir)
mint haszonbérbeads (a tovabbiakban: Haszonbérbeadé}, mastészrdl

SIFTER ES TARSAI KERESKEDELMI ES SZOLGALTATG BETETI TARSASAG
(cégjegyzékszama: 14-06-303642; székhelye: 8707 Pusztakovicsi, FS u. 155.; adészima:
25259531-2-14; statisztikai szimjele: 25259531-0111-1 17-14; képviseli: Veszelka Vendel

ugyvezetd; lakcime: 7444 Osztopan, Jolinka puszta 1.); agrirkamarai nyilvantartisi szama:
G870700004939 Vo

/

(Haszonbérbeads és Haszonbérls a tovabbiakban egyiittesen: Fe{élg)
kozott, az alulirott napon é€s helyen az alibbi feltételek szarint:»\ o
%
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1) Aszer§dés targya SABDSIdE Mner U
Tulajdoni viszonyok 1]

1.1 Felek 16gzitik, hogy a Haszonbérbeads 1/2 arinyd ingatlan-nyilvantartisi tulajdonit képezi
a Somogy Virmegyei Korminyhivatal Féldhivatal ltal Pusztakovicsi kiilteriilet 0184 /4
htsz, alatt felvett, természetben a Pusztakovacsi kiilteriilet 0184 /4 hrsz. alatt talalhaté
Osszesen 0,50175 HA alapteriilet, 12,645 AK értéks »82anté” minSsitési ingatlan (a
tovabbiakban, Ingatlan). A Haszonbérbeads tulajdonjoga az Ingatlan tulajdoni lapjan
I11/2. sorszim alatt keriilt bejegyzésre.

1.2 A Felek rendelkezésére 4ll 2z Ingatlannak a TakarNET-rendszer segitségével 2026.09.17.
napjin beszerzett tulajdoni lapjanak misolata.

13 Az Ingatlan egyebekben per-, teher, igény- és széljegymentes.

1.4 Haszonbétbeads nyilatkozik és szavatolja tovibhi, hogy az Ingatlanra harmadik
.személy-nekkf-—w—jelen—szerzﬁdés‘b‘e'n—fﬁglﬂﬁkm_?ﬁl — olyan joga, amely Haszonbérlg
hasznalatit kotlitozna vagy kizirnd, nem ill fenn., Ezzel ellentétes helyzet esetén 2
Haszonbérlé jogosult a jelen szerz6déstél egyoldali irasbeli nyilatkozatival elallni.

15 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2 mez$- és erdSgazdasagi féldek forgalmirél sz616 2013,
évi CXXIL. tsrvény (F Oldforgalmi tv.) hatdlya ali tartozd fold, erre tekintettel az Ingatlan
vonatkozisaban a Féldforgalmi tv. 46. §-aban meghatirozott személyeket elShaszonbérleti
jog illeti meg. Haszonbérls eléhaszonbétleti jogra vonatkozé nyilatkozatat a jelen
szerzGdés 7.1. pontja tartalmazza,
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A Haszonbérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzodes aldirasat kovetS 8
(nyolc) napon belill az clhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében a Foldforgalmi tv. 49.§-a
alapjin a jelen szerzGdést megkiildi mezbgazdasigi igazgatisi szetv részére jovahagyas
céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 51. § (1) bekezdése szerinti el5zetes vizsgilat eredményekeént
a mez3gazdasigi igazgatasi szerv megallapitja a szerz8dés kozzétételre val6 alkalmassagat,
- a 48. § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével - hivatalbdl elrendeli a szerzédés
Kzzétételét, A kézzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem jelenti a haszonbérlet
szerz&dés hatbsagi jovahagyasat.

A mezdgazdasigi igazgatasi szetv a dontését kézli a haszonbérbeadéval, a haszonbédet
szerz8dés szerinti haszonbérlével, valamint a haszonbérleti szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzGjének. A jegyz6 - az e torveny
végrehajtisira kiadott rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi Gton koézli a
haszonbérleti szerz6dést az e torvényen, valamint mds torvényen alapulé elGhaszonbérlet

jog jogosultjaival.

Haszonbétbeadé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen pontban és a 7.1 pontban
foglaltakon tal — a Féldforgalmi tv.-ben rdgzitettek mellett — mds tdrvényen vagy
szerzBdésen alapulé elBhaszonbétletre jogosult személy nincs az Ingatlan
vonatkozasiban. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Haszonbérlé jogosult a jelen
szerz6déstd] egyoldalu irdsbelt nyilatkozatival elallni.

Haszonbérbead a jelen okirat alairasival anyagi és biintetSjogi feleldssége teljes tudataban
kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet$ adatok a mai napon a valésiggal
mindenben megegyeznek, azon sem 6, sem pedig felhatalmazisa alapjan harmadik személy
viltoztatisokat nem kezdeményezett, médositasra jogot és okot csak a Haszonbérlonek ad,
fenti nyilatkozatai helytalléak. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Haszonbérld jogosult a jelen
szerz8déstd] egyoldald irasbeli nyilatkozatival eldllni.

Haszonbéthead akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon kivil nincsen
olyan — altala ismert — jelentés tény vagy koriilmény, mely az Ingatlannal kapcsolatban 2
Haszonbérls érdekeit sértené vagy veszélyeztetné. Ezzel ellentétes helyzet esetén a
Haszonbérls jogosult a jelen szerz6déstd] egyoldalu irdsbeli nyilatkozatival elalloi.

2.) Az iigyleti akarat, a szerz6dés idGtartama

A Haszonbértbe ad6 haszonbérbe adja, a Haszonbétld haszonbétbe veszi a
Haszonbétbeadé tulajdonéban 4ll6 Ingatlant. A Foldforgalmi tv. 51. § (1) bekezdése szerint
a jelen szerz&dés hatélybalépésének a feltétele a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovihagyisa,
valamint, hogy a jelen szerzédést valamennyi szerz6d6 fél alairja. A jovahagyassal a
szerzGdés megkotésének idpontjira visszamendleg hatilyossa vilik. A jovihagyésig vagy
annak megtagadésdig a szerz6d6 felek jogait és kotelezettségeit a fiiggSben levé feltétel
szabilyai szerint kell megitélni. Felek kdlesonosen rogzitik azt is, hogy a mezSgazdasagl
igazgatasi szervnek a jelen pont szerinti jévahagyast tartalmazé joger8s hatdrozata a
felfiiggesztd feltétele annak, hogy HaszonbétlS az Ingatlan hasznilatanak jogat
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megszerezze. Felek kélesondsen tisztaban vannak azzal, hogy amennyiben a mez&gazdasigi
igazgatisi szerv a jovahagyast nem adja meg, Ugy a jelen szerz6dés a felek kbzott nem Iép
hatilyba és 2 HaszonbérlG az Ingatlan hasznilatit nem szerzi meg.

Felek megillapodnak abban, hogy jelen haszonbérleti szerzédést hatirozott idStartamra
kétik. A haszonbérlet kezd6 napja a mezégazdasigi igazgatisi szerv jovahagys hatirozata
véglegessé vilisinak (jogerGre emelkedésének) napja, idétartama pedig ezen kezdd naptdl
szamitott 10 (tiz) év.

Ha a haszonbérleti szerz6dés a gazdasagi év végével megsziinik, a haszonbérld az adott
g4 gl £ gs
gazdasagi évhez kapcsol6dé betakaritisra a szerzédés megsziinését kiveten is jogosult.

A jelen haszonbérleti szerz8dés megsziinésére és/vagy megszintetésére a mez6- és
erdégazdasigi foldek forgalmardl szdlo 2013, évi CXXIL tSrvénnyel Ssszefiggs egyes
rendelkezésekeS] és Atmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXIL tSrvény 57-62.§-
iranyaddak.

Felek megillapodésa alapjin a Haszonbérld az Ingatlant tovibbi alhaszonbérbe nem
adhatja, ehhez a Haszonbétbead6 a hozzéjirulisit nem adja meg.

3) Haszonbérleti dij és fizetési feltételek

3.1 A haszonbérleti dij Gsszege évi 80.000,-Ft/HA, azaz Nyolcvanezet,-Forint/HA, amelyet a
mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel Ssszefiiggd
egyes rendelkezésekrdl és Adtmeneti szabilyokrdl sz616 2013. évi CCXIL torvény (a
tovabbiakban: Fétv.) 50.§ (2) bekezdése alapjan idészakonként utélag, de legkésSbb a naptéri
év végéig kell teljesiteni banki dtutalissal a Haszonbérbeadé OTP Bank Nyrt. banknal vezetett
11773432-30236921-00000000 szimt bankszimlaszimara vagy belféldi postautalvany Gtjan
kell megfizetni.

o

53

A haszonbérlGt arra az évre, amelyben a mez6gazdasagi termelést érint6 iddjarasi
¢s mas természeti kockizatok kezelésérdl sz616 torvényben foglaltak szerint elemi
karesemény vagy idSjardsi és mds természeti jellegii elhatithatatlan kiils6 ok (vis
maior) miatt 30%-ot meghaladd mértékii hozamcsbkkenést szenved, és ezt az

agrarkdr-megdllapité szerv igazolja, legfeljebb a hozamérték-csékkenéssel ardnyos

haszonbér-mérséklés illeti meg atra a foldre vonatkoz6an, amelyen a hozamérték-
csokkenés bekovetkezett.

Ha a haszonbétleti szerzGdést a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a naptari év végét
megel6z6 90 napon beliil hagyta jova, az elsG esedékes haszonbért a szerz8dés
letrejittét kdvets évre vonatkozoé haszonbérrel egyiitt kell teljesiteni.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1.

6.1.

6.2.

4.)  Birtokbaadas, birtokatruhazas

Haszonbérbeadé kijelenti, hogy a haszonbérelt fold hasznalatat a 2013, évi CXXII,
torveny a mezg- és erddgazdasigi foldek forgalmidrel 13.§ g) pontja szerint, jelen
haszonbérleti szerzGdés keretében engedi 4t Haszonbétl6nek.

Haszonbérbeadé az Ingatlan birtokat egységesen a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyisanak Haszonbérls 4ltali kézhezvételét kévets 5 (61) napon belil —
birtokitruhazasi jegyz8konyv egyidejd felvétele mellett — ruhézza it 2 Haszonbérlére.

A haszonbétl6 jogosult és kételes az 1.1 pontban meghatirozott Ingatlant a haszonbérleti
szerzGdés iddtartama alatt rendeltetésének megfelelden, a rendes gazdilkodas szabalyai
szerint megmiuvelni, hasznilni és hasznait szedni, valamint ennek sorin gondoskodni artdl,
hogy a fold terméképessége fennmaradjon.

A haszonbérleti ingatlan fenntartisihoz szitkséges javitds és feldjitds, valamint az esetleges
egycb kéztethek viselése, tovibbé az esetleges féldhasznalathoz kapesol6dé timogatisok a
haszonbérlGt terheli és illet.

A haszonbérelt fold mivelési gat megvaltoztatni, vagy a haszonbérelt f5ldén épitkezni,
meglévs épitményt dtalakitani, lebontani csak 2 haszonbérbe adé irasbeli hozzéjarulisival

szabad.
5.) Jogszavatossag, a szerz8dés megsziinése

Haszonbérbeadd feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy a haszonbérlet targyat képezd
Ingatlan mindennem® pertSl, tehertdl és igénytél mentes és rendeltetésszerGen

hasznilhat6.
6.)  El6haszonbérleti jogosultak

Felek megallapodnak és a Haszonbérbeads kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben
a kiftiggesztés torvényi hatdridejében mds, az el6haszonbérleti jogosultak sorrendjében a
haszonbérlSt megel6z6 ranghellyel rendelkezd személy €l az elShaszonbérleti jogival és a
mezGgazdasagi igazgatdsi szerv a haszonbétlet szerz6dést vele szemben hagyja jéva, a
HaszonbérlGvel szemben pedig a jovihagyist megtagadja, akkor ezt \gy tekintik, hogy a
jelen szerz6dés Felek kozott meghitisulisdért egyik fél sem felelds, és a Felek kételesck
egymissal elszimolni és a szolgaltatas nélkiil maradt ellenszolgaltatas a Haszonbérld részére

visszajat.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen haszonbétleti szerz6dés jévahagyisinak a
megtagadisira 2 Haszonbérls személyében rejlé akadaly miatt keriilne sor, gy erte az
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1.1

7.3

7.4

1.5

7.6

Tl

8.1.

8.2.

esetre a 6.1. pont szerint jarnak el.
7 Haszonbérl§ nyilatkozatai

Haszonbé1l6 kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan vonatkozasiban a Féldforgalmi tv.
46. § (1) e) pontja alapjian elShaszonbérletre jogosult, szomszédos haszonbérlettel
érintett teriilet, Pusztakovicsi kiilteriilet 0184 /5 hrsz. alatt talilhato.

Haszonbé1l6 kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 19. pontjiban foglaltaknak megfelelo
mezdgazdasagi termelSszervezetnek mindsil, amelynek a nyilvintartisba vételi szama a
kévetkezo: G870700004939,

Haszonbérlé kijelenti, hogy a féldhasznilati szerzddés fennillisa alatt megfelel a
Féldforgalmi tv. 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a Foldforgalmi tv. 41. §-ban foglalt
feltételeknek, a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

Haszonbérl6 kijelenti, hogy nincs jogerGsen megallapitott és fennallé foldhasznalat
dijtartozésa.

Haszonbétl6 kijelenti, hogy nem mindsil pilyakezdé gazdilkodénak, és Ujonnan alapitott
mezbgazdasagi termelGszervezetnek, ekként a Foldforgalmi tv. 42.§ (4) és (5) bekezdésében
meghatarozott nyilatkozat megtételére nem koteles.

Haszonbérls jelen szerzédés aliirdsival kijelenti, hogy az Ingatlan hasznalatinak
megszerzését kovetGen a birtokdban 1évé f6ld az 1200 hektar teriiletet nem haladja meg
(birtokmaximum).

Haszonbérl6 akként nyilatkozik, hogy a jelen haszonbérleti szerz6dés targyat képezé fold
nincs harmadik személy hasznalataban.

8)  Egyéb kérdések

Haszonbérbeadd kijelenti, hogy teljes cselekvGképességgel rendelkezé nagykoru magyar

allampolgir, mig a haszonbérlé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és miik6dé

gazdasagi tarsasag, amelynek a képviseletében jelen 1évS személy a jelen szerz6dés aldirasira
felhatalmazissal rendelkezik, igy a jelen szerz6dés megkotését jogszabilyi rendelkezések
nem akadalyozzak, illetve nem is korlatozzak.

Felek jelen szerz6dés aldirisival kolcsénésen lemondanak e szerzGdésnek a Ptk. 6:89. §-
ban szabalyozott megtimadhatosagirdl, kulonGsen a szerzédésnek tévedésre,
megtévesztésre, kényszerhelyzetre, jogellenes fenyegetésre, illetve felek szolgaltatisainak
felting értékarinytalansdgira alapitott megtimadhat6sagirél. Felek tovabba a Ptk. 6:98. §
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(2) bekezdése alapjan is kizarjik a jelen szerz3dés felting értékaranytalansigra vonatkozo
megtimadasanak jogit, killénésen a haszonbérlet dij vonatkozisiban.

8.3.  Haszonbérbeadd és Haszonbérls a jelen szerzddés alhirdsival elismerik, hogy a
haszonbérleti szerz6dés 1-1 (egy-egy) eredeti peldanyit dtvette.

Felek a fenti haszonbétleti szerz6dést annak kdzos atolvasdsa és értelmezése utan, mint’
szerz6dési akaratuknak mindenben megfelelst, jovibagyodlag irtdk ali azzal, hogy a
jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a
Foldforgalmi tv., a mez6- és erd§gazdasagi foldek forgalmarél szo6l6 2013, évi CXXII.
torvénnyel 6sszefiigpd egyes rendelkezésekedl és dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi
CCXIIL. térvény haszonbérleti szerzGdéste vonatkozé rendelkezései, valamint az
elévasirldsi és elShaszonbétleti jog gyakorlisa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton t6rténd kozlésére vonatkozd eljardsi
szabilyokr6l sz6l6 474/2013. (XII. 12.) Kotm. rendelet vonatkozé rendelkezései
megfelelGen iranyadoéak.

Pusztakovicsi, 2026. O9. X%.
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