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Ingatlan adéasvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél Bereck Mdria sz. Bereck Maria (sziiletési hely és idé:

; anyja neve: személyi azonositoja: -

adébazonosito jele: tartozkodasi hely: 1173 Budapest 17, Pesti ut

39. 10. em. 95. a.) 7000 Sarbogard, Arpad lakételep 23. 3. Iph. 4. em. 14. a. szam
alatti lakos, mint eladé,

masrészrél Kirdly Miklés Sandor sz. Kirdly Miklds sandor (sziletési hely és idé:
anyja neve: _ személyi azonosité szam: !
adéazonosité jel: foldmiives nyilvantartasi szam:
7003 Sarbogérd, Munkdcsy Mihaly utca 21. szam alatti lakos, mint
vevd (a tovabbiakban: Vevé), (a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek) kozott, alulirott
napon és helyen a kévetkezd feltételekkel:

4.

1. Szerzddé Felek megéllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Eladd kizardlagos
tulajdondt képezi a Sarbogard kiilteriilet 01064/9 hrsz. alatt nyilvantartott szanto
miivelési 4gu ingatlan, sszesen 1 HA 0212 m? alapterilet(, kataszteri jovedelme
dsszesen 8.00 AK.

2. Szerz8dé Felek megillapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Eladd kizarolagos
tulajdondt képezi a Sarbogérd killteriilet 01064/10 hrsz. alatt nyilvéntartott szanto6
mdivelési agu ingatlan, 6sszesen 1 HA 0890 m? alapteriiletdi, kataszteri jovedelme
dsszesen 7.95 AK.

3. A 2026.10.08. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lapok tanGsaga szerint az 1-2. pontban
foglalt Ingatlanok per-, teher és igénymentesek. Elado ezért szavatossagot is vallal.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak.

4. Az 1. pontban foglalt Ingatlant az Eladé eladja, a Vevé megveszi per-, teher- és
igénymentesen. Szerz6d6 Felek megallapodésa szerint az 1. pontban foglalt Ingatlan
vételara 1.021.000.- Ft, azaz Egymilli6-huszonegyezer forint.

5. A 2. pontban foglalt Ingatlant az Eladé eladja, a Vevé megveszi per-, teher- és
igénymentesen. Szerzédé Felek megallapodasa szerint az 2. pontban foglalt Ingatlan
vételira 1.089.000.- Ft, azaz Egymillié-nyolcvankilencezer forint.
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6. Vevd a 4-5. pontban meghatérozott, egybefoglalt vételirat, azaz mindésszesen
2.110.000.- Ft-ot, Kettémillié-egyszaztizezer Forintot az alibbiak szerint fizeti meg
Eladé részére:

* a jelen adasvételi szerzédést megeléz6en, 2026. oktéber 8. napjan
megfizetett vételareléleg jogcimen 1.000.000.- Ft-ot, azaz Egymillié Forintot
atutalassal, Eladé &altal megadott OTP Bank Nyrt-nél vezetett

szam( bankszamlaszamra. Eladé a jelen szerzédés
alairasaval is elismeri és nyugtazza, hogy a vételarelSleg egy Osszegben
hidnytalanul a fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriilt.

e Vevé a fennmarad6 vételdrat, azaz 1.110.000.- Ft, azaz Egymillié-
egyszaztizezer Forintot a Mez8gazdasagi |gazgatasi Szerv &ltal jovahagyé
zdradékkal ellatott adasvételi szerz6dés és iratjegyzék okiratszerkesztd dgyvéd
részére toérténd atadasit kévetd 5 napon belil stutaldssal fizet meg Eladd
altal megadott fenti bankszamlaszamra. Eladd a fenti szamlaszamra torténd
atutaldst a sajat kezeikhez térténé teljesitésként ismeri és fogadja el. Az utalas
akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az Eladé fentiekben megadott
bankszémlajan jévairasra keriilt.

(%

7. Eladé a jelen szerzGdés aldiraséval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatian
beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga, a szerzédés 1-2. pontjaban
megjelélt Ingatlanok kizardlagos tulajdoni hanyadara adasvétel cimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

8. Vevé kijelenti, hogy jelen jogiigylet szerinti tulajdonszerzése nem esik a 2013. CXXII.
szamu térvényben foglalt tulajdonszerzési korlatozas hatélya ald.
fgy kiulénoésen a Vevd tulajdondban &llo terméféld nagysaga a jelen szerzddés
megkdtésével megszerzett ingatlanok tulajdoni hanyadai tulajdonjogaval egyiitt sem
haladja meg a 300 ha-t, illetve a birtokdban lévé foldteriiletek 0sszessége nem
haladja meg a 1200 hektart. Vevd kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. térvény 5. § 7.
pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil.
Vevd villalja, hogy a féldek hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig, - a) talajvédelmet szolgald
létesitmény megvaldsitasa; b) éntdzéshez sziikséges létesitmény megvalésitasa; c)
ontéz6esatorna és belvizcsatorna létesitése; d) tajgazdalkodasi céli vizp6tls csatorna
és viztdrozo létesitése; e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért
felel6s szerv altal jogszabdlyban, vagy e szerv alapité okirataban foglalt, valamint
kb6zbsségi  vagy hazai kéltségvetési forras felhasznalasaval megvalosulé
természetvédelmi célu feladatok ellatasa; f) mezdgazdasagi termeléshez,
erdégazdalkoddshoz sziikséges gazda agi épiilet létesitése; g) lakdépiilet létesitése;
h) a fold megkézelitését, illetve a fold ha‘;znélatét biztosité at kialakitasa; i) allandé
jellegli névényhaz létesitése kivételé‘uel, j) a féld mivelési aganak megfeleld
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10.

11.

miiveléshez, mez6gazdasagi termeléshez vagy erdégazdasagi tevékenységhez
kozvetleniil kapcsolodd eszkdz telepitése vagy épitmény elhelyezése k) ha a fold
igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben
kézzétett hatarozatdval beruhdzasi célteriiletté nyilvanitott kivételével — mas célra
nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébd! eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa, valamint vele szemben a jelen
okirat szerinti tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korltozasok megkeriilésére irdnyulé jogigyletet ko6tott.

Vevé kijelenti, hogy a foldet hasznalé olyan foldmiives, aki helyben lako
szomszédnak minésiil a 2013. évi CXXIi. térvény a mezd — és erdbgazdasdgi foldek
forgalmdrdl sz6l6 térvény 18. § (1) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan.

Vevd kijelenti, hogy tagja a Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési
Kamardnak (szdma: $700300416117).

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy harmadik személy féldhasznalati jogviszonyat
nem hosszabbitja meg. Vevs kijelenti tovabba, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal. Vevé szomszédos foldteriilete a Sarbogard 01064/8. hrsz.

Szerz6d6 Felek kozésen kérik a FMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyat,
hogy az 1-2. pontban megjeldlt Ingatlanok kizarolagos ardnyt tulajdonjogat
sziveskedjen Vevd tulajdondba vétel jogcimén atirni az Eladd jelen szerzOdés 7.
pontjaban meghatarozott hozzajarulé nyilatkozatanak megfelelGen.

Vevd az 1-2. pontban foglalt ingatlanokat a jelen szerzédés alairasanak napjan
haszonbérleti szerz6dés alapjan (kezdete: 2023.01.18-t61 2028.01.19-ig) hasznalja és
birtokolja, igy a felek koézott birtokbaadasi eljarasra nem keriilt sor. Haszonbérleti dij
mértéke 70.000.- Ft/HA/év. Vevé jelenleg is viseli az Ingatlanokkal kapcsolatos
koltségeket és a karveszélyt. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a fold
hasznalataval kapcsolatban egymassal szemben igényiik nincs, ilyet a jovében sem
tamasztanak, egymassal elszamoltak. A tulajdonjog atszallasaig semmilyen jogcimen
hasznélati dijat Vevé mar nem fizet.

Eladé tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlan eladasabol szarmazé bevételét a hatalyos
adojogszabalyok alapjan nem terheli adofizetési kitelezettség. Felek kijelentik, hogy
az eljaré lgyveédt6l az adobzasi és illetékfizetési kotelezettségrsl teljes kori
tajékoztatast kaptak.
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12.

13.

14.

15,

16.

17.

Vevé tudomdssal bir arrél, hogy a jelen jogiigylet vagyonszerzési illetékfizetési
kotelezettség alél mentes az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerint a terméfsldnek a
foldmiives 4ltali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadéstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hénap
utolsé napjatél szamitva S évig a terméféld tulajdonjogit nem idegeniti el, a
termdfaldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméféldet egyéni vallalkozdként,
mezégazdasagi GstermelSként vagy csalddi gazdalkodéként mezs-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A vallalt feltételek nem teljesitése
esetén az egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie. Vevd gy nyilatkozik,
hogy a fenti pontokban meghatdrozott illetékmentesség feltételeinek teljesitését
vallalja.

A jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos kéltségeket a Felek egyenlé ardnyban
fizetik.

Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés hatalyosuldsanak feltétele a
2013. évi CXXII. térvényben és a 474/2013 (XI1.12.) kormanyrendeletben foglaltak
betartasa. Ezért a jogiigyletet elévasaridsra jogosultakra tekintettel hirdetményi Gton
kozzé kell tenni.

A jelen adésvételi s:zerz6dést Eladé az aldirasatol szamitott 8 napon beliil kételesek az
illetékes Kormanyhivatalnak, mint Mez8gazdasagi Igazgatdsi Szervnek megkildeni a
2013. évi CXXII. torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgilat lefolytatdsa
érdekében, mely szerv 15 napon belil déntést hoz a szerzdés jovahagydsanak
megtagadasarol vagy elrendeli annak kézzétételét. E végzéssel keriil a szerzédés
megkiildésre a fold fekvése szerint illetékes telepiilés jegyz8jének kozzétételre.
Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megel&zi, akkor az
Eladé vele koteles — véltozatlan tartalom mellett — a szerz6dést megkétni.

Abban az esetben, amennyiben a jelen Vevével egy rangsorban 4ilé elGvisarlasi
jogosult jelentkezik, Ggy az Eladé mér most ugy nyilatkozik, hogy vélasztasa szerint a
szerz8dést a jelen Vevével kivanja megkdatni.

Elado kijelenti, hogy teljes cselekvbképességgel rendelkez6 magyar allampolgar,
ingatlan &truhdzasi és szerzddéskstési jogosultsaga korldtozva vagy kizarva nincs.
Vevs kijelenti, hogy teljes cselekvGképességgel rendelkezé magyar allampolgér,
ingatlanszerzési és szerzgdéskotési jogosultsaga korlatozva vagy kizdrva nincs.

lelen szerz8dést szerkeszts és ellenjegyzé ligyvéd, mint a Krencz Ugyvédi Iroda tagja
kijelentem, hogy Szerz6d6 Feleket — az iroda Adatkezelési Szabalyzata alapjin - teljes
korlGien tdjékoztattam a személyes adataik kezelésére vonatkozéan. Szerz6dé Felek
kijelentik, hogy a Krencz Ugyvédi Iroda Adatkezelési Szabélyzatat (www.drkrencz.hu)
megismerték, az abban foglaltakat elfogadjdk, személyes adataik kezeléséhez
hozzajarulnak.
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18.A jelen addasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény és az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021.
évi C. térvény rendelkezései az iranyadok.

19. Felek Szerz6d6 Felek megbizzak a Krencz Ugyvédi Irodat (7000 Sarbogard, Ady Endre
gt 21.) — Dr. Krencz Baldzs tgyvéd gyintézése mellett — jelen adasvételi szerzédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ezzel kapcsolatos foldhivatali
eljarasban képviseletiikkel. A megbizas kiterjed a Mezdgazdasagi Igazgatosagi Szerv,
az illetékes Foldbizottsag, az Agrarkamara és NAV el6tti képviseletre is. A megbizas a
tulajdonjog bejegyzéséig tart. A meghatalmazast az Ugyvédi Iroda, annak térvényes
képvisel6jének aldirdsaval elfogadja.

Szerz8dé Felek kolcsondsen kijelentik, hogy a jelen szerzédés — ami Ugyvédi tényvazlatnak is
mingsil — jogi és ténybeli vonatkozasairdl tajékoztatast kaptak. Felek a fenti adasvételi
szerzédést elolvastak, az abban foglaltakat megértették, majd, mint akaratukkal mindenben
megegyez&t, jovahagyolag, sajat keziileg alairtak.

Kelt: Sarbogérd, 2026. oktéber 13.

1-
2/ { | f
Bereck Maria Kiraly Miklés édndor
sz. Bereck Mdria sz. Kirdly Miklés Sandor
elado vevd

Alulirott Dr. Krencz Balazs ligyvéd, a Krencz Ugyvédi Iroda (7000 Sarbogard, Ady Endre at 21;
kamarai azonosité szam: 36064093) tagja, az altalam "kés;__itett jelen adasvételi szerz8dést
Sarbogardon, 2026. oktéber 13. napjan ellenjegyzem.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUSZAR
GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 13.56.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HUSZAR GABRIELLA
Sziiletési hely: SARBOGARD
Sziiletési datum: 1976.02.14.

Anyja neve: HUSZAR ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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