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Ingatlan adásvételi szerződés

amely létrejött egyrészről Bereck Mária sz. Bereck Mária (születési hely és idő:
; anyja neve: személyi azonosítója:

adóazonosító jele: tartózkodási hely: 1173 Budapest 17, Pesti út
39. 10. em. 95. a. ) 7000 Sárbogárd, Árpád lakótelep 23. 3. Iph. 4. em. 14. a. szám
alatti lakos, mint eladó,

másrészről Király Miklós Sándor sz. Király Miklós Sándor (születési hely és idő:
anyja neve: _ ; személyi azonosító szám: :

adóazonosító jel: földműves nyilvántartási szám:
7003 Sárbogárd, Munkácsy Mihály utca 21. szám alatti lakos, mint

vevő (a továbbiakban: Vevő}, {3 továbbiakban együtt: Szerződő Felek} között, alulírott
napon és helyen a következő feltételekkel:

5136

1. Szerződő Felek megállapítják, hogy az ingatlan-nyilvántartás szerint Eladó kízárólagos
'tulajdonát képezi a Sárbogárd külterület 01064/9 hrsz. alatt nyilvántartott szántó
művelési ágú'ingatlan, összesen 1 HA 0212 m2 alapterületű, kataszteri jövedelme
összesen 8.00 AK.

2. Szerződő Felek megállapítják, hogy az ingatlan-nyilvántartás szerint Eladó kízárólagos
Wlajdonát képezi a Sárbogárd külterület 01064/10 hrsz. alatt nyilvántartott szántó
művelési ágú' ingatlan, összesen 1 HA 0890 m2 alapterületű, kataszteri jövedelme
összesen 7.95 AK.

3. A 2026. 10. 08. napján lekért e-hiteles tulajdoni lapok tanúsága szerint az 1-2. Pontban
foglalt Ingatlanok per-, teher és igénymentesek. Eladó ezért szavatosságot is vállat.
Felek rögzítik, hogy az ingatlanok egymással szomszédosak.

4. Az 1. pontban foglalt Ingatlant az Eladó eladja, a Vevő megveszi per-, teher- és
igénymentesen. Szerződo Felek megállapodása szerint az 1. pontban foglalt Ingatlan
vételára 1.021.000. - Ft, azaz Egymillió-huszonegyezer forint.

5. A 2. pontban foglalt Ingatlant az Eladó eladja, a Vevő megveszi per-, teher- és
igénymentesen. Szerződő Felek megállapodása szerint az 2 pontban foglalt Ingatlan
vételára 1.089.000. - Ft, azaz Egymillió-nyolcvankilencezer forint.
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6. Vevő a 4-5. pontban meghatározott, egybefoglalt vételárat, azaz mindösszesen
2. 110. 000. - Ft-ot, Kettőmillió-egyszáztízezer Forintot az alábbiak szerint fízeti meg
Eladó részére:

. a jelen adásvételi szerződést megelőzó'en, 2026. október 8. napján
megfizetett vételárelőleg jogcímen 1.000.000. - Ft-ot, azaz Egymíllió Forintot
átutalással, Eladó által megadott OTP Bank Nyrt-nél vezetett

számú bankszámlaszámra. Eladó a jelen szerződés
aláírásával is elismeri és nyugtázza, hogy a vételárelőleg egy összegben
hiánytalanul a fentiekben megadott bankszámláján jóváírásra került.

. Vevő a fennmaradó vételárat, azaz 1. 110.000. - Ft, azaz Egymillió-
egyszáztízezer Forintot a Mezőgazdasági Igazgatási Szerv által jóváhagyó
záradékkal ellátott adásvételi szerzó'dés és iratjegyzék okiratszerkesztő ügyvéd
részére történő átadását követő 5 napon belül átutalással fízet meg Eladó
által megadott fenti bankszámlaszámra. Eladó a fenti számlaszámra történő
átutalást a saját kezeikhez történő teljesítésként ismeri és fogadja el. Az utalás
akkor tekinthető teljesítettnek, amikor az Eladó fentiekben megadott
bankszámláján jóváírásra került.

7. Eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg feltétlen és vísszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevő tulajdonjoga, a szerződés 1-2. pontjában
megjelölt Ingatlanok kizárólagos tulajdoni hányadára adásvétel címén az ingatlan-
nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

8. Vevő kijelenti, hogy jelen jogügylet szerinti tulajdonszerzése nem esik a 2013. CXXII.
számú törvényben foglalt tulajdonszerzési korlátozás hatálya alá.
Így különösen a Vevő tulajdonában álló termőfóld nagysága a jelen szerződés
megkötésével megszerzett ingatlanok tulajdoni hányadai tulajdonjogával együtt sem
haladja meg a 300 ha-t, illetve a birtokában lévő fötdterületek összessége nem
haladja meg a 1200 hektárt. Vevő kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. törvény 5. § 7.
pontja alapján fóldművesnek minősül.

Vevőváí\a\ia, hogy a földek használatát másnak nem engedi át, azt maga használja, és
ennek során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének, továbbá vátlalja, hogy a
fóldet a tutajdonszerzés időpontjától számított 5 évig, - a) talajvédelmet szolgáló
létesítmény megvalósítása; b) öntözéshez szükséges létesítmény megvalósítása; c)
öntözőcsatorna és belvízcsatorna létesítése; d) tájgazdálkodási célú vízpótló csatorna
és víztározó létesítése; e) védett természeti területek természetvédelmi kezeléséért
felelős szerv által jogszabályban, vagy e szerv alapító okiratában foglalt, valamint
közösségi vagy hazai költségvetési forrás felhasználásával megvalósuló
természetvédelmi célú feladatok ellátása; f) mezőgazdasági termeléshez,
erdőgazdálkodáshoz szükséges gazda ' i épület létesítése; g) lakóépület létesítése;
h) a föld megközelítését, illetve a f" d ha ználatát biztosító út kialakítása; i) állandó
jellegű növényház létesítése kivételé el, j) föld művelési ágának megfelelő
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műveléshez, mezőgazdasági termeléshez vagy erdőgazdasági tevékenységhez
közvetlenülkapcsolódó eszköz telepítése vagy építmény elhelyezése k) ha a fóld
ig'énybevétele olyan területen történik, amelyet a Kormány a Magyar Közlönyben
közzetett határozatával beruházási célterületté nyitvánított kivételével - más célra
nem hasznosítja.

Vevő nyilatkozik, hogy nincs a fóldhasználatért járó ellenszolgáltatásának
teljesítés'éből eredő bármilyen korábbi földhasználattal kapcsolatos jogerosen
megállapított és fennálló díj-, vagy egyéb tartozása, valamint vele szemben a jelen
okirat szerinti tulajdonszerzést megelőző 5 éven belüt nem állapították meg, hogy a
szerzési korlátozások megkerülésére irányuló jogügyletet kötött.

Vevő kijelentí, hogy a földet használó olyan földműves, aki helyben lako
szomszédnak mínősül a 2013. éví CXXII. törvény a mező - és erdőgazdasági fóldek
forgalmáról szóló tórvény 18. § (1) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapján.

Vevő kijelentí, hogy tagja a Magyar Agrár-, Élelmíszergazdaságí és Vídékfejlesztésí
Kamarának (száma: 5700300416117).

Vevő kötelezettséget váltal arra, hogy harmadik személy földhasználati jogviszonyát
nem hosszabbítja meg. Vevő kijelenti továbbá, hogy nem rendelkezik részarány-
tulajdonnal. Vevő szomszédos földterülete a Sárbogárd 01064/8. hrsz.

9. Szerződő Felek közösen kérik a FMKH Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztályát,
hogy"az 1-2. pontban megjelölt Ingatlanok kizárólagos arányú tulajdonjogat
szíwskedjen Vevő tulajdonába vétel jogcímén átírni az Eladó jelen szerződés 7.
pontjában meghatározott hozzájáruló nyilatkozatának megfelelően.

10. Vevő az 1-2. pontban foglalt ingatlanokat a jelen szerződés aláírásának napján
haszonbérleti szerződés alapján (kezdete: 2023. 01. 18-től 2028.01. 19-ig) használja és
birto'kolja, ígya felek között 'birtokbaadási eljárásra nem került sor. Haszonbérleti díj
mértéke 70. 000. - Ft/HA/év. Vevő jelenleg is viseli az Ingatlanokkal kapcsolatos
költségeket és a kárveszélyt. Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a föld
használatávat kapcsolatban egymással szemben igényük nincs, ilyet a jövőben sem
tamasztanak, egymással elszámoltak. A tulajdonjog átszállásáig semmilyen jogcímen
használati díjat Vevő már nem fízet.

11. E/octótudomással bír arról, hogy az ingatlan eladásából származó bevételét a hatályos
adojogs'zabályok alapján nem'terheli adófizetési kötelezettség. Felek kijelentik, hogy
az~jella ró"ügyvédtol' az adózási és illetékfizetési kötelezettségről teljes körű

tájékoztatást kaptak.
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12'vevő tudomással bír arról' hogy a jelen jogügylet vagyonszerzési illetékfízetési
kötelezettségalól mentes az Itv. 26. § (1) bekezdésp) pontja szerint a'term'őfóldneka

általi, ellenérték fejében történő megszerzése, feltéve, ha' a
b!rtokbaadás!01. ' de^leekésőbb az illetékkötelezettség keFetkezését követőí'2. hónap
utolst. "apjátó1 számítva5 évig a termőföld tulajdonjogát nem idegemti'el, '^
termőfótdön vagyoni értékű jogot nem alapít, és a termőföldet egyéni váira lkozókent^
mezógazdasági őstermelőként vagy családi gazdálkodóken't mező-, "illetve
erdőgazdasági tevékenység céljára hasznosítja. A vállalt feltételek nem'teljesítese
esetén az egyébként járó illeték kétszeresét kell megfizetnie. Vevő úgy nyilatkozik,
hogy a fenti pontokban meghatározott illetékmentesség feltételeinek teÍjesítését
vállalja.

13"í-Íten adásvételi szerződéssel kapcsolatos költségeket a Felek egyenlő arányban

14'ST.fdí/dFe/eÁrtudomásul veszik' hogVJelen szerződés hatályosulásának feltétele a
2013. évi CXXIL törvénYben ésa 474/2013 (Xll. 12. ) kormán'yrendeletben'foglaltak
betartása. Ezért a jogügyletet elővásárlásra jogosuttakra tekintettel hirdetménvi'uton
közzé kell tenni.

15. Ajelen adásvételi szerződést Eladó az aláírásától számított 8 napon belül kötelesek az
"!etekes Kormányhivatalnak' mint M"őgazdasági Igazgatási Szervne7megk'üÍdeni"a
2013"evi cxx11-, törvény 23. § (1) bekezdése szerinti előzetes vizsgálat lefolytatása
erdekében, mely szerv 15 napon belül döntést hoz a szerződésu jóváhagyasá'nak
megtagadásáról vagy elrendeli annak közzétételét. E végzéssel kerül a s'zerződés
megküldésre a fóld fekvése szerint illetékes település 'jegyzőjének közzetéteÍre'
Amennyiben olyan személyjelentkezik, aki a Vevőt ̂orrendben 'megelőzi7akkor"az

köteles - változatlan tartalom mellett - a szerződést megkotni.
Abban^az esetben, amennyiben a Jelen Vevővel egy rangsorban álló elővásárlási
jogosuKjelentkezik, úgy az Eladó már most úgy nyilatkozik, ~hogy választása'szer'inta
szerződést a jelen Vevővel kívánja megkötni.

16" ?/OGlk ije!entl hogy teljes , cselekvőképességgel rendelkező magyar állampolgár,
mgatlan átmházási és szerződéskötési jogosultsága korlátozva vagy kizárva'"nhcs'
:*/e'/-o, _kijelenti'. hogy teljes .cselekvőképességgel "rendelkező magyar állampolgar,
ingatlanszerzési és szerződéskötési jogosultsága korlátozva vagy kiza'rva nincs.'

17 Jde.n-szerződést szerl<esztő-és ellenJegyző ügvvéd, mint a Krencz Ügyvédi Iroda tagja
n^hogy Szerződő Feleket - az iroda Adatkezelési Szabályzata alapján - teljes

koróen. tájékoztattam a személyes adataik kezelésére vonatkozoan. Szerződő 'Felek
?e!en_tiu1 08y a Krencz ügYvédi lroda Adatkezelési Szabályzatá7(www.drkrencz^uÍ
megismerték, az abban foglaltakat elfogadják, személyes adataik kezeléséhez
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18. A jelen adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdésekben a ^Polgari
Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021.
évi C. törvény rendelkezései az irányactók.

19. Felek Szerződő Felek megbízzák a Krencz Ügyvédi Irodát (7000 Sárbogárd, Ady Endre
út'2'lJ^Dr. ' Krencz Balazs ügyvéd ügyintézése mellett - jelen adásvéteH szerződes
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ezzel kapcsolatos fóldhlvatali
eljarásban képviseletükkel. A megbízás kiterjed a Mezőgazdasági lgazeatósá§i, szerv;
az'illetékesFoldbizottság, az Agrárkamara és NAV előtti képviseletre is. Amegbizás a
tulajdonjog bejegyzéséigtart. A meghatalmazást az Ügyvédi Iroda, annak törvényes
képviselőjének aláírásával elfogadja.

Szerződő Felek kölcsönösen kijelentik, hogy a jelen szerződés - ami ügyvédi tényvázlatnak is
minősül - jogi és ténybeli vonatkozásairól tájékoztatást kaptak. Felek a fenti
s'zerzodést eldvasták, az abban foglaltakat megértették, majd, mint akaratukkal mindenben
megegyezőt, jóváhagyólag, saját kezűleg aláírták.

Kelt: Sárbogárd, 2026. október 13.

Bereck Mária
sz. Bereck Mária

eladó
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Alulírott Dr. Krencz Balázs ügyvéd, a Krencz Ügyvédi Iroda (7000 Sárbogárd, AdyEndre út21;
kamarai azonosító szám: 36064093) tagja, az általam ke ített jelen adásvételi szerződést
Sárbogárdon, 2026. október 13. napján ellenjegyzem. i
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUSZÁR
GABRIELLA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.21. 13.56.29


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: HUSZÁR GABRIELLA
Születési hely: SÁRBOGÁRD
Születési dátum: 1976.02.14.
Anyja neve: HUSZÁR ZSUZSANNA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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