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B % ) A felhasznalét a dokumentumhoz
\r) :( -—Tr ‘]'u'j L C? D iD rendelte:
V. Idomsoft Zrt.

e (\ 3 IC_}A, do ‘v’vokﬁ-—-{ Gt LP\YLJ 6 Q. Lkl A0 L. S0UR1038 :
) L, L 6000 Kecskemer, Bu{gyr/ls. 1/3.
ADASVETELI SZERZODES Tel.: 0630/639-8387,0676/416-144

melyet egyrészrél Mong Miklos (sznév. szil.: i an.:
SZ.SZ.: adoazonosito jel: , magyar allampolgdr) 1157 Budapest, 15., Nyirpalota u: |
63. 4. em. 28. a. szam alatti lakos, mint eladd
masrészrél Szabé Jozsefné (Inév: szl SZ.87. , an.:
adoazonositd jel magyar allampolgéar) 2336 Dunavarsany, Isls\ofla utca 121. szdm
alatti lakos, mint vevd, mint vevé az alabbi feltételek mellett kotottek meg: Xy
$
Q»

1./Elad¢ eladja, a vevd 1/1 ardnyban adasvétel jogeimén megveszi Sag [f 2 §
- az ajsolti, kiilteriileti 094/19 hrsz.-0, kert miivelési 4gu, tsszesen 720 m2 nagység&.ss AK értékii ingatlan
1/1 tulajdoni — 11I/4. sz. alatti tulajdoni illetéség - hanyadat, (gy, amint az jelenleg all, a megtekintett és ismert
allapotaban, minden természetes €s jogi tartozékdval egyiitt. Felek rdgzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjéra
I/2. sorszam alatt Onallé szoveges bejegyzés keriilt feltiintetésre: a 094/1-094/14 hrsz-ok Gsszeolvasztva és
jraosztva 094/1-094/14 hrsz-okra a meg osztasi vazrajz javitisa miatt, mig 1/3. sz. alatt szintén Onéllé széveges
bejegyzés keriilt feltiintetésre: a 094/14 helyrajzi szamu ingatlan meg osztva 094/15-094/22-ig tulajdonkézosség
megsziintetése jogeimén, mely bejegyzések tudatiban kétik meg felek a jelen adasvételt.

Szerz8dd felek rogzitik, miszerint jelen ingatlanra - tekintettel arra, hogy miivelési dga kert- a 2013. évi
CXXIL Tv. A mez6 — ¢és erd0gazdasagi foldek forgalmarél szolo, tn. ,,Foldforgalmi Torvény” rendelkezései
vonatkoznak.

Felek rogzitik, miszerint a vevo természetbeni személyes bejarassal megismerte a bekeritett allapotd ingatlan —
illetve az azon talalhato felépitmény - dllapotdt, méretét, hatarvonalait és jellemzéit, azzal, hogy az elado az

Felek rogzitik, hogy az ingatlant nem érinti - egy mar megkdtott, de késébbi idépontban hatdlyba lép -
foldhasznalati szerzddés.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen jogiigylet hatosagi jovahagydsa esetén haladéktalanul intézkedik - az
esetlegesen fennallo foldhasznalati jogviszony megsziintetésérdl és - sajat foldhasznalatanak bejelentésérdl.

2./Szerz6d6 felek az el6z8 pontban korilirt ingatlan vételarat kolcséndsen 11.000.000 ,- Ft-ban, azaz
tizenegymillio forintban allapitjdk meg, figyelemmel jellemzdire, de kiiiondsen arra, hogy az ingatlan
¢rdemben vizparti fekvésii, valamint talalhat6 rajta egy épitési engedéllyel létesiilt megkozelitéleg 21 m2
nagysagu felépitmény. Felek rogzitik, miszerint az ingatlan , kert” részének ellenértékét 5.000.000,-Ft-ban, mig
a felépitmény értékét 6.000.000,-Ft-ban régzitik.

Vevd az elad6 részére, a teljes, 11.000.000,-Ft-os, azaz tizenegymillié forintos vételdrat, jelen adasvételi
szerz6dés megkotésével egyidejiileg, az eladé élettarsanak, Toth Zoltinnénak az OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett szaml bankszdmlaszimdra torténd teljesitéssel megfizette, mely Osszeg
hianytalan atvételét az elado a jelen okirat aldirdsaval is elismeri €s nyugtatja.

Mong Miklés kezeihez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el élettarsanak, Téth Zoltannénak a
bankszamlaszdmara torténd teljesitést.

3./A vev) az . pontban irt ingatlant, a jelen adasvételi szerzddés illetékes hatosagok altali jovdahagyasaval
egyidejiileg, azaz varhatoan legkésGbb 2027, februar 28-napjaig veszi birtokaba, attél kezdve hizza annak
hasznait, viseli terheit és a kirveszélyt.

Felek rogzitik, hogy az eladé a mai napon kulcsokat biztosit a vevének az ingatlanhoz allagmegovasi,
karbantartasi munkalatok végzése céljabol, mely nem minésill hivatalos birtokbaadasnak. Vevd tudomasul vette
eljaro tgyved azon figyelmeztetését és tdjékoztatasat, hogy a hivatalos birtokbaadésig kizarélag sajat koltségére
és sajat kockdzatara végezhet bArminem munkédlatot az ingatlanon.

Az eladé kijelenti, hogy a vétel térgydt képezo ingatlant kiziizemi és egyéb dijtartozas sem adok madjara
behajtando tartozds nem terheli, arra vonatkozéan més személynek olyan joga nincs — ide nem értve az esetleges
eldvasarlasra jogosultakat -, amely a vevé tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akadalyozna. Az eladd
kijelenti tovdbbd, hogy az ingatlant semmilyen bérleti vagy haszndlati jogviszony nem terheli, valamint hogy az
ingatlan gazdasdgi tdrsasdgnak vagy mads jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fidktelephelyeként
nincsen nyilvdntartva, nem all birdi zér alatt, illetve nem képezi hatésdgi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle tzletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

Felek rogzitik, miszerint az ingatlan villany (4ram) kézmiivel rendelkezik.

4./Az elad6 szavatossigot vallal az | /pontban irt ingatlan teher- igény- és permentességéért.
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4 5./Szerz6d6 felek tisztdban vannak azzal a koriilménnyel, miszerint jelen adasvételi szerzédés akkor valik

érvényessé kozottiik, amennyiben - hivatkozassal a 2013. évi CXXIIL. Tv. A mezd — és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolé térvény 18.§-dra és 19.§-dra — a hivatkozott torvényben meghatdrozott elévdsarlisra
jogosultak, a 6./pontban rogzitett kifiiggesztési eljards sordn, nem kivannak élni elovasarlasi jogukkal,
tovabba amennyiben a mezégazdasigi igazgatdsi szerv, valamint a helyi {6ldbizottsig a jogiigyletet
jovahagyja.

6./Szerzddod felek rogzitik, hogy tudomasul vették azon tgyvédi figyelmeztetést és tajékoztatast, mely szerint a
2013, évi CXXII. Tv. A mez6 — és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold térvény alapjan, jelen okiratot az
ingatlanok fekvése szerinti illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervhez el kell juttatni - a megfeleld kérelem
mellett — amely az okiratot tartalma és alaki kellékei alapjan , az érvényességi ¢s hatalyosuldsi feltételeknek valo
megfeleléség szempontjabol megvizsgdlja, majd, amennyiben megfelelének taldlja, elrendeli az okirat
hirdetményi tton torténd kozzétételét (kifiiggesztését), azaz a teriiletileg illetékes polgarmesteri hivatal
jegyzdjéhez eljuttatja, a jegyzé az erre rendszeresitett hirdetétablan ¢s/vagy elektronikus aton - a kézhezvételt
kovetd napon — kifiiggeszti, ahol is az ugyanezen térvényben meghatarozott elévésdrlasra jogosultak 30 napos
jogvesztd hataridén beliil kotelesek esetleges elfogado, vagy lemondé nyilatkozatukat kézolni a jegyzovel.
Amennyiben a 30 napos hatarid6 eredménytelentl telik el - az elévasarlasra jogosulttol elfogadd nyilatkozat nem
érkezik — ugy a jegyzé a teljes iratjegyzéket atkiildi - 8 napon beliil - a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas céljabol, amennyiben jovéhagyja, Ggy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv eljuttatja azt a helyi
foldbizottsag részére szintén jovahagyds céljabdl. Szerz6dé felek tudomassal birnak a 2013, évi CXXIL Tv. A
mezd — és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 torvény, valamint a 2013, évi V. torvény, azaz a ,LUj Polgéri
Tarvénykonyvben meghatarozottakrol. Felek tudomasul vették eljard tigyvéd azon tajékoztatdsat, miszerint ezen
eljaras idotartama megkdazelitdleg 5 honap.

7./Vevd nyilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — és erdgazdasagi foldek
forgalmardl szolo torvény 13.§-ara — a fold haszndlatdt masnak nem engedi at, azt maga fogja hasznilni és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
Vevi kitelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen a fold vonatkozasaban fennall (féld)hasznilati
jogviszony(ok) idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a jelen pontban foglalt
kiielezetiségeket vallalja (a 2013, évi CXXIL Tv. A me=8 - és erddgazdasagi f6!dek Torgalmard! 52610 torvény

13.§ (4) bek.).

8./Vevd nyilatkozik tovabba, — hivatkozassal a 2013, évi CXXIL Tv. A mezd — ¢és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolé torvény 14. (1) és (2) bekezdésére - miszerint nines a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi fdéldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij - , vagy egyéb tartozdsa (foldhasznélati dij tartozasa), valamint a szerzést
megel6zé 5 éven beliil nem dllapitottik meg a vevd vonatkozasiban, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek volna,

9./Vevé nyilatkozik, miszerint a jelen addsvételi szerzodés alapjan megszerezni Kkivint fold
teriiletnagysagaval egyiitt, nem haladja meg az 1 hektart a birtokdban és/vagy tulajdonaban all¢ fold teriilet
nagysaga — Hivatkozassal Tft. 10.§ (2) bekezdésére.

Vevd nyilatkozik, miszerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10./A jelen adasvételi szerzddésbol eredd esetleges vitas kérdések eldontésére a szerzodé felek alavetik magukat
a Kalocsai Jarasbirésag kizarolagos illetékességének.

11./Szerzédé felek kifejezetten tudomasul vették azon iigyvédi figyelmeztetést, amely a 176/2008.(V1.30.)
Korm. rendelette] kapcsolatos, azaz az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol szolo jogszaballyal
kapcsolatos tajékoztatast. Felek rogzitik, miszerint Energetikai tanisitvany beszerzése nem sziikséges.

12./A jelen adasvételi szerz6dés kapcsan kiszabasra keriild vagyondtruhdzasi és eljarasi illetéket és a
szerzddéskotéssel jard valamennyi felmeriilt és igazolt koltséget kizardlag a tulajdonjog megszerzdje tartozik
viselni.

13./Szerzodo felek feltétlen és visszavonhatatlan belegyezésiiket, hozzijaruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1.
pontban irt Gjsolti, kiilteriileti 094/19 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni — II/4. sz. alatti tulajdoni illetoség -
hinyaddnak tulajdonjoga, a vevd javara, 1/1 aranyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon - az elado tulajdonjogdnak torlése mellett — minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil.




14./A szerzédd felek magyar allampolgarok, a vevd tulajdonszerzésének jogi akadalya nincs, foldforgalmi
torvény szerinti korldtozéds ald nem esik, valamint felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyi adataikat a jelen
okiratot szerkeszt6 ligyvéd a megbizas teljesitése keretében kezelje

15./A szerzddd felek kifejezetten tudomasul vették azon iigyvédi figyelmeztetést, mely a 40/2017. (XII. 4.)
NGM rendelet szerinti Villamos biztonsdgi feliilvizsgdlattal kapcsolatos. Felek rogzitik, miszerint vevo nem tart
igényt Villamos biztonsagi felillvizsgdlat eladdi elkészittetésére, arrdl — sziikség szerint - maga gondoskodik.
Szerzédo felek kifejezetten tudomasul vették azon tgyvédi figyelmeztetést, amely a 176/2008.(V1.30.) Korm.
rendelettel kapcsolatos, azaz az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolo jogszaballyal kapcsolatos
tajékoztatast. Felek rogzitik, miszerint megnyugtatélag megallapodtak az ingatlan Energetikai tantsitvanya
vonatkozasaban. Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény szerinti
korlatozas nem all fenn az ingatlan vonatkozasaban.

16./Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Madarasz Bence Gyula tigyvédet (6000 Kecskemét, Burga u. 15.
/3., KASZ-szam: 36081038.) jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, szilkség szerint
elirasb6l, vagy szamitasi hibabol, stb. adddd (ki)javitdsaval, valamint az ingatlan-nyilvantartasi osztaly elétti
képviseletilkkel az ingatlan tulajdonjoganak atvezetésével, a vevd tulajdonjogdnak bejegyzésével, az elado
tulajdonjogénak téroltetésével, a kifiiggesztési eljaras lefolytatasdval, a jegyzd el6tti és az osszes illetékes
hatésagi eldtti képviseletikkel — mely a NAV esetében a B400-as adatlap tovabbitasara szoritkozik -,
kapcsolatban, melyet okiratszerkeszt kifejezetten elfogad.

Szerzod6 felek kijelentik, hogy részletes tigyvédi tajékoztatast kaptak, a 2013, évi CXXIL Tv. A mezd — és
erdégazdasagi foldek forgalmérol szold torvény vonatkozo rendelkezéseirdl, az ingatlan-nyilvantartasi toérvény
vonatkozo rendelkezéseir6l, jelen adasvételi szerzddésrdl, az eldvasarlasi jogrol, az elévasarlassal kapcsolatos
rangsori rendszerrdl és azok jelentdségérol, az esetleges elovasarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos eljarasrol és
annak hatasarol jelen jogiigyletre, a helyi foldbizottsdg jogkorérdl, jognyilatkozatinak hatdsairél jelen
szerzddésre, az 0j ingatlan-nyilvantartasi térvényrél és annak vonatkozd rendelkezésirdl, illetve arrol, hogy ezek
értelmezése jelenleg még nem kialakitott az illetékes Kormanyhivatalok éltal, az ingatlan-nyilvantartasi térképi
allapot és a természetbeni allapot kozotti eltérésrdl, annak jelentdségérdl, esetleges jogkovetkezményeirol,
valamint az esetleges ado-illeték fizetési kitelezettségekkel kapesolatban. Szerzodé felek kifejezetten tudomasul
vették azon tigyvédi figyelmeztetést és tdjékoztatast, mely szerint az altaluk megkotott tigylettel kapesolatban
olyan adozasi, illetéleg illetékfizetési kotelezettség keletkezhet, amely kifejezetten adoszakértd vagy
konyvvizsgald igénybevételét teheti indokolita.

Ezt az adéasvételi szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben egyezdt, elolvasas, €s megértés utan, teljes korti
jogkovetkezményekre is kiterjed6 tgyvédi tajékoztatast kovetden, - egy-egy példanyt atvéve -, minden kényszer
és tévedéstdl mentesen, ép elmével és tiszta tudattal, helybenhagydlag alairtuk, melyet tigyvedi tényvdzlatként is
kifejezetten elfogadunk.

Kecskemét, 2026. szeptember 28.

Szabé Jozsefné Mong Miklos
vevd eladé

ZARADEK
Alulfron eljardasra meghatalmazott jogi képviseld Dr. Madardsz Bence Gyula figyvéd aldfvdsommal igazolom, hogy jelen okirat mmdenben megfelel a hatdlyos
Jogszabdlyi rendelkezéseknek, és a szerzédd felek kinyilvaniton akaratit tartalmazza, és az aldirasok valddisdgdt 1s tamisitom, ezért ezen okirator
. ellenjegyzem”. KASZ: 36081038
Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1 19.) Szabalyzataban meghatarozott
elektronikus alairassal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. minbsitett elektronikus aldirassal rendelkezem.
Az okirator készitetrem és ellenjegyzem: Kecskemét, 2026. szeptember 28.

Dr. Madardsz Bence Gynla
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TEGLAR
SZILVIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 14.23.08

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TEGLAR SZILVIA
Sziiletési hely: DUNAUJVAROS
Sziiletési datum: 1974.12.18.

Anyja neve: MESZAROS MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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