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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
tulajdonjog-fenntartissal és haszonélvezeti jog alapitisival
(a tovabbiakban: ,,Syery6dés™)
amely létrejott egyréssrsl

Déczi Kalman Sindorné
; : FE e s lakcim: 2746 Jaszkarajend, Majus 1. Gt 11.; .

v P
o

a éllamp(;lgérség: magyar, mint
Eladé (a tovibbiakban: ,,Eladé™),

mdsrésgril
Palinkas Krisztian
S ;3 lakcim: 2209 Péteri, Madach utca 43.

_ ; allampolgarsag:
magyar, mint Tulajdonjog Vevé (a tovabbiakban: ,, Tulajdonjog Vevd”), és % omi’fua,
A 2.026.03 .22 .

Palinkas-Cziczinger Melinda
; lakeim: 2209 Péteri. Madich utea 43

; allampolgarsag: magyar, mint
Haszonélvez6 (a tovibbiakban: ,,Hasgonélvezs”)

(a tovabbiakban Tulajdonjog Vevé és Haszonélvezs egytttesen ,,Vevdke”, mig Flad6 és Vevék egyiitt:
,Felek”)
L~ Karlzes4k Daldes
L , o g : Karkosdk Ugyvédi Iroda
ko011 az; alulirolt helyen ér iddben ag; albbi foltételek szerint: 1015 Budapest, Hattyd v, 16, 11./3.
Addszam: 18627026-2-4]
06 70 423 0888

L

A Szerz4dés targyit képezd ingatlan

L. Felek régzitik, hogy Eladé el kivinja adni a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 2. iltal Jaszkarajend kiilteriilet 033/3 helyrajzi szamon nyilvaintartott,
tetmeszetben ,,cimképzés alatt” talilhat, 3237 m? alapteriiletii, kivett tanya megnevezés ingatlan 1/1
aranyl tulajdoni hanyadat, a rajta all6 felépitménnyel egyiitt (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”), amely a jelen
Szerz6dés targya.

2. Felek egyiittesen megtekintették az Ingatlan 2026. 09. 22. napjan lekért e-hiteles tulajdont lapjat és
megallapitottak, hogy a tulajdoni lapon a jelen Szerzddés tirgyit képezé Ingatlan vonatkozasiban
elintézetlen széljegy nem szerepel.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak 111. része az alibbi 6nall6 megjegyzést tartalmazza a 2.
sorszam alatt:

- Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
42131/2003.09.03
Onillé széveges bejegyzés
Az ingatlan tertletébél 314 n.méter beolvadt a 033/50 hrsz. teriiletébe.

5. Felek régzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak tantsaga szerint az Ingatlan miivelés alol kivett tertilet,
megnevezese: kivett tanya. Felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmarol
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52616 2013, évi CXXII. torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) 3. § (1) bekezdése alapjan az Ingatlanta
a foldekre iranyadd szabalyokat kell alkalrmazni.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény talilhato, amely az addsvétel tirgyat képezi. A fold €s a
felépitmény kildn-kildn meghatirozott ellenértékéta IV. fejezet 1. pontja tartalmazza. Felek nyilatkozata
szerint az Ingatlanon a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld iltetvény vagy agrotechnikai
létesitmény nincs.

Vevdk a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42, §-a alap]an kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-
tulajdonnal.

Eladé tijékoztatja VevSket, hogy az Ingatlan jogi jellege ,Natura 2000 teriilet”. Vevék
nyilatkoznak, hogy tudomadssal birnak a természetvédelmi jellegrél, és tisztidban vannak az ebbdl
fakadé esetleges korldtozdsokkal és kitelezettségekkel, és azok ismeretében vasaroljdk meg az
Ingatlant.

Az eljard tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a tulajdonilap-mésolat a kidllitisakor fenndlls ingatlan-
nyitvantartasi allapotot tanisitja; a késGbb bekévetkezd valtozasokat nem tartalmazza. Felek az Ingatlan
tulajdonilap-mésolatat kézosen megvizsgaltik, az abban foglaltakat dttanulminyoztik, az abban rogzitett
tényeket elemezték. Eljard iigyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatosan adott valamennyi tdjékoztatdsat
megértették, azokat tudomadsul vették.

A jelen Szerzédés alditasival Eladé teljes feleléssége tudatiban kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartis a Szerzdés alafrisinak idSpontjiban az itt feltiintetett tényeket,
illetve adatokat tartalmazza, az Tngatlan a rogzitetteken til pet-, teher- és igéhymentes és a tulajdoni lap
tartalma a valésignak megfelel, azon sem &, sem pedig felhatalmazdsa alapjin tovabbi harmadik
személyek semmiféle viltoztatisokat nem kezdeményeztek. Kljelentt tovibbi, hogy nem ismer egyéb
olyan kériilményt, amely az Ingatlan megtetheléséhez, illetve mar fennalls, de be nem jegyzett tehet
ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséhez alapot szolgaltathatna.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanon szerzSdésen alapuld elévisirlsi joga senkinek nincs és
jelen szerzddés megkoteset kisvetben sem kot olyan szerzddést, amely elGvisitlasi jogot biztositana
harmadik {é] javara.

II.
A Szerz8dés megkitésére iranyulé jognyilatkozatok

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanon fennallé 1/1 atdnya tulajdoni illetségét eladja Tulajdonjog
Vevd részére, aki azt 1/1 tulajdoni ardnyban megvisarolja adasvétel jogcimén megtekintett
Allapotban, a jelen Szerzédésben foglalt vételaron és feltételek mellett.

Pilinkis Krisztian Tulajdonjog Vevd a jelen Szerz8dés alapjan térténd tulajdonszerzésével
egyidejiileg, mint haszonélvezetet alapito tulajdonos, hazastirsa, Pilinkds-Cziczinger Melinda
Haszonélvezé mint a Foldforgalmi tv. 5. § 13. pontja szerinti kizeli hozzdtartozdja javara
ingyenesen haszonélvezeti jogot alapit az Ingatlan egészére, a feiépitményre is kiterjedden. A
haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéssel jon létre, a bejegyzés hatdlyinak
kezd§ idépontjatél szamitott 20 (hisz) év hatirozott idGtartamra. Eladé a tulajdonjog és a
haszonélvezeti jog bejegyzéséhez hozzijarul; a haszonélvezet alapitéja Tulajdonjog Vevd,
jogosultja a felesége. Haszonélvezd az ingyenes alapitist elfogadja. A jog a hatarozott idé8
lejartaval, illetve a jogosult korabbi haldlival megsziinik, automatikusan nem hosszabbodik
meg. A haszonélvezet alapitisita a Foldforgalmi tv. 37. § (1)~(4) bekezdései iranyaddk;
érvényességéhez a 37. § (4) bekezdése alapjan kiilon mezdgazdasigi igazgatdsi szervi
jévihagyds nem szitkséges. A jelen okiratba foglalt adédsvétel ett6l fiiggetleniil hatésagi
jovahagyashoz kitd.

Felek kijelentik, hogy a haszonélvezeti jog ingyenesen ketiil alapitdsra, igy Haszonélvezd szerzése az
illetékektdl 2616 1990. évi XCIIL tdrvény (a tovabbiakban: Itv.) 17. § (1) bekezdés p) pontja alapjan a
hizastarsi kapcsolatra tekintettel illetékmentes. Tulajdonjog Vevé és Haszonélvezd buntetdjogi
felel&sségiik tudatiban, kdzdsen kijelentik, hogy egymds hizastirsai, ezért a Féldforgalmi tv. 5. § 13.
pontja szerinti kézeli hozzatartozok.

I'd
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4. Felek r6gzitik, hogy 2 jelen Szerzddés tatgyit képezé Tngatlanon a Féldforgalmi tv. értelmében
eldvasirlisi jog 4l fenn. Amennyiben a mez8gazdasigi igazgatisi szerv a Szerzédést elévasirlisea
jogosulttal hagyja jova, az elSvisarlasra jogosult Tulajdonjog Vevs helyébe 1ép, viltozatlan vételarral,
fizetési és birtokbaadisi feltételekkel Ebben az esetben a Palinkds Krisztidn és Pilinkés-Cziczinger
Melinda kézistt ingyenes haszonélvezet-alapitds nem lép hatélyba, és annak bejegyzése nem kérhetd; 2z
elévisérlista jogosult haszonélvezeti jog alapitasira és ezzel kapesolatos juttatisra nem koteles, Az
addsvétel a haszonélvezet létrejStte nélkil is teljesitendd; az elévasirls belépése és a haszonélvezet
elmaraddsa 2z addsvétcltd] vald clillisra nem jogosit. Eat Haszonélvezd kifejezetten elfogadja. Az
elévisitld belépése esetén a Vevékee vonatkozd addsvételi teljesitési rendelkezéseket 2 belépd
elévisitlora kell alkalmazni, a személyhez kétdtt nyilatkozatok és g hézastirsak kozot jogtigylet
kivételével,

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra vonatkozd, 2026, augusztus 6. napjan kelt adisvételi szerzédés
jovihagyasat a Pest Virmegyei Kormanyhivatal az 574.468/202¢, Ugyiratszamn, 2026, augusztus 19,
napjan kelt hatarozatival megtagadta. Felek a jelen Szerzédéssel j, 604ll6 adisvételi szerzddést kotnek,
kizdrélag a Jaszkarajend kiilteriilet 033/3 helyrajzi szamn Ingatlanta. Fladé kijelenti, hogy e koribbi
szerzGdésen kiviil az Tngatlanra nem kitot mis olyan szerzédést, amely az Ingatlan tulajdonjogét vagy
hasznalati jogit ésinti; a korahbi szerzGdés alapjan sem harmadik személy tlajdonjoga, sem hasznalati
joga nem ll fenn. Fladé a jelen Szerzddés megkStését kdvetSen sem kit olyan szerzédést, amely a jelen
Szerz8dés teljesitését akadilyozna vagy az Ingatlant a jelen Szerz6déshen foglaltakon tal megterhelné, E

- 8zavatossagi villalis megsértése a Vevdket a X, fejezet szerinti elallisra jogositja.

6. Vevk kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédéshben aiapitott_ haszonélvezeti jogon til per-, teher- és
igénymentes jogszerzést kivinnak, Flad pedig ennck ismetetében &s szavatoldsival adja el az Ingatlant.

8. Szerz6dd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvdképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek
szetzési, valamint tigyletkdtési képessége korldtozas ali nem esik,

111.

A Szerz8désre iranyadé jogszabély:ok

1. Eljaré Ugyvéd thjékoziatja Feleket, hogy a jelen Szerzédéste a Polgari Torvenykinyvrdl sz616 2013, évi
V. térvény (a tovdbbiakban: Pk), 2z ingatlan-nyilvintartasrsl sz6lé 2021. &vi C. térvény (a tovabbiakban:
Inytv.), a Féldforgalmi tv., valamint a mez6- & erdbgazdasigi foldek forgalmirél sz61é 2013, évi CXXIIL
torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésckrd] és dtmeneti szabalyoktdl sz816 2013. évi CCXIL. totvény (a
tovibbiakban: Fétv.) tendelkezései irinyadék.

Iv.
A Vételdr és megfizetése

T Felek az Ingatlan kélcsénésen kialkudott vételdrat, egybehangzé akaratnyilatkozattal 15.000.000,- Ft,
azaz, tizendtmillié forint Gsszegben llapitjik meg (a tovibbiakban: o Vételdr?). A Foldforgalmi tv, 8/A.,
§ (3) bekezdésére tekintettel 2 Vételiron beldl a f51d ellenértéke 9.500.000,- Ft, azay wetlenermillid-iizdzeser
Jorint, az Ingatlanon talalhaié felépitmény ellenértéke 5.500.000,- Ft, azaz, imillis-otsdzeser forint. B
bontist Felek egymis kézott megillapodisukkal hatiroztik meg. A bontis nem érinti az Ingatlan
epységes dtruhazasit, a teljes Vételdr dsszegét, megfizetésének modjat és hatitidejét.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételira az Ingatlan megtekintése, dllapotanak felmérése és a forgalmi értéket
befolyisold valamennyi tényezd figyelembevételével, egyezd akaratuk alapidn keriile megllapitista, gy a
Vételar az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben arinyos, azt véglegesnek tekintik,

SzerzédS felek kilcsondsen és végérvényesen megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés Prk. 6:98, § (M

bekezdése szerinti feltling értékarinytalansag Jogeimén valé megtimadisi joguked] kélesdndsen lemondanak,
azt kizarjik.
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2. A Vételar megﬁzetésének feltételei és Utemezése:

A Szerzédés aliirisakor vételitfizetés nem torténik, Palinkas Krisztidnt vételar-fizetési kotelezettség kizardlag
akkor tetheli, ha a mez&gazdasigi igazgatasi szerv a jelen Szerzbdést vele mint vevével hagyja jové, és a
j6vahagy6 hatdrozat véglegessé valik. Amennyiben a hatdsig a Szerzddést elévasarlasra jogosulttal hagyja jova,
a vételar megfizetésére a helyébe 1épd elévisarlasra jogosult kbteles, a jelen fejezetben meghatarozott azonos
fizetési feltételekkel és hataridével; Palinkds Krisztidnt cbben a2z esetben vételar-fizetési kotelezettség nem
terhell, A kdzzétételre vald alkalmassdgot megillapitd déntés dnmagiban fizetési kotelezettséget nem
keletkeztet.

Amennyiben 2 mezdgazdasigi igazgatisi szerv 2 jelen Szerzédést jovihagyja, eljard tgyvéd a jévahagyo
hatdrozat véglegessé vilsarol haladéktalanul, irdsban értesiti Fladot és a hatirozatban vevSként megjeldlt
személyt, és a végleges j6vihagyd hatatozatot résziikre megliildi,

Tulajdonjog Vevd, illetve a helyébe 1épd elGvasarlasra jogosult kiteles a teljes 15.000.000,- Ft, azag
tizenéimilli forint Vételarat az eljard iigyvéd fenti irdsbeli értesitésének és a végleges jévahagyd
hatarozatnak a kézhezvételéts] szamitott 10 (tiz) banki napon beliil banki dtutalds (tjan megfizetni Elado
Déczi Kalman Sandorné K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10410400-00000190-09677720 szimu bankszamlajira.
Haszonélvez8t az ingyenes haszonélvezet-alapitasra tekintettel vételar-fizetési kitelezettség nem
terheli.

3. Felek rogzitik, hogy a vételarbol Gsszesen 1.500.000,- Fr, azasy egymillid-otzdzeser forint sszeget a Ptk
6:185. §-a alapjan, kifejezetten foglalonak mindsitenek, amely a fenti vételarfizetéssel egyidejiileg,
annak részeként teljestl. A foglald jogkdvetkezményei kizasélag a foglald tényleges megfizetését kdvetden
alkalmazhatok.

4. Tladé a vételar fentiek szerinti modon téeténd megfizetését a Tulajdonjog Vevd, flletve a hellyébe 1épd
elovasitlasta jogosult szerz&dés szetint, sajat kezéhez torténd joghatilyos teljesitéseként ismeti el. A
teljesités napja 4z a nap, amikor a teljes vételar az Flado bankszamlajan hidnytalanul jovAirdsra kertl.
Fladé a vételar fenti bankszdmlan térténd jovairasat haladéktalanul koteles a vételarat teljesité vevd,
valamint eljard jogi képviseld részére jelezni elektronilus levélben (info(@karkosak.hn).

5. Amennyiben a Szerzédés a mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovaihagyasanak olyan okbél torténd
megtagaddsa miatt hitsul meg, amelyért egyil Fél sem felelSs, 2 Felek a X. fejezet szerint szamolnak el.
Az elévasatlisra jogosult belépése nem a SzerzGdeés meghitsuldsa; az adésvétel a jovihagyott elévisatloval
teljesftendd, Eladd ‘Tulajdonjog Vevd esctleges kotibhi teljesitésével a végleges jovihagyo hatirozat
kozlésétdl szamitott § (nyolc) napon beliil elszamol, és részére az dltala megfizetett dsszegeket visszateriti.

V.
Az Ingailan miiszaki tartalma, energetikai tanusitvany

1. Eljaré digyvéd tajékoztatja Feleket, hogy az Ingatlanon taldlhaté felépitményre az épiletek enetgetikai
jellemzéinek tandsitdsirol 52616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szetint energetikai taniisitvanyt kell
készittetni. Pelek rogaitik, hogy az ingatlanra vonatkozé energetikai tantsitvany ercded példanyat
Fladé legkésSbb az ingatlan birtokbaadasakor a Vevék tészére dtadja.

2. Eljjrd ugyved tajékoztatja Feleket, hogy az Beszekdtd &s felhasznildi berendezésekrdl, valamint a
potencialisan robbanisveszélyes kozeghen miiksdé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekedl
sz616 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet 1. mellékletének 1.6. pont €) alpontja és 1.13.2. pont f) alpontja
szetint villamos berendezésnck az e rendeletben meghatarozott miiszaki biztonsagi kéveteiményeknek
megfelels allapotit ellenSrizni kell. Fladé villalja, hogy a rendelet szetinti villamos biztonségl
feliilvizsgalatot az atra jogosult szakemberre] elvégezteti, és az arrdl sz6l6 dokumentumokat legkésébb a
birtokbaadaskor a Vevdk részére atadja.
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VI.
Jog- és kellékszavatossag

1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdonjoga itdnt harmadik személy igényt a jelen Szerzédés
alfirisiig eld nem tetjesztett, és nincs olyan més teher vagy igény sem, amely a tulajdoni lapta ugyan nem
keriilt bejegyzéste, de arrdl birmilyen formaban tudomisa lenne. Fladé szavatolja, hogy az Ingatlannal
kapcsolatos a szerzddéshen nem szerepld adéterhek, kdztartozdsok, mis, akir elismert, akir jogvitival
fenyegetd tartozasok, kotelezettségek nincsenek.

2. Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan harmadik személy nem rendelkezik
semmiféle joggal, mely a Veviknek az Ingatlannal valé tendelkezését, az Ingatlan hasznlatt, birtokldsét
akadalyoznd, korldtoznd, vagy ami a Vevék jogainak megszerzését, zavartalan gyakotlisat akadilyozni
vagy veszélyeztetné és nincs tudomdsa ilyen igényrdl. Eladé kijelenti, hogy az Eladén és csaladjan kiviil az
Ingatlannak nincsen jogszer(i hasznal4ja és mas személy bejelentett lakeimmel az Ingatlanra vonatkozdan
nem rendelkezik, Eladé kijelenti, hogy sem Fladé vallalkozdsinak, sem més gazdslkodé szervezetnek a
sz¢khelyeként, telephelyeként vagy fibktelepeként nem jelélték meg az Ingatlant.

3. Eladé kijelenti tovibba, hogy vele szemben olyan peres eljirs, valasztotthitosigi eljards, bintetdeljaras,
illetve végrehajtisi eljaras nincs folyamatban, amely jelen Szerzédéssel megvalésitani kivint jogligyletet
erintheti, vagy amely birmilyen modon befolydsolna az Ingatlan jelen Szetzddésben meghatirozott jogi
helyzetéts-

4. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan nem 4lt méemléki védettség alatt, igy a magyat épitészetrd]
52616 2023. &vi C. tdrvény 127. §-a alapjan senkit nem illet meg elGvasarlasi jog.

5. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa az Ingatlan rejtett vapy olyan hib#jarsl, ami az Ingatlannak és
gepészeti berendezéseinek rendeltetésszerd hasznalatit akadilyoznd, illetélep kotlatozni. Vevok kijelentik,
hogy az Ingatlant ismerik, annak 4llapotard] részletes informacidval birnak.

VII.
Az Ingatlan birtokinak dtruhazisa

t. Blado kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlan birtokdt tisztin, a jelen Szerzédésben alapitott
haszonélvezeti jog kivételével pet-, teher- és igénymentes allapotban, valamint méas harmadile személyeket
megillet5 jogtél mentesen legkésébb a teljes vételdr megfizetésétdl szamitott 3 napon beliil, Felek
altal elbre egyeztetett idSpontban Vevékre dtruhdzza a tartozékaival egyltt a megtekintett allapotban. Az
Ingatlan birtokbaaddsinak feltétele a Vételar teljes egészében or1éné kiegyenlitése. Felek az Ingatlan
birtokbaaddsardl kiitelesek jegyzSkonyvet felvenni, melyben rigzitik az Ingatlanban talalhato
mérSorak dllasatis. Az ily médon régzitett és valimennyi £él Altal elismert adatolk ranyaddak a kozlizemi
dijak viselése vonatkozasiban. Eladé vallalja, hogy az Ingatlan 6sszes kulcsat, illetbleg egyéh, a bejutdshoz

sziikséges eszkdzoket Vevok részére a birtokdtruhdzds soran atadja.

2. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé az inpatlan birtokanak itrubézisival késedelembe esik,
késedelmi kdtbért kételes fizetni a Vevdk tészére, melynek mértéke napi 20.000,- Ft, azaz hdszezer forint.

3. Fladé vallalja, hogy az Ingatlanba bejelentett személyek az Ingatlanbél a birtokbaadas napjaig
kijelentkeznek. Ennek harminc napon tdli késedelme esetén a Vevék a polgatok személyi adatainak és
lakcimeének nyilvintartisirdl sz616 1992. évi LXVI. td1vény vonatkozd rendelkezéseinek megfelelGen
jogosultak lakcimrendezést eljardst kezdeményezni (kényszerkijelentés), iletSleg gazdasigi tarsasigok és

—~
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egyéb szervezetek esetében a székhelyhaszndlati jogosultsig megszineését a nyilvantartd birdsagnak,
hatésagnak bejelenteni, tovabba jogosultak ezen eljdrisok minden koltségét Eladéta terhelni.

4. A Ptk. 6:217. § alapjan Vevék a bittokittuhazis napjitdl kezdve jogosultak szedni az Ingatlan hasznait,
kdtelesek viselni tetheit és az Ingatlanban bedllott azon kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kételezni. Tulajdonjog Vevé és Haszonélvezd egymis kdzétt viszonyiban a haszonélvezeti jog létrejditét
kévetden a hasznok szedésére, a terhek viselésére és a jogok gyakorldsira a Ptk. haszonélvezetre
vonatkozé rendelkezései irainyaddk, a Féldforgalmi tv. kitelezé szabalyainak megtattasaval.

5. Felek rdgzitik, hogy a birtokitruhdzés idépontjdig felmerilt kéziizemi tartozisok Eladot, mig a
birtokdtruhdzast kovetSen felmeriild valamennyi kéltség Vevéket terheli.

6. Felek a birtokatruhszast kévets 15 (azaz tizendt) napon bekill kitelesek elsGsorban online, elektronikus
ligyintézés modjin — vapy személyesen, vagy meghatalmazottjuk Gtjdn — az Ingatlanban kéziizemi
szolgaltatast nyGjté tirsasigokat megkeresni, Elad részérdl a koztizemi szerzddések felmondisa, Vevok
részérdl a kozlizemi szerzédések megkotése végett. Eladd a teljes vételir megfizetése esetére a jelen
Szerz8dés aléirasival hozzajirul, hogy Vevék az Ingatlanban taldlhat6 kézizemi fogyasztasmérdket a sajat

neviikre atirassak,

7. Eladdé vallalja, hogy a birtokbaadas napjig keletkezett koziizemi dijakat kifizeti. Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy kéziizemi tartozésa az Ingatlan vonatkozasiban nem all fenn és az ertdl 52616 ,,nullds”
igazolasokat legkésébb az ingatlan birtokbaaddsival egyidejileg a Vevek rendelkezésére bocsitja.

8. Felek rogzitik, hogy a szerzddés targyst képezd foldet hatdlyos vagy a szerzédéskotés idépontjiban még
hatilyba nem lépett f6ldhasznalati szerzGdés vagy téhblethasznilati megallapodas nem érinti; e nyilatkozat
a jelen Szerzédéssel alapitott haszonélvezeti jogra nem vonatkozik.

VIIL
Ingatlan-nyilvintartdsi rendelkezések

. Eladé a jelen Szerzédés alafrisival egyidejiileg kijelent, hogy kiilén tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban
foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulzisa’it adja ahhoz, hogy az Ingatian 1/1 tulajdoni
hanyadara vonatkozéan a Féldhivatal Pilinkas Krisztian Tulajdonjog Vevd tulajdonjogat 1/1
tulajdoni ardnyban addsvétel jogcimén bejegyezze Déczi Kilman Sindomé Eladé
tulajdonjoginak egyidejli torlése mellett. Palinkas Krisztidn Tulajdonjog Vevs kiilén iigyvéd 4ltal
ellenjegyzett okitatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisat Palinkas-
Cziczinger Melinda Haszonélvezd javara az Ingatlan egészére ingyenesen alapitott, a IT, fejezet
2. pontja szerinti kezd@ idSponttdl szamitott 20 (hisz) év hatdrozott idGtartamii haszonélvezeti
jog bejegyzéséhez (a tovabbiakban egyiitt: ,Tulajdonjog- és Haszonélvezeti jog-bejegyzési
engedély”). A haszonélvezet bejegyzése csak Pélinkis Krisztidn tulajdonszerzése esetén kéthetd,
tulajdonjoganak bejegyzéséhez igazodé sorrendben. Elévasidd belépése esetén az ingatlan-nyilvantactasi
eljarast a vépleges jovahagyé hatitozatnak megfelelden kell lefolytatni, Pilinkds-Cziczinger Melinda javita
haszonélvezet bejegyzése nélkil

i

2. Felek megillapodnak, hogy kiilén letéti szerz8désben rendelkeznek a Tulajdonjog- és Haszonélvezeti
jog-bejegyzési engedély 6 (hat) eredeti példinyinak tgyvédi letétbe helyezésérol, valamint a letéthdl valod
felszabaditisanak feltételeirdl azzal, hogy a teljes Vételir megfizetésének a letéteményes figyved részére
torténd hitelt érdemld igazolisit, valamint a Foldforgalmi tv. szerinti végleges hatésagi jovahagyds
megszerzését kivetd legkdidhh 5 munkanapon beliil a letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedélyeket a
Foldhivatalba benytjtja. El6vasatlé belépése esetén a haszonélvezeti jog bejegyzésére szolgals

rd
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.’engedély a letétbSl nem adhaté ki és nem nyujthaté be; a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges
engedélyt Eladé a végleges jovahagyo hatirozattal osszhangban biztositja,

3. Felek megallapodnak, hogy Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes dsszegii kiegyenlitéséig
fenntartja, azaz Eladé az Ingatlant a Vételir hidnytalan megfizetéséig a Ptk 6:216. §-a szerintd
tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Eladé a tulajdonjog- fenntartis iddtartama alate Vevék tulajdonszerzésre
¢s haszonélvezetszerzésre irdnyuld jogat — hozzdjarulisuk nélkil — nem csorbithatja.

4. Felek megillapodnak és rogzitik, hogy kéz6s kérelmiik alapisn az eljard illetékes ingatlantigyi hatésdg a
179/2023. (V. 15.) Kotm. rendelet 45, §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé Vevéi jogot
Tulajdonjog Vevé javéra bejegyzi az Ingatlan tulajdoni lapjdra a tulajdonjog bejegyzése irind kérelem
elbiralasdig, de légfeljehb a kérelem ingatlaniigyi hatdsigi benyfjtsatsl szamirott hat hénapos hatirid
elteltéig, és erre tekintettel az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja szerint ag Ingatlanta vonatkozd tovahbi
jogok, tények bejegyzése iranti eljarast felfiiggeszti,

5. Ezzel Osszefiigoésben  az Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada vonatkozasiban Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajirulasst adja ahhoz, hogy Palinkds Krisztian Tulajdonjog Vevé javara a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirilisiig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntattishoz kapesoldds
Vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6s4pi benytjtasitdl szamitott hat hénapos hatiridé
elteltéig a 179/2023. (V. 15.) Korm. tendelet 45, §-a szerint tulajdonjog-fenntartdshow kapecsolddd Vevdi
jog keriilion bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisha, mely jog bejegyzésére Felek kéudsen kérik a
Féldhivatalt.

6. Felek tisztdban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds Vevéi jog alapjin az
ingatlaniigyi hatésig az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja szerint filggeszti fel a tovabbi
bejegyzési eljarisokat, A jelen Szerz6désben hatarozott idGre kikétsit vevéi jogot az ingatlaniigyi
hat6sdg e hatarozott idé§ elteltével hivatalhsl torli. Felek a hataridé lejarta eldtt ellendrzik az
eljdrds dllasit és sziikség esetén rendezik a vevéi jog tovibbi biztositasit. Felek megallapodnak,
hogy amennyiben Tulajdonjog Vevs tulajdonjoginak bejegyzését megelézden a Féldhivatal a
vevli jogot torli, ugy eljirnak annak ismételt bejegyzése irant; az ismételt bejegyzés az eredeti
ranghely antomatikus meg8rzését nem biztositja.

IX.
Az eljarisi kéltsépek viselése
1. Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Eladét, hogy az Tngatlan értékesitéséhdl szdrmazd jovedelem utin a személyi
jovedelemadérdl sz6lo 1995, évi CXVIL totvény 8. § (1) bekezdése és 59_64. §-ai alapjin
személyijovedelemadd-fizetési kételeZGttSége keletkezhet, Az adékételez::ttséget a szerzés idépontja és
jogcime, 2z elszimolhaté koltségek, az 1démnilis és az esetleges mentességek figyelembevételével kell
megallapitani; az adé alapja nem automatikusan a teljes Vételar.

2. Eljaré Ugyved tajékoztatja Tulajdonjog Vevét, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi XCITL toevény 18. §
(1) és 19. § (1) bekezdése alapjin 2 visszterhes vagyonatruhazési illeték 4ltalinos mértéke 4% (azaz négy
szdzalék); az illeték alapjat, az esetleges mentesség és kedvezmény alkalmazhatésigit a NAV allapitja meg,
Haszonélvezd ingyenes szerzésére a II. fejezet 3. pontja iranyads.

3. Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Vevéket, hogy az ingatian-nyilvintartisi, a tolekalakitisi, 4 Soldmirési ér tévkipérzeni
tevédkenysdagel kapesolatos efidrdsok, tovdbhi az ingatlan-nyibvintartdsksl é ay, dilami alapaduthizisokbsl torténd
adatizolgdliatisok fgazpatdsi izolpdliatisi dijiaird] szdi6 1/2024. (I 30.) KTM rendelor 7. (1) bekezdise alapjin az
ditaldnos ingatlan-nyilvintartis eljdrdsi dff ingatianonként é& clidrisonként 10.600,- Fr, 4 tulgjdonjog-fenntartdshoz
kapesolddd vevds jog bejegyzésére irdnyuld kilin efjdrds djja 10.600,- Ft, 4 tulajdonfog és haszonédlvezeti jog ogy eliirdshan
157HEn5 bejegyxdsinek diia tovdbbi 10.600,- Fr. A rendeiot 20, I (2) bekesdése sxerinti elektroniteus hitslas titlagdonilap-
midsolal dija lekérisenként 4,800, Fr. Két bejegyzési eljirassal és egy dijkSteles tulajdonilap-lekéréssel
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szdmolva e kbltségek Gsszege 26.000,- Ft; a ténylegesen sziikséges tovabbi eljirdsok és lekérésck
dija ezen felill metiithet fel. '

X.
A Szerzddés megsziintetésének egyes esetei

1. Vevdk az alibbi esetekben jogosultak eldllni jelen Szerz6déstdl:

a) ha Tulzjdonjog Vevé tulajdonjoginak bejegyzésére irinyuld ingatlan-nyilvantartisi kérelem
Foldhivatalhoz totténd benyijtasaig igazoltan az Ingatlant érintd barmely, a jelen Szerz&dés
keretein kiviil esd jog bejegyzésére vagy tény feljegyzésére irdnyulé kérelem kerill benyijtdsta
barmely, Vevékon kfviili kérelmezd javara; az elévasitlisra jogosult térvényes belépése és az
ahhoz kapcsol6dd bejegyzési kételem nem alapoz meg elallasi jogot.

b} ha utébb bizonyitist nyer, hogy Eladd a II. fejezet 5. pontjaban tett szavatossdgi
nyilatkozatat vagy vallalisat megszegte; tovibbd az ott kifejezetten feltare, hatésagi
jovahagyédst nem kapott kordbbi szerzGdés puszta léte nem alapoz meg elallasi jogot;

¢) ha Eladé az ingatlan birtokanak dtruhizdsival 15 (tizenét) napot meghaladd késedelembe esik.

2. Hladé jogosult jelen Szerzédéstdl eldllni:

a) amennyiben Tulajdonjog Vevé, illetve a helyébe 1épé elvisitlasra jogosult a vételar teljesitése
tekintetében énhibajabol 15 (tizendt) napot meghaladd késedelembe esik.

3. Az elallast a Fél a masik Fél jelen Szerzédéshen feltiintetett cimére kiildott, ajanlott-tértivevényes levélben
kézdlt egyoldalt irisbeli nyilatkozatival gyakorolhatja. Az efdllisi nyilatkozat kbzlésére és kézbesitésére a
X1. fejezet rendelkezéseil itinyaddk. A jogszerd elillis kozlését kdvetd 3 (harom) napon beliil Vevék
kételesek megadni az e Szerz8dés alapjan bejegyzett jogok és tények torléséhez, valamint — szlikség esetén
— az eredeti ingatlan-nyilvintartisi llapot helyreallitisahoz sziikséges, jogszabily szetinti nyilatkozatokat.

Az Eladénak betudhaté ok miatti elallis esetén az elallis kézbesftését kivet 8 (nyole) napon belil Fladd
feltétel nélkiil koteles visszafizetni Tulajdonjog Vevé, illetve a helyébe 1épett elévasarlasta jogosult részére
a ténylegesen atvett foglald kétszeresét, illetve a foglalon felili addig kifizetett vételirrészleteket, valamint
a kifizetett vételarrészletek torvényes kamatat, illetve Vevdk igazoltan felmeriilt koltségeit és karat. A
foglalé jogkévetkezményei a foglalé tényleges megfizetéséhez kitodnek; a kirterités és a kothér dsszegét

a foglald dsszegével csdkkenteni kell.

A Tulajdonjog Vevének, illetve a helyébe ¥pett elévisitlasra jogosultnak betudhaté ok miatti elallis
esetén az elallds kézbesitését kévetd 8 (nyolc) napon belill Eladd feltétel nélkil koteles visszafizetni a
vételarat teljesitl vevs részére az addig kifizetett foglald Gsszegével esdldkentett vételdrrészleteket.

Az egyik félnek sem felréhaté ok miatti elilids/megsziinés esetén — ideértve a Foldforgalmi tv. szerinti
hatésdgl jovahagyis egylk Félnek sem felrdhatd okbol torténd megtagadisit - az elallas vagy a
meghitsulist megallapitd hatirozat kézbesitését kovets 8 (nyolc) napon beliil Elad6 feltétel nélkiil koteles
visszafizetni a vételarat teljesits vevé részére az addig kifizetett teljes vételarat, beleértve a foglald dsszegét
is. A felmeriilt kéltségeket és kirokat pedig a Felek maguk viselils. Az elévisatlasra jogosult belépésére a
11. és IV. fejezet rendelkezései iranyadok.
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XI.
A jognyilatkozatck kézlése

1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés csak és kizardlag frisban modosithaté, erdsithetd, illetve sziintethetd
meg.

2. Az irdshan a masik Félnek cimzett olyan jognyilatkozat, amely a jelen Szerzddés modositisira, illetve
megsziintetésére irdnyul vagy a jelen Szerzédésbs] eredd valamely kotelezettség teljesitésére szélit fel, az
alabbi esetekben és id8pontokban tekintendd készoltnek:

a) személyes kézbesités esetén azonnal, az Atvételi elismervényen — amely lehet az dtadott
nyilatkozat masolati példanya s, amelyen a Fél az aldirdsival clismeri az atvétel tényét— megjelolt
napon, vagy

b) tértivevényes ajanlott kiildeményként trténd kézbesités esetén a cimzett ['él lakcimére (illetve
kdzlt postacitmére) kildstt levél tértivevényén feltiintetett atvételi napon, vagy

c) amennyiben a Fél az a)-b) alpontok barmelyike szerint megkildétt értesités atvételét
megtagadja, az értesités kézoltnek tekintends a megtagadas napjin.

X11.
Allampolgérségi nvilatkozat

1. Felek az Inytv. 35. § (1) bekezdés h) pontjanak megfeleléen kijelentik, hogy magyar allampolgarok, és Gket
a jelen Szerz8dés megkdtésében semmilyen jogszabilyi rendelkezés, birdsdgl hatdrozat, egyéb hatésdg
déntés vagy szerz8dés nem akadilyozza vagy kotlitozza, tovabbi, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik
személy hozzajaruldsira nincs szilkség.

XI11.
Jogi képviselet

1. Eljard Ugyvéd tijekoztatja Felcket, hogy az Inytv. 42. § (1) bekezdésére tekintettel Tulajdonjog Vevd
tulajdonjoginak és Haszonélvezd haszonélvezet joginak bejegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvintartisi
eljarisban a jogi képviselet kételezd.

2. Felek a jelen Szerzédés aliirasaval egyben megbizzik és meghatalmazzik 2 Karkosdk Ugyvédi Irodat
(székbelye: 1015 Budapest, Hattyt utca 16. IT/ 5., eljird dgyvéd: dr. Karkosik Baldzs; eljird iigyvéd
kamarai azonosito szdma: 36062650), hogy a jelen Szerzédést megszerkessze, ellenjegyerze, a toldforgalmi
hatbsigl jévahagysi és az ingatlan-nyilvintartasi eljdrisban képviselje Sket, valamint a NAV B400E-
adatlapjat kitoltse és a szitkséges képviseleti jogosultsag ipazoldsaval kzvetleniil a NAV-hosz benyijtsa. E
megbizast és meghatalmazast eljaré Ugyvéd a jelen Szerzbdés aldirisival és ellenjegyzésével egyidejileg
elfogadja. A jelen meghatalmazis magaban foglalja, hogy eljiré Ugyvéd a jelen Szerzédéssel kapesolatos
valamennyi iratba betekintsen, azokrél mésolatot vagy kivonatot kérjen. Felek villaljak az eljarasban
sziikséges kitlén, jogszabaly szerinti alakban kiallitott meghatalmazésok megadisit is.

3. Szerzédé Felek kijelentik és tudomésul veszik, hogy az okiratszerkesztd tigyvédnek 2 megbizisa az
adotanicsaddssal kapesolatos tdjékoztatisra és Ugyintézéste — a B400E-adatlap NAV-hoz torténd
benyvjtisin tilmenden - nem terjed ki,

4. Pelek elismerik, hogy a jelen Szetz8dést készité és ellenjegyz6 tigyvéd mepfeleld tijékoztatist adott a
vonatkozd dsszes hatilyos jogszabalyrél és az adott tigymenetrdl, valamint kérésre egyes kapesoléds jogi
informiciékedl. Ennek keretében a meghizott tgyved a Feleket kioktatta a jelen Szerzddés megkotésébél
eredd joghatisokkal kapcsolatosan — ideértve killonésen a jelen Szerz8dés megkotésével és teljesitésével
Osszefliggd  mindenneml adé- és  illetékfizetési ktelezettséget, a jelen Szerzddés esetleges

it = - r——
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meghitisulasanal eseteit, a tulajdonjog atszallasird] rendelkezd nyilatkozat jogi jelentdségét, az ingatlan
tulajdoni lapjira feljegyzett széljegyck jogi jelentdsépét, valamint a jelen szerzddés megszepésével
kapcsolatos joghatisokat és jogkdvetkezményeket. Felek a tijékoztatdst megéttették és kijelentik, hogy
meg nem vélaszolt kérdésiik, észrevételik nincs. Felek, mint meghizok kijelentik, hogy a jelen
Szerzbdésben foglaltak valamennyi, az adisvétellel kapcsolatos tényillisi elemet tartalmazzik, a
szerzédéses akaratukkal mindenben megegyeznek, igy a jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is
aldirjik. Szerz6ds Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzdéshél egy-cgy eredet példanyt atvettek.

XIV.
Foldforgalmi tGirvény szerinti nyilatkozatok, rendelkezések és eljardsi szabalyok

1. Vevik kiilon-kiildn, sajat jogszerzésiik tekintetében, Haszonélvezd esetében a Foldforgalmi tv.
37. §-4ra is figyelemmel, a Féldforgalmi tv. 13. §-dban irtaknak megfelelSen gy nyilatkoznalk,
hogy véllaljak, hogy a f51d hasznalatat masnak nem engedik dt, azt magulk hasznaljik, és ennek
sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi kitelezettségiiknek, tovibbd vallaljak, hogy a foldet
Tulajdonjog Vevd esetében a tulajdonszerzés, Haszonélvezd esetében a haszonélvezeti jog
megszerzésének idGpontjaté]l szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mds célra nem hasznositjak.

2. Vevok kiilon-kiilon tovabba a Féldforgalmi tv. 14. §-4ban irtaknak megfelelGen nyilatkoznak,
hogy nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgaltatds teljesitésébdl eredd bérmilyen kordbbi
toldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megéallapitott és fenndllo dij- vagy egyéb tartozasuk,

valamint, hogy a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzesi
kotlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétdttek volna.

3. Amennyiben az Ingatlant a VIL fejezetben rdgzitettekt6l eltérden harmadik személy javira fenndllo
f5ldhasznlat jogviszony érinti, Vevék — a Foldfotgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan — kotelezettséget
véllalnak atra, hogy a fennallé féldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitjak meg, és a
foldhaszndlati jogviszony megszinését kovetd idére vallaljdk a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében
meghatirozott hasznosfidsi kotelezettséget. '

4. VevBk Kiilon-killon nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tv. 10. § (2) ¢és (4) bekezdése,
Haszonélvezé esetében a 37. § (3) bekezdése alapjan, mint foldmiivesnek nem mindsiild
természetes személyek szerzik meg az Ingatlan tulajdonjogit, illetve haszonélvezeti jogdt; a jelen
szerzéssel érintett Ingatlan teljes teriilete 3237 m?, azaz 0,3237 hektar; a birtokukban 4ll6 f51d
tetiiletnagysdga, a tulajdonukban, haszonélvezetilkben vagy mds érvényes jogcimen
hasznélatukban allé f5ldek beszamitasaval, a jelen szerzéssel egyiitt személyenként nem haladja
meg az 1 hektart. Tudomésul veszik, hogy a fent meghatdrozott szerzési jogosultsag mértékének
megallapitisandl a teriiletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagységat is be kell szamitani,

5. Vevék kijelentik, hogy a jelen szerz8déssel érintett tulajdonjog- €s haszonélvezet-szerzés nem
iitkdzik a térvényben megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

6. Tulajdonjog Vevd kijelent, hogy a jelen addsvétel sorin eldvasatldsi jogot nem érvényesit, a
Foldforgalmi tv. 18-19. §-ai szetinti eldvasirlasi jogosultsdgra nem hivatkozik,

7. Telek tudomdssal bitnak arél, hogy a Féldforgalmi tv. 21. §-a értelmében a foldre vonatkozd, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6déshe kell foglalni, és azt a tulajdonosnal —
a torvényben meghatitozott kivételekkel — a felek aldirdsitdl szamitott 8 napon belil a mezGgazdasagl
igazgatdsi szerv részéte meg kell kiildenie jovahagyds céljabol.

8. Tulajdonjog Vevé és Haszonélvezd kiilon-kiilon kijelentik, hogy a Féldforgalmi tv. alapjan
egyikiik sem mindsiil fsldmiivesnek.

9. Felek a hatésagi jovahagyasi eljards meginditasaval és az abban valé képviselettel az eljaro
igyvédet bizzik meg. Az eljiré figyvéd gondoskodik a jévahagydsra benvijtandé Szerzédé
sziikséges nyilatkozatok és meliékletek hataridSben térténd benyujtasarol.
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10. Felek tudomdsul veszik, hogy az elézetes hatdsipi vizsgilat megel8zi a hirdetményi kozlést. Ha a

mezdpazdasigi igazgatdsi szerv a Féldforgalmi tv, 23. § (1)=(2) bekezdése szerinti, 15 napos elGzetes
vizsgalat alapjir nem tagadja meg a jovahagyast, megallapitia a kézzétételre valé alkalmassagot, elrendeli
a kbzzetetelt, és a Szerz6dést megkiildi az illetékes jegyzBnek. A kézlésre a korminyzati portilon tdrténd
hirdetményi kbzzététellel kertil sor; az elévasirlista jogosult a kdzzétételt kévetd naptél szimitott 30
napos jogvesztd hatiridd alatt tehet elfogadd nyilatkozatot. Bzt kévetéen 2 mezbgazdasigi igazgatasi szZerv
megvizsgilia a beétkezett iratokat, szilkség szerint rangsorolja az el6vasarlista jogosultakat, és megkeresi
a helyi féldbizottsiglént eljiré kamatal szervet, amely allisfoglalisat 30 napon belil adja ki A
jovéhagyisrdl kilon hatirozat és a Szerz8désher kapcsolédd zéradék késziil A részletes eljardsi
szabalyokat a Foldforgalmi tv. 21-30. §-ai és a Fétv, tartalmazzik.

XV.

Vegves és zaré rendelkezések

Eljaré Ugyvéd tijékoztatja Feleket, hogy az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL torvény 32.
§ (%) bekezdésének mepfelelSen kételes azonositani Feleket, és koteles a Felek személyes adatait a
nyilvintattott adatokkal vald egyezdségének és az Altaluk bemutatott okmdnyok érvényességének
ellenérzése érdekében a szemelyiadat— es lakcimnyilvintartdshél az elirt adatokat igényelni. Felek tovibbé
hozzajarulnak, hogy eljaré Ugyvéd az adataikat régzitse, valamint Felek személyazonositd igazolvanyardl,
lakcimigazolvanyardl és adbigazolvinyardl fenymasolatot kesz1tsen és azokat a jelen Szetzédéshes
kapcsol6dé itatok kézott elhelyezze és megorlzZe BRI

Eljiré Ugyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszitozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt) 7. § (1) bekezdése és 73. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan koteles tigyfél-atviligitast végezni. Ennek értelmében a jelen Szerzédéshen
rogzitéste keriilnek Felek személyazonosité adatal, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara
alkalmas okiratok bemutatisival. Felek a jelen Szerzédés alifrdsival kijelentik, hogy sajit neviikben és
személyazonossigukat érvényesen igazold okiratok bemutatasval jarnak el.

Szerzddéssel kapesolatban felmeriild vagyonszerzési illeték és az igazgatisi szolgaltatasi dij(ak) (eljatdsi
kéltségek, tulajdoni lap lekérésének dija), valamint az okiratszerkeszté tigyvéd munkadija a Vevoket
tovibbi kéltségek azt a Felet terhelik, akinél a kdltség felmerilt.

A jelen SzerzGdés a Peleknek a Jdszkarajend kiilteriilet 033/3 helyrajzi szdmi Ingatlan adisvételére
vonatkozo teljes, 6ndllé megallapodasit tartalmazza. A jelen Szerzddés moédositisa kizardlag {risban
¢rvényes, Felek kizétjdk a sz6ban vagy rdutalé magatartissal térténé médositis lehetdségét,

Ajelen Szetz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelenségére a Ptk. és a Iiéldforgalmi tv. kételezé
szabdlyai irinyadok. A Foldforgalmi tv. 60. § (3) bekezdésében meghatérozott esetben a semmisség az
epész SzerzOdest érinti, azt e Szerzddés eltérd rendelkezése nem orvosolja. Hgyéb esetben, ha a részleges
crvénytelenség szabilyai alkalmazhatél, Felek az érvénytelen rendelkezést az tigyleti akaratuknak
megfelels, jopszer rendelkezéssel helyettesftik. Eladé és Tulajdonjog Vevd kijelentik, hogy az adésvételt
a haszonélvezeti jog alapitisa nélkiil is megkStnék; a I, fejezet 4. pontja szetinti elévasarldd belépéskor a
hézastarsak kézott haszonélvezet-alapitas elmatadisa az adisvétel vételarat és teljesitését nem érinti.

A jelen Szerzédésben nem szabilyozott kérdések tekintetében a magyar jog, killénésen a Ptk., az Inyty.,
és a Foldforgalmi tv. mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyaddak.

Felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az dltaluk eléadottakat teljes terjedelemben és helyesen
tartalmazzak, egyebet eléadni nem kivinnak, ezért azt egyben figyvédi tényvazlatnak is tekintik,
Szerz6dd Felek 2 folyamatos oldalszdmozdssal ellitott jelen okiratot Atolvasds és kelld kézds értelmenés
utin, mint Ggyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jovihagydlag 7 (hét) eredeti példanyban itjak al4.
Ebb&l 1 (egy) eredeti példiny a Foldforgalmi tv. 8. § (3) bekezdése szerinti, biztonsdgi kellékekkel
rendelkezd papiratapi okményon készuil.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerz8dés teljes kérfien, hidnytalanul és helyesen tartalmazza
clézetes tirgyaldsaik és egyeztetéseik sordn kélesénosen kialakitott szerz8déses akaratukat, amely a jelen
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Szerzbdéshen foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek kijelentik tovabba, hogy ajelen
Szerzddést tévedés, megtéveszids, illetve minden fenyegetésté] mentesen kétik, illetdleg annalk elolvasdsa
és kozos értelmezése utin, mint az akaratulkkal mindenben megegyezdt, sajat kezlleg, jévahagydlag irjak
ala.

Kelt: Budapest, 2026. szeptember ho 22. napjan.

A jelen Szerzédést dr. Karkosdk Baldzs tigyvéd (Karkosik Ugyvédi Iroda, szélshelye: 1015 Budapest, Hattyt
utca 16. I1/5.; kamarai azonosfté szima: 36062650) szetkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026.
szeptember ho 22, napjan.
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