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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrésziol Leiker Jozsel (sziiletési név: SN 2nyia neve:
sziiletési hely és 1da: szemelyl azonositod jele; adoazonosild
jel: (A | hely: 5242 {"}Iwényum [}.i utca 4., allampolgirsag: magyar), mint eladd (a
tovabbiakban: Elado)

masrészril Varga Judit ﬂmul% anyja neve: S EEGEG_—_—_——
GRS ciilciési hely és ido: , szemeélyl azonosito; @uEEE—————
addazonosito jele: (GG 2k hely: 1012 Budapest, Lovas t 31/A 2. em. 1.a, agrarkamarai
nyilvantartasi szam (NAK): (R :crmeloi igazolviny szama IR Ostermeldi
azonosito  szim: SN Oldmives hatirozat szima: @EEEENEENR Balatonfired-Sz616si

Hegykozség: GA-50008927, dllampolgarsig: magyar), mint vevd (a tovibbiakban: Vevi)

(Elado és Vevo egyiilles megnevezése a tovabbiakban: Szerz0dd felek / Felek)
kazitt, alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1./ Felek megéllapitjak, hogy Elado kizarolagos tulajdonat képezi az ﬁl"v{-n}'es zartlert 555 hrsz
alatti 2989 m” térmértékil, 1557 AK értéki (mindségi osztaly: 4), .Sz016 / & at” telekkényvi
megjeldlési ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni illetbsége. (megnevezése a tovbbiakban: Ingatlan)

1.1. Szerz0do felek rogzitik, hogy az E-ING rendszerrdl lekért hatélyos tulajdoni lap tanisiga szerint
az Ingatlanra az alabbiak keriiltck bejegyzésre:

- a tulajdoni lap 1. rész 2, sorszama alatt — a 46996/1997.10.15. szadmi hatarozattal — feljegyzet
Balaton-felvidéki Nemzeti Park a 31/1997. (1X.23.) KTM rendelet alapjin szlveges
hivatkozis, mint jogi jelleg;

Szerzodo felek megillapitjak. hogy egyebekben az Ingatlan tehermentes; annak tulajdoni lapjén
bejegyzett jog, teljegyzett 1ény, illetve széljegyzelt kérelem nem talalhato.

Elado szavatol azén, hogy a hivatkozolt, egyebekben a jelen szerzodés elvilaszthatatlan melléklerét
képezd tulajdoni lapmésolat kelte Gta azon semminemil valtozds nem tortént, és az a valésdgnak
megfelelt dllapotot régzili,

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy hasznalatéban, az Ingatlan fldhasznalaja az
Elado. Elado mint tulajdonosi foldhasznald kitelezetiséget vallal arra, hogy a Vevd tulajdonjoga
bejegyzése esetére az Ingatlanra bejegyzell foldhaszndlati jogardl minden tovibbi ellenérték nélkiil,
feltérel nélkil lemond és vallalja, hogy minden ehhez sziikséges alakszerii jognyilatkozatot megtesz.

1.2. Szerzido felek az |.1. pont szerinti ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett terhelés tekintetében
rigzitik, hogy az Orvényes zértkert 555 hrsz alatti ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén
helyezkedik el és .védetté nyilvanitott teriilet”-nek minosiil. Ezzel kapesolatosan a Szerzodd feleknek
tudomasuk van arrél, hogy az Ingatlanra mint védetté nyilvanitott teriiletre vonatkozik a természet
védelmerdl szold 1996, évi LIIL torvény 68, § (6) bekezdése, mely szerint védet! természeli ériék és
teriilet tulajdonjoginak valtozasakor az dllamot elbvasarlasi jog illeti meg, amelyet az Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgalosig — mas jogosultakat megeldzéen — jogosull gyakorolni.

2./ Felek rigzitik, hogy a 2025, jalius 1. napjdval hatdlyba lépen helyi dnazonossag védelmérdl szold
2025, évi XLVIL tirvény lelhatalimazta a telepilési (fovarosban a keriileti) onkormanyzatoka
meghatirozoll jogvédelmi eszkizik rendeleti Uton ténénd bevezetésére, amelyek hatassal lehetnek az
onkornvinyzat teriiletén fekvo ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzésére.
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Felek rogzitik, hogy Orvényes Kazség Onkorményzata a jelen szerzodés alairasanak napjiig nem
alkoloil a helyi dnazonossag védelméral szold 2025, évi XLVIIL torvény alapjan olyan rendeletet,
amely az adasvélel tirgyat képezd ingatlan vonatkozasdban tulajdonszeraési feltételt allapitana meg, a
tulajdonszerzést kizdrmd vagy korlitoznd, illetve a térvény alapjan eldvasarlasi jogot alapitana.

3/ Szerzidd felek rogzitik, hogy jelen szerzodés 1./ pontjaban korilin Ingatlan a mezd &s
erdogazdalkodasi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
tirvény) értelmében fldnek mindsiil, ezért vonatkoznak ra az ugyanezen torvény 18-20. §-aiba foglalt
elovisarlasi joggal kapesolatos szabalyai.

Szerzodd felek tudomasul veszik, hopy a Fildforgalmi torvény 18, § (1) bekezdése alapjan a fald
eladasa esetén eldvasarlisi jog illeti meg az alibbi sorrendben:

@) az allamot a Nemzeti Foldalaprol szalo tarvényben meghatarozont foldbirtok-politikai irdnyelvek
érvényesitése érdekében, valamint kdzfoglalkoztatas, illetve mds kozérdeki cél megvalositasa
érdekében:

i) a [Gldel hasznald olyan HBldmivest,

hert aki helvben lakd szomszédnak teriileten,

frh) aki helyben lakonak mindsil, vagy

fc) akinek az élelvitelszerii haszndlati helye vagy a gazdasagi lizemkizpontja legalabb 3 éve olyan,
Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, kozigazgatasi hatira az adas-vétel targyat képezo fold
fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi hatdratdl kozaton vagy kdzforgalom el6tt nem zart maganiton
legleljebb 20 km tdvolsigra van;

o) az olyan [Gldmiivest, aki helyben laké szomszédnak:

o) az olyan foldmiivest, aki helyben lakonak megfeleli:

¢l az olyan foldmivest, akinek az életvitelszeri lakiashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi
iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek
kizigazgatisi hatdra az adas-vélel targydl képezd 1old fekvése szerinii telepiilés kizigazgatasi
hatdrdtol kiziton vagy kbzforgalom eldtt nem zart maganiton legleljebb 20 km tdvolsagra van.

A Foldforgalmi térvény 18. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdés d)-e) pontjdban meghatdrozott
faldmiivest - az elovasirlasra jogosultak sorrendjében — megelozi

ata fold fekvése szerinti telepiilésen clivasarlasi joga gyakorlasit megeldzben legalibb 3 éve
allattarté telepet iizemelteté azon helyben lakd foldmiives, aki tulajdonszerzésének célja az
allaltartashoz sziikséges és azzal ardnyban all6 takarmanyszikséglet biztositisa és biztositja a Fétv.
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozon allatstiriiséggel

au) rél, legeld (gyep), vagy fasitott teriilet mivelési dgban nyilvintartott fold eladasa esetén
szarvasmarhafélék, 16, szamar, dszvér, juli, kecske vagy méh dllattajok ellatasa,

ah) szanté miivelési aghan nyilvantartoll [Bld eladis eselén az aq) alpontban fel nem sorolt allatfajok,
valamint szarvasmarha miatt, tovibbd engedély wvagy bejelentés alapjan nyilvinlartasba vett
takarmany-villalkozdsnak mindsiil;

h) a szantd, kert, szolo, gytimolesos milvelési dgban nyilvantartott eladds esetén az a [6ldmiives,
akinek az életvitelszeri lakashasznalata helve vagy a mezdgazdasagi (zemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, kozigazgatasi hatira az adasvetel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepillés kozigazgatdsi hataratdl magan vagy kozforgalmi km eldl zart. és aki
szamara a tulajdonszerzés célja oltalom alan all6 foldrajzi jelzéssel vagy eredetmegjeltléssel (a
tovabbiakban egyiitt: ollalom alatt allo fBldrajzi drujelzivel) ellatott termék eldalliisa:

o) a ke, s2016 vagy eylimdlesds mivelési aghan nyilvintartotl [6ld eladasa esetén a helyben lako
[Gldmiives. aki szamdara a tulajdonszerzés célja a kertéseeti tevékenység folytalasihoz sziikséges
teriilel bigtositasa:

) a szantd mivelés: agban nyilvantarton teriilet eladasa esctén a helyben lako faldmiives, aki szdmara
a tulajdonszerzds célja szaporitdanyag-eltallitishoz sziikséges teriilet bigtositisa;
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¢l a szanto, kert, sz0l6, gyiimdlesis mivelési dgban nyilvantartonl 16ld eladis esetén a helyben lako
féldmiives, aki szamira a tlajdonszerzés célja fkologiai gazdalkodas folytatisa,

A Foldforgalmi torvény 18, § (3) bekezdése alapjan a kdzds tulajdonban llo fGld esetében a
tulajdonostirs wlajdoni hdnyada egésecnek vagy epy részének eladdsa esetében az (1) bekezdés b)-
¢) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatirozont fGldmiivescket — az elivasarlasia jogosultak
sorrendjében — megelozi az addsvételi szerzddés megkdtésekor legaliblb 3 éve tulajdoni hinyaddal
rendelkezd foldmives tulajdonostirs. Hazastarsi kbzos vagyon megoszidsa esetén a 3 évbe beszamit
azon iddtartam is, amely alatl a kizds vagyonba tartozd ingatlanrész az elovisarlasi jogaval élni
kivind tulajdonosties hazastarsanak lulajdonal képezte. Ha a f6ldmives tulajdonostars a tulajdonreszél
oroklés vagy gazdasdgiladis jogeimen szerezte, a 3 évbe beszdmit azon iddtartam is, amely alall
tulajdonrésze az drikhagyo vagy a gazdasagatado wlajdonat képezte.

A Foldforgalmi torvény 18, § (4) bekezdése alapjian az (1) bekezdés c)—e) pontjdban, valamint a (2) és
(3) bekeadeésben meghatdrozot jogosulti esoportokon beliil az eldvasarlasra jogosultak sorrendie a
kivetkezd:

a) legalabb egy éve csalidi mezdgazdasagi tirsasig tagja vagy dstermeldk csalidi gazdasiganak tagja,
bb) fiatal foldmiives.

4./ Felek tudomdsul veszik, hopy a hegykozségekril szolé 2012, évi CCXIX, tirvény 20/A. §
rendelkezései alapjan:

(1) A borszilh terméhelyi kataszterében nyilvantartott fold eladdsa esetén elévisarlasi jog illeti meg a
borszold termbhelyi kataszierében nyilvimtarioll szomszédos (Gldet haszndld hegykozségi 1agot, ha
ezen joganak érvényesitését megeldzd 24 honapban — a f6ld [ekvése szerint illetékes hegykizségben
vagy azzal szomszédos hegykbzségben - folyamalos hegykizségi tagsdppal rendelkezett. A
hepykodzségi tagol az eldvasarlisi jog a mezd- ¢s erddgazdasag fldek forgalmirdl szolo térvényben
meghatirozott eldvasarlisra jogosultak sorrendjében

a} az allamot, illetve — kizos tulajdonban allo féld twlajdoni hanyadanak harmadik személy javara
torténd eladdsa esetében — a fBldmives tulajdonostarsal kivetden, minden mas elévisarlasra jogosultat
megelozden illeti meg, ha az elévasarlissal érintett (Gld nem sz616 miivelési agban nyilvantartott és a
szerzés célja sz0lodlletveény |étesitése;

b) az a) pont ala nem tarozd esetben a fildet haszndld foldmdvest kdvetben, minden mds elévasirlisra
jogosultat megeldzden illeti meg,

Az (1) bekezdés vonatkozasiban

a) szomszédos [Bldnek mindsil a kdzvetlendl, illetve dnallé helyrajzi szam alatt nyilvantartott Gt, drok,
csatorna kbzbeékelddésével szomszédos borszdld termbhelyi kataszterében nyilvantartott [Gld;

b} szomszédos fBldhaszndlonak mindsiil az, akinek a wlajdondban vagy hasznilatdban lévd borszidld
termbhelyl kataszterében nyilvantartott fold szomszédos az adasvételi, illetve a haszonbérleti
szerzodeés targyal képeed flddel.

A fildet az (1) bekezdés a) pontja szerinti eldvasarlasi jog gyakorlasival megszerzd személynek az
adasvételi szerzodésben vagy az elfogadd nyilatkozatban a joputodra is kiterjedd hatallyal
kitelezetiséget kell véllalma ara, hogy az elévisarldsi jopgal érintett [old teljes teriiletén a (Gld
birtokbavételét kivetd hirom éven belil szoloilictvényt telepit,

5./ Vevo a jelen szereddés alilvasival nyilatkozik, hogy

- Budapest 1. szami Féldhivatal 510320/272014. ligyiratsziamon vette [Gldmiveskeént nyilvantanasba,
nyilvintartisbol valo orlése idnn eljards nines folyamatban,
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az addsvétel tarpydt képezd [6ld lekvése szerimt illetékes hegykissée a Balatonfired-Szilisi
Hegykiozség lagja és a jelen szerzOdés aldirdsdl megelézd 24 honapban ezen hegyvkizségben
[olyamatos hegykozsegi lagsaggal rendelkezen,
- a tulajdonaban és hasznalataban all az Orvényes 554/2 hisz alatti borszolé terméhelyi kataszterében
nyilvantartott ingatlan, mely ingatlan szomszédos a jelen adisvételi szerziddés trpyval képezo
Ingatlannal és amely alapjan Vevd szomszédos (ldhasznalonak mindsiil.

Vevo jelen szerztdés aldirisaval nyilatkozik, hogy a hegykozségekedl szold 2012, éwvi COXIX.
arvény 20/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan mindsiil elévasarlisra jogosult személynck tekintettel
arra, hopy az addsvétel targyat képezo Ingatlannal szomszédos Orvényes 554/2 hrsz alatti, borszold
termdhelyi kataszterében nyilvantartott [Gldet tulajdonlo és hasznald hegykizségi tag.

Vevo nyilatkozik, hogy az Ingatlant birtokegyesités céljabol kivinja megszerezni. A megvisarolni
kivant Ingatlan a Vevo tulajdondban (illetve haszndlatiban) allé az Orvényes 554/2 hisz alatti
mezogazdasagi terilettel kdzvetleniil hataros. igy a jelen adasvélel targyat képezd Ingatlan
megszerzése lehetdséget biztosit a gazdasagosabb, egybefiiged teriileten térténd miivelésre,

Az Ingatlan elhelyezkedése, miivelési dga és mérete alapjian alkalmas a meglévi gazdasig fejlesziésére
és miikddtetésére, ezért a birtokegyesités mezdbgazdasagi szempontbol indokolt,

A Vevl meripazdasagi levékenységel folytat, igy a szerzeés a Foldforgalmi tdrvény szerinti célokat
szolgil, és megfelel a torvényes kovetelményeknek.

6./ Szerzidd felek tudomdssal birnak arrdl, hogy jelen szerzédés a Foldtorgalmi térvény 23-30. §-ai
szerint a mezdeazdasagi igazgaldsi szerv jovahagyasihoz kdtou, mely jovihagyasra iranyulo eljarasra
a varmegyei kormanyhivatal foldhivatala rendelkezik hataskdrrel.

Szerzddd felek tudomdsul veszik, hogy Foldforgalmi térvény 21, §-dban foglaltak alapjan a jelen
adasvételi szerzodést a tulajdonosnak a Felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi
igazgalasi szerv részére meg kell kildem jovahapyas céljabol. Ha a Foldforgalmi térvény 23, § (1)
bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasigi igazgaldsi szerv nem tagadja
meg az addasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor — a 20, §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben
megallapitia a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzidés
kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem mindsil az addsvételi szerzidés
hatosagi jovahagyasinak, A mezdgazdasagi igazgatas) szerv a donlését kizli az Eladéval, az adasvéteh
szerpddés szerinli vevavel, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkormanyzal jegyzdiének. A jegyzd hirdetményl tlon kozhi az adasvéleli szerzddést a
torvényen vagy megillapodison alapulo elivasarlasi jog jogosualtjaival.

Az eldvasirldsi jog joposultia 30 napos jogveszié hatdridén belil tehet az adasvételi szerzidésre
elfogadd, vagy az eldvisirldsi jogardl lemondd jognyilatkozatol. A nyilatkozattételi hataridd az
adasveteli szerzidésnek a kormdnyzati portalon t6rénd kozzétételet koveld napon kezdodik. Az
eldvisdrlasra jogosult — ide nem értve az allamot megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelfs szervet és az dnkormdanyzatol — a jognyilatkozatdt a jepyzd részére személyesen
adja at. A Nemzeli Foldalap kezeléséért felelos szerv, illetve az dnkormdnyzal a jognyilatkozatat a
jeoyzinek megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséert telelds szerv, illetve az dnkormanyzat
képviseletében eljard személy dladja a jegyzinek. Az elovasdrlasi jogrol valo lemondasnak kell
tekinten, ha ae elovasaclasra jogosull az e bekeadésben meghatarozott hatanidon  beliil nem
nyilatkozik. A mas jogszabaly alapjan elovasarlisra jogosult s a lentick szerinti hataridon beliil és
rendelkerések szerint tehet elfogadd jognvilatkozatol.
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7. A Felek kijelentik, hogy — a fentiekben foglaltak, tovabba az eljard tigyvéd részletes tajékoztatasa
alapjan — tisztaban vannak a jelen adasvételi szerzodésbe toglalt jogiigyletnek a térvényes elovasarlasi
joghdl eredd figeo jogi helyzetével: amennyiben a Veviot sorrendben megelizd eldviasarlisra
jogosultak barmelyike az elovasarlasi jog gyakorlasdra nyitva allo jogvesztd hataridon belil ten
elfogadd jognyilatkozalaval szabalyosan él az eloviasirlasi jogéval, és azt a mezbgazdasagi igazpatisi
szerv is jovihagyta, Ogy az adasvételi szerzodés az Elado és az elfogadd nyilatkozatol tett
elovasarlasra jogosult kizdu jon léwe: ebben az esetben az Eladd és a Vevd kizti jelen adasvételi
szerzddés megsziinik.

Amennyiben azonban az el6vasarlasi jog gyakorlisira nyitva dllé jogvesztd hataridon beliil egyetlen
elovasarlasra jogosult sem tesz szabdlyos elfogado nyilatkozalol, vagy az!l a mezdgazdasagi igazgalasi
szerv nem hagyja jovd, de a jelen szerzodést jovahagyja, ugy a jelen szerzodést megkotd Felek kozitt
az adasvétel a jelen szerzbdésben foglalt tartalommal hatalyosan [étrejon. A Felek tudomisul veszik,
hogy a jelen szerzidés jovahagyasanak megtagadisara jogosull a mezbgazdasigi igazgalasi szerv.
Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzidést a flentiek ismeretében, annak kockazatail
mérlegelve és lehetséges jogi kivetkezmenyeit elfogadva kitik meg,

8./ Szerzddd felek nyilatkoznak, hogy tudomassal bimak a Féldforgalmi torvény 100 § - 16, §
rendelkezéseiben szabdlyozott, a tulajdonszerzésre irinyado jogosultsagi feliélelekrdl.

8.1. Vevd kyelenti, hogy tulajdonszerzése nem ttkdzik a Foldforgalmi torvényben (16. §)
meghatirozott fildszerzési maximum és birtokmaximum mértékébe, igy a jogligylet targyat képezd
Ingatlant jogosult megszerezni.

8.2 Vevi nyilatkozik, figyelemmel az ingatlan-nyilvintartisrol szélé 2021, éwi C. torveny
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet (Inytv. vhr) 42. § rendelkezeseiben
foglaltakra, hogy részaviny-tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ A fentiek elire bocsatdsa mellett Elado eladja, Vevd 1/1 arinyban megvisarolja az Elado tulajdonat
képezd, 1./ pontban kirilint Orvényes zdrtkert 555 hrsz. alatt nyilvantartolt ingatlan minddsszesen
1/1 aranyl tulajdom illetoségét.

10./ Szerzddt felek az Ingatlan vételirdt - a Foldforgalni térvény 8/A. § (1) bekezdés alapjin az
Alaptérvény K) cikk szerinti forintértéken - kilcsondsen minddsszesen 26.000.000-Ft, azaz
Huszonhatmillié forintban hatdrozzak meg (a tovabbiakban: Teljes vételir).

Szerzodd felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen pontban megjelolt vételirat a piaci viszonyoknak
megfeleld, realis, értékaranyos vételarként hatdroziak meg ¢és fogadjak el, melyre tekintettel jelen
addsvétel kapesin mindennemii megtamadasi jogukat — ideérive kiildndsen a tévedés, meglévesziés,
kényszer, fenyegetés, feltiing énékaranytalansag jogeimét — kizarjak.

10.1. Szerzodd felek a Fildforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdés alapjan az Ingatlanon talalhato
iiltetvény (sz010) forgalmi értékét — 4.0000000,-Ft, azaz Négymillid forint dsszegben hatarozzak meyg,
mig a foldteriilet iltetvény nélkiili forgalmi értékét 22.000.000,-Fi, azaz Huszonkettomillio forint
osszeghen hatarozzik meg, melybol az it forgalmi erteke 300.000,-F1, azaz Haromszizezer forint.

11./ Szerzidd felek megdllapodnak, hogy Vevo a teljes vélelarat, azaz a minddsszesen 26.000.000,-Ft
osszeget az alibbiak szerint kiteles megfizetni Elado részére:

Szerzddd lelek megallapiyjak, hogy Vevd a jelen szerzidés megkitését megelozien foglald cimeén
meglizetelt Elado részére 2.500.000 -F1 azaz Kettdmillio-olszdzezer forintot, az Eladé szamlijara
iorénd alutalas ayan. Felek megallapodasa alapjdn a foglald Gsszege a vételar része. Elado ezen
teljesités meglonténtét jelen szerzodes alairdsaval kifejezetien clisimeri és nyuglizza,
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Felek kijelentik, hogy a foglald josi természetével tisztaban vannak, a loglalonak a Polgan
Torvénykonyv 6:185. § -dban rGgzitell szabalyail részletesen ismerik — kiiléndsen a Pk, 6:185. § (2)
€s (3) bekezdéseben foglaltakat, miszerint Ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglalo dsszepével
csokken. Ha a szerzidés teljesitése olyan okbol hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkeét fél felelds, a foglald visszajar”, illetve (A teljesités meghitsulasaén felelds fél az adott
foglalét elveszti, a kapott foglalot kélszeresen kiteles visszatériteni.” — azt magukra nézve kitelezének
fogadjak el, és a foglalo ménékét nem tekintik tilzotinak.

Vevo kifejezetten tudomdsul veszik, hogy az dltala teljesitett foglalo az adisvétel kapesin a
vételarhatralék jovobeni meghizetésénck kitelezettség jeléiil szolgal.

11.1. Felek megallapodnak, hogy a fennmaradé 23.500.000,-Fi, azaz Huszonhdrommillio-oiszazezer
forint Gsszegel. mint vételdrrészl Vevd azt kivetd |5 napon beliil fizeti meg Eladé részére banki utalés
ttjan, az Elado kifejezett rendelkezése alapjin az Elado oy <1':| vezete! G

szamd pénzforgalmi szamldjéra 16rénd teljesitéssel, miutin a mezdgazdasagi igazgatisi
szerv a Foldforgalmi torvény 30, § (2) bekezdése szerinti a jelen szerzodést jovahagyd hatdrozatal a
Szerzddo felek részére szabalyszeriien kézbesilette.

12./ Szerzidd felek megallapodnak, hogy Vevd az Ingatlan birtokiba a teljes vételar megfizelésével
egyidejiileg lép, ezen iddponttol viseli annak terheit, illetve a kirveszélyt, tovabba hizza annak
hasznait.

13./ Vevi kijelenti, hogy a vétel targyat képezo Ingatlant ismeri, azt megtekintett dllapotban visarolja
meg minden thrvényes és termeészetes lartozékaval egyilt,

14./ Vevi a jelen szerzodés aldirdsaval villalja, hogy az Ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi 4t,
azl maga haszndlja, ¢s ennek soran cleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a fildet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig — torvényben meghatarozott eseiek
kivételével — mas célra nem hasznositja,

14.1. Vevd a jelen szerzodés aldirdsival nyilatkozik, hogy nincs foldhasznalatért jird
ellenszolgdltatasinak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlatial kapesolatos jogerdsen
megillapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozisa — fildhasznalati dijtartozasa; Vevod tudomasul
veszi, ha widlagos elvégzett ellendrzés sordn jogerdsen megallapitasra keriil az e pontban foglalt
nyilatkozata valotlansiga, ugy az a Btk. szerinti biintetdjogi feleldsségre vonasat, tovabbé a jelen
szerzodés tirgyat képezd lermdfold teriletre vonatkozéan a jogsénd allapot fenndlldsanak idotartama
alatt részére esetlegesen folydsitont kiliségvetési vagy EU-s tdmogatasinak megfeleld pénzosszep
visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan,

14.2. Vevd a jelen szerzidés alairdsival nyilatkozik, hogy a szerzést megeldzd 5 éven belil nem
allapitottak meg vele szemben, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitéu.

I5./ Elado a jelen szerzddeés alairisdval — szavatossagot vallal ide nem értve a jelen szerzbdéshen
hivatkozott eldvasdrlasi jogosultak eldvasarldsi jogdt - az Ingatlan per-, teher- és igénymenlességéert,
valamint azén, hogy annak twlajdonjogdra, hasznalatira, hasznai szedésére mas személynek érvényes
Jogeime nines: kijelenti, hogy nem folyik az Ingatlanra végrehajtasi eljards. s annak veszélye nem
fenyegel. Elado szavatolja, hogy tudomisa szerint az Ingatlanon kérmyezetkarosilas nem tértént, arra
vonatkozoan kdmyezetvédelmi vagy egyéb hatosagi kitelezeltségel megdllapito hatdrozat ninesen.

Eladd kijelenti, hogy o wilajdonjogat ¢rinté viltozas, vagy birmely egyéb tartalmi széljegyzends, a
tulajdoni lapra valo feljegyzésre vagy bejegyzésre iranyuld eljarast nem kezdeményezett, illelve nem
tett ennek alapjaul szolgild jognyilatkozatot: Kijelenti tovabba. hogy nincs tudomdsa olvan. az
mgatlan-nyilvintartisban nem szerepld jogrol, kitelezettséeckedl, wnyekrdl, vagy ezekre vonatkoso
bejegyzési kerelmekrdl, amglyek a wlajdoni lap rhdsolaton ninesenck leltiintetve,
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Elado kijelenti, hogy az Ingatlan kapesan egyéb, a jelen szerzidésben hivatkozatt 161 veénycken kivili,
valamint haldrozaton vagy egyéb szerzodésen alapulo eldvasarlasi jogosult nines.

Eladd kijelenti tovabba, hogy jelen szerziodés alaivisit kivelden sem flesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, csclekményt, amellyel a .Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, illetve
korlatozua.

16./ Szerzodo felek a Pik. 6:216, § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel megillapodnak abban, hogy
Eladd a tulajdonjogdt az Ingatlan vételirinak teljes és maradéktalan kiegyenlitéséig, de legkésobb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi  hatdsdgi
benyijtasatdl szamitott 2 honapos hataridé elteltéig fenntartja. Az Eladé tudomésul veszi, hogy ennek
idotartama alatt a Vevo tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a Vevd hozzajaruldsa nélkil nem csorbithatja,

A wlajdonjog fenntartdsira és a Ptk. 6:216. § (3) bekerdésére figyelemmel Felek megillapodnak
abban is, hogy a mezOgazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa esetén a jelen adasvéleli szerzideést —
Jelen szerzodést szerkeszto igyved atjan - benyajtjak az illetékes kormanyhivatal foldhivatali
osztilydhoz azzal, hogy kozdsen keérik a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi Jop altaluk
meghatirozoll iddpontig t6rénd bejegyzését az Ingatlan Eladé nevén vezetett 1/1 tulajdoni hinyadara.
Felek - a Pik. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvintartasrdl szolé 2021, évi C. térvény 35, §
(1) bekezdés g.) pontja alapjan - a jelen szerzodés alairasaval kozosen kérik, tovabba az Elado feltétlen
es visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az Orvényes zartkert 555 hrsz alaiti ingatlan
I/1  tulajdoni illetdsége tekintetében a Vevd, mint jogosult javira 1/1 ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. wrvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45,
§-a szermli tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodé vevii jog a bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyadd idbponttol — nevezetesen a jelen szerzodés ingatlan-nyilvantartasi hatosighoz tirénd
benyhjtasatdl - szamitolt 2 honap hatirozott idére az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre kertiljon.

Felek megallapodnak, hogy Eladé a jelen adasvételi szerzddés aliirasaval eyidejilleg a jelen
szerzddést készitd es ellenjegyzi tgyvédnél, mint letéteményes ligyvédnél 5 eredeti peldanyban
letétbe helyezi feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatit —  amely egvben  feltétlen  éx
visszavonhatatlan bejegyzési engedély is az ingatlan-nyilvantartdsral szilé 2021, évi C. tv. 32. §(2)
bekezdése alapjdn — arra vonatkozolag, hogy az Orvényes zirtkert 555 hrsz alait felvett ingatlan
Eladé nevén vezetett 1/1 tulajdoni hianyada tekintetében a tulajdonjog a Vevi javara 1/1 aranyban
~adasvétel” jogeimén az ingatlan-nyilvintartidsba bejegyzést nyerjen, és ezzel egyidejiilleg az Eladd
Javira bejegyzett tulajdonjog térlésre keriiljon.

A letéteményes ligyved a teljes vételdr hifnytalan megfizetése esetén — annak felé t6iténd igazolisal
kivetd 2 munkanapon beliil — jogosult és koteles kiadni a letétiéhdl a Vevd tulajdonjoginak
bejegyzéséhez az Elado feliéllen hozzajarulasit tartalmazd alakszerii okiratokat. illetve azokal —
illetékes foldhivatalhoz vald benyijtéasaval — felhaszndlni Vevd tulajdonszerzése érdekében, A teljes és
igazolt vételar megfizetésének tényérdl Elado kételes haladéktalanul értesiteni az eljaré, letéleményes
iigyvédet,

Felek megillapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését eredeti, cégszeriien kiallitott banki igazolassal
Vevd is jogosult igazolni eljaro ligyvéd felé az Eladoi értesités elmaradisa esetén: Felek
megallapodnak tovabbd, hogy eljaro ligyvéd a Vevo altali hiteles és visszavonhatatlan banki dtutalisi
bizonylati igazolasok alapjan is jogosull, egyben kételes a bejegyzési engedély filhivatalhoz t6réné
benyjtasara,

Felek tudomdssal bimak armol, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodod vevoi Jog bejegvzése
eseten az Ingatlanra vonatkozo tovibbi jogok, tények bejegyzése iranti eljardst az ingat laniigyi hatdsag
felfiggeszti a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolado vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyijtdsatol
szamitolt 6 honapos hataridd elteltéig. Amennyiben a tulajdonjog hejegyzesi engedély exen eldint iddn
beliili illetékes ingatlaniigyi hatosig részére 1orénd benylijlasa megtérténik, ugy a Yevl tulajdonjoga
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Felek tudomisul veszik, hogy az ingatlantigyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevii
jogot a Felek megallapoddsaban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatarozotl idd elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbal hivatalbal t6rli, amennyiben ezen iddtartam alatt a Vevd tulajdonjoginak
bejegyzéséhez vald eladéi hozzijdrulist tantalmazé okirat (hejegyzési engedély) nem keriil
benyijlasra. A 16rdlt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jop a felek erre iranyulo kifejezett
megallapodisa esetén ismételten bejegyezhetd,

17/ Eladé es Vevo kijelentik, hogy cselekviképes, nagykord magyar dllampolgirok,
szerzodikeépessegiiket - a torvényi elovasarlasi jogosullsdgon 1l - sem jogszabdly, sem birosagi vagy
mias hatosdg hatdrozata nem korlitozza, nem zirja ki,

18./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvétellel kapcsolatosan felmerild kiltségek, igy
killéndsen az Ggyvédi munkadij, a tulajdonjog bejegyeztetésével felmeriild folhivatali igazgatési
szolgaltalasi dij, visszterhes vagyonilruhazisi illeték a Vevit terheli.

19./ Szerzod6 felek jelen szerzidés aldirasaval igazoljik, hogy eljard ligyvéd a Feleket a hatalyos szja
tv. és illetéktérvény alapjan tdjékoztatta, és kioktalta a szja bevallasi ¢s  illetékfizetesi
kotelezettsepgiikrol.

20./ Eljars tgyved tdjékoztatla a Szerzddd feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megelozésérdl és megakadalyozasirol szolo 2017. évi LI torvény alapjdn azonositisi kitelezeltség
terheli az Elado és Vevd vonatkozdsban., Szerzodo felek rogzitik, hogy személyes adataik a jelen
adasvételi szerzbdésben keriiltek rogzitésre a Felek adatszolgdltatasa, tovibba az dlialuk bemutatott és
a hozzdjarulasuk alapjan lefénymasolt okminyok alapjin.

Szerzddd felek jelen szerzddés aldirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikal jelen
seerzodés, illetdleg mindazok a nyilvantartdasok tartalmazzdk, amelyet a  jelen joglgylet
eredményeképpen a Vevd lulajdonjoganak az ingatlan-nyilvintartasban tirénd bejegyzése érdekében
i hatalyos jogszabalyok alapjdn a személyes adalok kezelésére jogosultak,

21./ Szerzodo felek — jelen szerzodés alairdsaval — meghatalmazzik a Poharanszki Ugyvédi Irodat
(kepviseldje, egyben eljaro iigyved: dr. Poharinszki Istvan digyved, nyilvantarté kamara: Veszprémi
Ugyvédi Kamara, nyilvintartasi szama; 243, székhelye: 8200 Veszprém, Rakoczi utca 5., Kamarai
Azonositd Szam: 36067299) ezen ckiral elkészitésével, ellenjegyzésével, esetleges modositdsival,
kicgéseitésével ¢és az illetékes kormdnyhivatal fGldhivatali osztalya elotti  eljarasban  térténd
képviseleltel,

Tekintettel arra, hogy az Eladd a wlajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja, mely vételar
meglizetésére a [oldtdrvényben foglaltak szerinti eljdrds lefolytatasat kdveld jovahagyds alapjan a
jelen adasvételi szerzodés hatalyosulisival kerilhet sor, igy szerzidd felek a jelen adasvételi
szerzhdésben az eljard és sderzddést szerkeszté lgyvéd megbizisal 6 honap, azaz hal hdnapos
hatarozott idére szoldan adjdk meg - az adasvétel leljesedésbe menésére lgyelemmel - melyet eljard
tgyvéd ekként elfogad.

A jelen meghatalmazds kiterjed a jelen jogiigylettel érintell  valamennyi jog  bejepyzésével
(tulajdonjog-fenntartashoe kapesolads vevii jog illetve a tulajdonjog) és/vagy azok torlésével (eladd
tulajdonjoga, jelzalogiog és elidegenitési ¢s terhelési tilalom torlése) kapesolatos valamennvi eljiras
lefolytatdsara, valamint az ingatlan-nyilvantaasi eljardsban torténd teljes kirl képviseletre,

Jelen meghatalmazis kiterjed tovibba a jelen szerzédés hatdsagi jovihagyasira irinyuld kérelem elada
és vevi helyetl és neviikben térténd aldivdsira is é a hatdsagi jovdhagyas irdnti eljaris sorin a
foldhivatali thosztaly el eljardsban térténd képviscletre.
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Felek megallapodisa alapjan a jelen meghatalmazas kiterjed a NAV B400e adatlap Felek
képviseletében torténd kitdliésére és illetékkiszabdsra torténo bekiildésére, nem terjed ki azonban az
adatlap bekiildését kiivetten az illeték kiszabdsdval kapesolatos addhatosigi eljaras sorin térténd jogi
képviseletre,

A felek jelen szerzidést, mint ez irdny( gyvédi meghatalmazast alairjak. Eljaro lgyvéd a jelen
megbizast / meghatalmazast jelen szerzddés aldirisaval elfogadja,

22./ A jelen szerzodésben nem szabalyozotl kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, igy kiilondsen a
Polgiri Térvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény, valamint a mezd- és erddgazdasigi fildek
forgalmaral sz0l6 2013, évi CXXIL térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

23./ A Szerzddo felek az esetlegesen felmeriild jogvitdjuk elbiralasar alavetik pertdrgyértekiol fggoen
a Veszprémi Jarasbirdsag, illetve a Veszprénn Torvényszek kizarolagos illetékességeének.

Szerzddd felek jelen adasvételi szerzidést, elolvasis és kelld megériés utdn, mint tgyleti akaratukkal
és a lényekkel mindenben megegyezit, ellenjegyzd tigyved eldu, sajatkezileg, helybenhagyolag

alairtak.

Veszprém, 2026, szeptember 28,

Leiker Jozsel Varga Judit Orsolya
eladd vevi

Késziteltem és ellenjegyzem:
Veszprém, 2026. szeptember 28.

e

dr. Poharanseki Istvan iigyvéd
Poharinszki Ugyvédi Iroda
(srekhely: 8200 Veszprém, Rikoczi utca 5.)
{KASZ.: 36067299)
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