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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(»Szerz6dés”)

amely létrejott egyrészrol

Kovicsné Bariz Melinda (szilletési neve: Baraz Melinda; sziiletési helve, ideie: anyja neve:
személyl azonositd jele: . . adoazonosito jele: lakéhely: 9099 Pér, Harsfa utca 59/B)

magyar dllampolgdr, aki személyazonossagat a(z) szamu személyazonosito igazolvinnyal és a(z)

szamu lakcimet 1gazolé hatésagi igazolvannyal igazolta, mint Elado (tovibbiakban: Eladd)

misrészrol

Viaczi Csaba (sziiletési neve: Viczi Csaba; sziiletési helve. ideie: ; anyja neve: személyi
azonosito jele: addazonosito jele: lakohely: 9023 Gyor, Szaboleska Mihaly utca 16. 2. em. 4.
a.) magyar allampolgar, aki személyazonossigit a(z) szamu személyazonosito igazolviannyal és a(z)

szamu lakcimer igazolé hatésagi igazolvinnyal igazolta, mint Vevé (tovibbiakban: Vevd)
Elado és Vevé egylittesen és a tovibbiakban, mint ,,Szerz6dé Felek” kozotr alulirt napon és helyen az alibbi
feltérelekkel:

1. A szerzGdés tirgya

1. Szerz6do Felek az altaluk egybehangzoéan okiratszerkesztésre megfelelonek mindsitett, a Gyor-Moson-Sopron
Virmegyei Kormanyhivatal Online elektronikus adatbizisibol 2026.10.02. napjin lekért e-hiteles tulajdoni lap
(megrendelésszam: INYER/TULLAP/20261002/4425) alapjin megallapitjik, hogy Eladé 1/1 aranyd tulajdonat
képezi Gyor-Moson-Sopron Virmegyei Korminyhivatal, mint foldhivatal (a tovabbiakban: , Kormainyhivatal”) dltal
nyilvintartorr, Pdzmdndfalu Zirtkert 3033 hrsz. alatti sz616 megnevezésti, 6 mindségi osztalya, 2220 m2
teriiletdi, 5,59 AK (kat.jov.) értékii ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan™), az ingatlan-nyilvintartisrol szolé 2021.
évi C. torvény (a toviabbiakban: Inytw) 77. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazisa alapjin a foldhaszndlat
ayilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett f5ldhasznadlo.

)

Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. része nem tartalmaz bejegyzést, a tulajdoni lapon széljegy nincs.

W

Vevé az Ingatlant megtekintette és annak dllapotat felmérte, megismerte.

II. Vételar, fizetési feltételek

1. Eladé eladja, Vevé pedig megvisirolja Eladétél az I.1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonjogat a
kélcséndsen kialkudott 6.000.000,- Ft (azaz hammillié forint) vételirért (a tovibbiakban: ,,Vételar”), amely
Osszeget Vevd az aldbbiak szerint fizet meg az Elado részére:

2. Vevé jelen szerzédés aldirisit megel6zéen banki atutalissal 230.000,- Ft-ot (azaz kétszazharmincezer
forintot) megfizetett az Eladé tészére, Eladé jelen okirat alairasival elismeri, hogy a vételirbol 230.000,- Ft-
ot (azaz kétszdzharmincezer forintot) dtvett. A vételirb6l fennmaradd 5.770.000,- Ft-ot (azaz otmillio-
hétszdzhetvenezer forintot) Vevd jelen szerzédés hatdsig altali jéviahagyasatol szamitott 15 napon beliil
fizet meg az Eladé részére Eladé OTP Bank Nyrt. 11773377-13611624 szamu bankszamlijira. Eladé
kijelent, hogy jelen pontban meghatirozott bankszamlira érkezé teljesitést, mint sajat kezeihez térténd
teljesitésnek ismer és fogad el

3. Az Fftv. 8/A. § (3) bekezdés alapjdn a szerz8désben szerepl§ ellenértéken beliil fel kell tiintetni kiilon-kiilon
a f5ld, illetve az azon taldlhaté iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait
néveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is, az Fftv. 8/A. § (3) bekezdés alapjin Felek megdllapodnak,
hogy a sz618 iiltetvény forgalmi értéke: 3.000.000,- Ft (harommillié forint), a f61d forgalmi értéke: 3.000.000,-
Ft (azaz hirommillié forint),

Kovicsné R.lr.i.' Melinda Viczi Csaba ,;Ellcnjc_g?,'zem"
Eladé Vevi Dr. Németh/Mirton Tibor
iigyveéd
KASZ: 36073501



II1. Szavatossdg, birtokbaadas, elGvasdrlisi jog

1. Szerzodé Felek tudomissal birnak arrél, hogy a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL
torvény (tovibbiakban: Fftv) 18.§-ban feltiintetett jogosultakkal az addsvételi szerz6dést a 474/2013. (XI1.12.) Korm.
rendelet rendelkezései szerint az illetékes jegyzé dltal hirdetményi uton kézolni kell, ennck megfeleléen Elado koteles
az elévasirlisra jogosultakat felhivni a joguk gyakorlisira a jogszabdlyban meghatirozottak szerint. Szerzodo Felek
rogzitik, hogy amennyiben elévasirlisra jogosult személy érvényesen és szabilyszerien elfogadd nyilatkozartot tesz, ugy
az Ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés az Eladé és a nyilatkozatot tévé elovisirlisra jogosult kézott jon letre,
mely esetben Eladé és Vevs egymassal elszimolni tartoznak a mar megfizetésre keriilt vételdr tekintetében. Szerz6d6
Felek tudomsdsul veszik, hogy a jelen szerzédést az Fftv. rendelkezései szerint az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv hagyja jovi, ezért Vevé tulajdonszerzésének feltétele ezen jovihagyias megszerzése. Ellenjegyzo iigyved
tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy az Fftv. 21. § (1) bekezdése alapjin jelen addsvételi szerzGdést 8 napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jévihagyds céljabol.

2. Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevét az Ffiv alapjin az elévisirlisi rangsorban el6rébb
illé nyilatkozik az ingatlan megvisirlisirdl és ekként Vevé el6tt a tulajdonjogot megszerzi, azaz Vevé személyében
viltozas dll be, akkor Eladé koteles az dtvett vételirat teljes egészében Vevo részére a Vevs személyében valo
viltozisrol valé tudomisra jutistdl szamitott 3 (hirom) napon beliil visszafizetni,

3. Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy az addsvétel targyit képezé foldre a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
(a tovibbiakban Méptv) 127. §-a elovisirlisi jogot nem alapitott, ezért az Fftw 21. § (le) és (1h) bekezdésében
foglaltak szerint az adasvételi szerzédés Méptv. 127.§-dban hivatkozott clévisirlasi jogosultak részére nem kell
megkildeni.

4. Eladé ezennel teljes szavatossigot villal arra, hogy az Ingatlanon Elado tulajdonjoga per-, teher- és igénymentes,
valamint, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semminemu egyéb (adé, illeték, kéziizemi dij, sth.) tartozdsa nincs, amelyért
az Ingatlan helytillni tartozna. Elad6 ezt az allapotot a birtokbaadds napjaig koteles fenntartani.

5. Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy Elado koteles a jelen addsvételi szerz6dés targyat képezé Ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadit rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dllapotban a jelen szerzédés szerinti tulajdonatruhdzashoz
szitkséges hatosigi engedély(ek) véglegessé valasit kovetGen a vételdr megfizetésének napjin Vevé birtokiba adni,
Vevé pedig koteles ezen a napon az Ingatlant birtokba venni.

6. Az Ingatlannal kapcsolatos jogok és kotelezettségek, koltségek a birtokbaaddsig Eladot, ezt kovetden pedig Vevér illets,

illetve terheli. A birtokbaadis idSpontjitdl kezdédéen Vevo viseli az Ingatlan terheit, illetve a kirveszélvt, és szedik

annak hasznait.

illetékfiz

1. Szerz6dd Felek jelen Szerzddés aldirdsaval egyidejiileg aldirjik és jelen szerz8dést ellenjegyzé Dr. Németh
Mirton Tibor iigyvédnél (9022 Gydr, Bajcsy-Zsilinszky ut 44.) letétbe helyezik a tulajdonjog bejegvzésére
vonatkozé nyilatkozatukat (Tulajdonjog Bejegyzési Engedély), amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzdjirulnak ahhoz és kérik az ingatlan-nyilvintartasi hatdsiagot, hogy Pazmandfalu Zartkert 3033 hrsz.
alatti sz616 megnevezésii, 6 mindségi osztalyu, 2220 m2 teriiletd, 5,59 AK (kat.jov.) értékii ingatlanon az
Eladé 1/1 ardnyd ingatlan tulajdonjogat az ingatlan-nyilvintartasban tordlje és ezzel egyidejiileg Vevo
ingatlanra vonatkozé 1/1 ardanyu tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisban adasvétel jogcimén bejegyezze. A
Tulajdonjog Bejegyzési Engedély ingatlan-nyilvintartisi eljariasba torténé benyujtasanak feltétele a jelen
szetz8dés hatdsigi jovahagydsa és a vételar maradéktalan megfizetése. Eladé kotelezettséget vallal arra,
hogy haladéktalanul, de legkésGbb 2 napon beliil értesiti eljaré iligyvédet a Vételir maradéktalan
megfizetésérdl (értesités e-mailben is teljesitheté az iroda@drnemethmarton.hu e-mail cimre; ennek
elmulasztisa esetén a Vételar megfizetését Vevd is igazolhatja hitelt érdemlGen az eljir6 ligyvéd részére, A
Vételir megfizetésérdl szolé értesitéstél szamitott 15 napon beliil eljiré ligyvéd jogosult és kiteles a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letétbdl az illetékes kormanyhivatal részére benyjtani.

Kovicsné Bariz Melinda Viczi Csaba #Ellenjegyzem”
Elado Vevi Dr. Németh Mirton Tibor
gyvéd
KASZ: 36073501
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Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzodés megkotésével, valamint a tulajdonjog-viltozissal jir6
valamennyi koltség és illeték a Vevaket terheli.

Vevé 10600,- Ft (azaz tizezer-hatsziz forint) igazgatisi szolgaltatisi dijat kézvetlenill az ingatlan-nyilvintartasi eljirds
szerint illetckes kormanyhivatal részére fizet meg,

A Vevének tudomdsa van arrél, hogy a jelen adiasvételi szerzodés alapjin megszerzett Ingatlan forgalmi értéke utin
visszterhes vagyonatruhdzisi illetékfizetési kotelezettsége keletkezik. Az illeték mértéke 4%. Az illeték alapjat képezo
forgalmi érték meghatirozisakor az 1990. évi XCIII torvény (Itv)) 19. § (1) bekezdése irinyadé. Az illetékfizerési
kotelezettségre a Vevét a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) szélitja fel. A B400E adatlapot ellenjegyz6 tigyveéd
tovibbitja elektronikus Gton az adéhatésag felé.

Szerz6d6 Felek jelen adisvételi szerzGdés elkészitésére és cllenjegyzésére, valamint a hatosagi jovihagyissal
kapcsolatos, valamint az illetékes kormainyhivatal ingatlan-nyilvintartast eljarasiban és Vevd vonatkozasiban az
adohatdsigi eljirisban térténd jogi képviselettel eziton megbizzik és meghatalmazzik dr. Németh Mdrton
Tibor iigyvédet (székhely: 9022 Gy6r, Bajesy-Zsilinszky ut 44., KASZ: 36073501), aki részletesen tdjékoztatta
Szerz6d6 Feleket a fenti iigyletre vonatkozd anyagi és cljirdsjogi, valamint adé- és illetékszabilyokrol, a jelen
szerzodésbe foglalt valamennyi joghatisrdl és kockizatrdl, amely tijékoztatast a Szerzodo Felek megértettek és
elfogadtak. Eljiré tigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a megbizist elvillalja és a meghatalmazist elfogadja. A
meghatalmazist eljiré Ggyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Megbizott igyvéd nyilatkozik, hogy az Uttv. 14.
§ (2) bekezdése alapjin {gyvédi tevékenységhdl eredé karok, valamint sérelemdij biztositisihoz sziikséges
felelosségbiztositds kireseményenként szamitott tizen6tmillié forint 6sszegli felelGsségbiztositassal rendelkezik.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy ellenjegyzé tigyvéddel egyedileg megtargyaltik és ezt kovetGen megallapodtak abban,
hogy ellenjegyz6 tigyvéd a jelen pontban meghatirozott kireseményenként tizenétmillié forintot meghaladoan
SzerzGda Feleket ért kirok, valamint sérelemdij vonatkozisiban a felelGsségét az Uttv. 28. § (6) bekezdése alapjin —
figvelemmel a Polgiri Térvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk.) 6:152. §-dra — kizdrja.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvintartisi eljarasban hozott hatirozatokat az eljiré tigyvédidl
vehetik 4t személyesen vagy meghatalmazottjuk utjan, igy a megbizis nem terjed ki az ingatlan-nyilvintartisi eljirds
soran hozott hatirozatok postai tton torténé megkiildésére.

Vegves rendelkezések

Szerz6dé Felek a jelen Szerzédés aldirisival biintetdjogi felelosségitk tudatiban kijelentik, hogy a jelen Szerzédés
aliirdsa sorin sajit neviikben jirnak el, cselekvéképes, nagykori magyar dllampolgirok, akiknek szerzdéskorési
képessegik korldtozva nincsen.

Veve a Fftv. 10. § (2) bekezdése alapjin kijelenti és nyilatkozik, hogy foldmiivesnck nem mingsiilé belfoldi
természetes személy, birtokaban dllé fold teriiletnagysiga a megszerezni kivint fold teriiletnagysigdval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

Vevé a Ffrv 13, § (1) bekezdése alapjin kijeleni és nyilatkozik, miszerint villalja, hogy a f6ld haszndlatit masnak nem
engedi dr, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, villaljik tovibbi,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Ftrv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé a Ffrv. 14, § (1)-(2) bekezdései alapjan kijelenti és nyilatkozik, hogy nincs féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megillapitotr és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem dllapitottik
meg, hogv a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.,

Vevé a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Inytv. vhr.) 42. §-a szerint nyilatkozik, hogy az Ingatlanon
részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Kovicsné Bariz Melinda Viiczi Csaba ! nEllenjegyzem”

Eladé Vevd Dr. Németh Mirton Tibor
ugyvéd
KASZ: 36073501



6. Szerzodo Felek kijelentik, hogy fent személyes adataikat tartalmazé okirataikat dtadtik Dr. Németh Mirton Tibor

2017. évi LIIL térvény elGirisai alapjan személyesen ellenérizte. Szerz6dd Felek a jelen szerzodés aliirasaval
hozzijirulnak ahhoz, hogy a bemutatott okiratokrol eljiré iigyvéd masolatot készitsen, ¢és adataikat e megbizis
keretében a vonatkozo jogszabilyok szerint kezelje.

7. Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a mindenkor hatilyos jogszabalyok, killénos tekintettel az Fftv, a
Ptk. és az Inytv. és azok végrehajtasi rendeleteinek rendelkezései iranyadok.

8. Jelen Szerzédés egymassal sz6 szerint megegyezé 7 (hét) példanyban késziilt, amelybdl 1 (egy) példiny az Fftv. 8. §,
valamint a 47/2014. (II. 26.) Korm. rendeletben meghatirozott biztonsigi okmdinyra keriilt kinyomtatisra.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzédést annak elolvasisa és azonos értelmezése utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovihagyolag aldirjik.

Gyor, 2026.10.02.
Kovicsné Bariz Melinda Viaczi Csaba
Eladé Vevé

Alulirott, elfdrdsra meghatalmazott jogi kepvisels, Dr. Nemeth Mdrton Tibor 9022 Gydr, Bajesy-Zsilinsky vt 44, szdmr alatti ssékhebi,
36073501 kamarai asonesite sgdmii iigyved, Jelen dltalam fkéssitett addsvételi sxersodést esennel ellenjegyzen, ellenjegysésermel a
sxersddésbe foglalt megbizdst elvdllalom és a meghatal lfagadons, egyben aldirdsommal igagolom, hogy jelen okirat mindenben megfele!
a hatilyos jogizabdlyi rendelfeséseknek, valamint a sgersods felek kinyilvdnitett akaratdt tartalmazza, és tamisifom az aldfrdsok
valodisagat.

_\.u.nf €

Az okiratot készitettem  és ellenjegyzem:

Gydrben, 2026.10.02. napjin /
)/J’.

Dr.‘lé\lémeth Mairton Tibor
ligyvéd
KASZ: 36073501
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGYNE
HORVATH ALEXANDRA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 11.57.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HORVATH ALEXANDRA
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 1994.01.30.

Anyja neve: VINCZE GYONGYI

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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