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Elad6 és Vevé a tovabbiakban egyiitiesen: Felek, akik az alabbi feltételekkel kotik meg ezt a
term6fold-adasvételi szerzodést és egységes okiratba foglalt vételi ajanlatot.

I. Az ingatlan és az addsvétel targya

1. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint tulajdonat képezi az alabbi mezd- és
erdogazdasagi hasznositast féldben fennalld 6444/781004 tulajdoni hanyad:

Ingatlanadat - gk Tartalom
‘Te.lepi.ihl;és és ‘l;ei(vés | Ipolytérnéc, kﬁlterﬁlet. :
Helyrajzi szam 0139/9
Miivelési ag rét
Teljes teriilet 23 ha 8686 m?, azaz 238 686 m?

Eladott tulajdoni hanyad 6444/781004

A tulajdoni hanyad aranyos

. megkdzelitdleg 1969,38 m?, azaz 0,1969379 ha
teriilete

A fenti aranyos teriilet kizdrolag szamitott tajékoztatd adat; az adasvétel targya az osztatlan k6zos
tulajdonban 4ll6 ingatlan 6444/781004 eszmei tulajdoni hinyada, nem pedig természetben
elkiilonitett teriiletrész.

2. Eladé eladja, Vevé pedig megvésarolja az 1. pontban meghatarozott 6444/781004 tulajdoni
hanyadot adésvétel jogcimén, a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel. Vevs a tulajdoni
hanyadot 1/1 aranyban szerzi meg.

3. Elado kijelenti és szavatolja, hogy jogosult az eladott tulajdoni hanyad atruhazisara, azon
harmadik személynek a jelen szerzédésben vagy Jjogszabdlyban nem rendezett olyan joga vagy
igénye nem all fenn, amely Vevd tulajdonszerzését akadilyoznd. Eladé kijelenti, hogy az
Ingatlanon jelenleg nincs a féldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzett foldhasznalé, nincs hatalyos



vagy még hatdlyba nem Iépett foldhasznalati szerzddés vagy tdbblethasznélati megallapodas, és a
tulajdoni hanyadot harmadik személy tényleges hasznalatdba sem adta.

4. Vev tudomasul veszi, hogy osztatlan kézds tulajdoni hanyadot szerez. A tulajdoni hanyad
megszerz¢se Onmagaban nem  biztosit kizarélagos hasznalatot az Ingatlan meghatarozott
termeszetbeni részén; a hasznalat rendjét a tulajdonostarsak kozotti hatalyos vagy késébb
megkdtendS hasznélati megallapodés, ennek hidnyaban a kozds tulajdon szabélyai hatirozzak
meg.

IL. Vételar és teljesités

5. Felek az eladott 6444/781004 tulajdoni hanyad vételarat 500 000 Ft, azaz dtszézezer forint
dsszegben allapitjadk meg. A vételar a tulajdoni hanyadra szamitott, megkézelitleg 0,1969379
hektdr ardnyos teriilet alapjan mintegy 2 538 872 Ft/hektar fajlagos vételarnak felel meg. Felek
kijelentik, hogy a vételdrat az Ingatlan fekvése, miivelési 4ga, mindsége, az osztatlan kozds
tulajdon ténye, a megszerzett hanyad nagysaga, megkozelithetésége és hasznosithatésaga egyiittes
mérlegelésével alakitottak ki, azt értékaranyosnak tekintik.

6. Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés aldirasakor foglalo, eléleg vagy vételarrész megfizetésére
nem kertil sor.

7. Vevé a teljes, 500 000 Ft Osszegll vételarat a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv Vevd
tulajdonszerzését jovahagyé hatarozatanak véglegessé valasarol és Vevo részére tortént kizlésérol
valo tudomésszerzést kéveté 8 napon beliil koteles megfizetni tigyvédi letét utjan, a Benkd
Ugyvédi Irodaval megkdtendd kiilon tigyvédi letéti szerzddésben megjelolt letéti szamldra. A
letéteményes: Benkd Ugyvédi Iroda, képviseletében dr. Benkd Baldzs igyvéd, 3100 Salgétarjan,
Alkotmaény ut 3. fszt. 8., KASZ: 36073646.

8. A vételar akkor minésiil Vevé részérél hataridében teljesitettnek, amikor annak teljes Gsszege a
killon letéti szerzodésben megjelslt tigyvédi letéti szamlan Jjovairasra keriil. A letéteményes a
veteldrat a jovahagyd hatarozat véglegességének és a teljes vételar jovairasanak igazolasat
kovetben, a letéti szerz8dés rendelkezései szerint fizeti ki Eladénak. Eladé a letéteményes részére
torténd szabalyszerii teljesitést sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismeri el.

9. Ha a mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem Vevével, hanem érvényes elfogadé jognyilatkozatot
tevé el6vasarlsra jogosulttal hagyja jova a szerzodést, Vevit vételarfizetési kotelezettség nem
terheli. Ha Vevé a vételarat ilyen dontés elétt mar letétbe helyezte, azt a letéteményes
haladéktalanul visszafizeti részére. A szerzédés Jovahagyasanak végleges megtagadasa esetén
Felek egymissal szemben — a megtagadast valamelyik fél felr6haté magatartasa altal okozott
karok kivételével — teljesitési igényt nem érvényesitenek.

II1. Hatésagi jovahagyas és el6vasarlasi jog
10. Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés hatalyossdgahoz a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyédsa sziikséges, és a szerzédést a Foldforgalmi torvény szerinti elévésarlasra
Jogosultakkal hirdetményi Gton kdzélni kell. Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a szerzédést a
Féldforgalmi torvényben el6irt hataridén beliil, az eljaro tigyvéd Gtjan megkiildi a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv részére.
11. Felek tudomasul veszik, hogy az allamot és a Féldforgalmi térvényben meghatarozott més
Jogosultakat Vevst megelézd ranghelyen elévésarlasi Jog illetheti meg. Az érvényes elfogadd
Jjognyilatkozatot tevo, hatdsdg altal kijelslt eldvasarlasra Jogosult a szerz6désben Vevé helyébe
[ép, €s a szerzbdés Vevdre vonatkozod valamennyi rendelkezése 6t jogositja és kitelezi.
12. Felek az eljaré iigyvéd altal a szerzédéskotés napjan elvégzett ellenérzés alapjan rogzitik,
hogy Ipolytarnéc Kézség Onkormanyzata a helyi Onazonossdg védelmérdl szold 2025. évi
XLVIIL torvény alapjan az addsvétel targyat képezd foldre alkalmazandd dnkorményzati
eldvasarlasi jogot nem alapitott. Ha az eljards meginditdsdig ilyen &nkormanyzati rendelet
hatélyba 1ép, az tigyletre a Foldforgalmi térvény 21. § (1d)~(1h) bekezdéseiben meghatérozott
kiilénos eljérasi szabalyokat kell alkalmazni.



V. Vevo kitelezo foldforgalmi nyilatkozatai

13. Vevé a Féldforgalmi trvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a megszerzett fold
hasznalatat — a torvényben meghatarozott kivételektsl eltekintve — méasnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének. Vevé vallalja
tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvény
13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével —mas célra nem hasznositja.

14. Vev6 kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl ereds,
barmely korabbi foldhasznélattal kapesolatos, jogerésen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb
tartozasa.

15. Vevo kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerz8dés szerinti szerzést megelézé 5 éven beliil
nem allapitottak meg joger6sen, hogy a foldszerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogligyletet kotott,

16. Vevo kijelenti, hogy az e szerzédéssel megszerzendd, valamint a méar tulajdonaban és
haszonélvezetében allo foldek teriiletnagysaga egyiittesen nem haladja meg a Foldforgalmi
torveény 16. § (1) bekezdése szerinti 300 hektaros foldszerzési maximumot, tovabb4 a birtok4ban
allo foldekkel egyiitt nem Iépi til a ra irdnyadd birtokmaximumot. Vevd kijelenti, hogy
tulajdonszerzése mas szerzési tilalomba vagy korlatozésba sem iitkézik.

17. Vevé tudomdsul veszi, hogy a fenti nyilatkozatok valétlan tartalma a szerzédés
Jovahagyasanak megtagadasat, tulajdonszerzésének utélagos hatdsagi vizsgalatat, a tamogatasok
visszafizetését, birsagot és — a torvényi feltételek fennallasa esetén — biintetdjogi feleltsséget
vonhat maga utan. '

V. Tulajdonjog fenntartasa, bejegyzési engedély és birtokatruhazas

18. Eladé a tulajdonjogit a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja. Eladé vallalja, hogy a
mezodgazdasagi igazgatési szerv éltal jovahagyott szerzé fél teljes vételdrfizetésének igazolasat
Kovetoen haladéktalanul megadja a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges, feltétlen és
visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt. Felek felhatalmazzak a letéteményes és okiratszerkesztd
ligyvédet, hogy a bejegyzési engedélyt kizérdlag a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemld
igazolasat kévetden nyijtsa be az ingatlaniigyi hatdsaghoz.

19. Eladé a teljes vételar megfizetését és a mezobgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyo
hatérozatanak véglegessé véaldsat kivetéen adja Vevé birtokdba az eladott tulajdoni hanyadot. A
birtokdtruhdzas napjatél Vevo szedi a tulajdoni hanyad hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.
Mivel az adésvétel tirgya eszmei tulajdoni hanyad, kiilon természetbeni teriiletrész fizikai
atadasara nem keriil sor.

20. Elado kijelenti, hogy az Ingatlanhoz kapesolodé lejart foldhasznalati, tdmogatasi, kozteher-
vagy mas fizetési kotelezettség, illetve olyan hatésagi kotelezés nem all fenn, amely a Vevd
tulajdonszerzését vagy a fold rendeltetésszer(i hasznalatét akadélyozna. Eladé a birtokatruhazasig
kételes az Ingatlant rendeltetésének megfeleléen hasznositani és allagat megdvni.

VI. Koltségek, meghatalmazas és ziré rendelkezések

21. A szerzodés elkészitésének és ellenjegyzésének tigyvédi munkadijat, a hatdsagi és ingatlan-
nyilvéntartasi eljdrds igazgatdsi szolgaltatasi dijat, valamint a vagyonszerzéssel Osszefliggd
terheket Vevd viseli. Eladot terhelik az 4truhazasbol eredd, személyéhez kapcsolodo esetleges
adokotelezettségek. Vevd tudomésul veszi, hogy a terméfold megszerzéséhez kapcsoladd
illetekkedvezmény vagy -mentesség feltételeit az allami adohatésag nalléan vizsgalja.

22. Felek meghatalmazzik a Benké Ugyvédi Irodat, képviseletében dr. Benké Balazs tigyvédet
(3100 Salgétarjan, Alkotméany at 3. fszt. 8.; KASZ: 36073646), hogy a szerzidést elkészitse és
ellenjegyezze, az adasvételi szerz8dés mezdgazdasigi igazgatdsi szerv eldtti jovahagyasi,
hirdetményi kizlési és ingatlan-nyilvéntartési eljirasaban 6ket képviselje, az iratokat benyujtsa és
atvegye, valamint a hatésagi felhivasoknak megfeleld, a szerz8dés lényeges tartalmét nem érintéd
technikai vagy nyilvanvalo elirdsokat javitsa, A meghatalmazast az eljaré tigyvéd elfogadja.



23. Felek tudoméasul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak atruhazasara®iranyuld papiralapt
okiratbdl a jogszabalyban eldirt példanyszamot kell elkésziteni, és legalabb egy eredeti példanyt a
foldforgalmi Jogszabalyok szerinti biztonsagi okmanyon kell kiallitani. Az elektronlkus ingatlan-
nyilvantartdsi és hatdsigi eljarasban az okiratot az irdnyad6 technikai s regisztracios
kévetelményeknek megfeleléen kell benytjtani.

24. Felek kijelentik, hogy nagykor(, cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességilk nem korldtozott. Személyazonossadgukat az eljard ligyvéd ellendrizte. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy az iigyvéd a jogszabalyban eléirt adatokat kezelje, okmanyaikat a
jogszabalyban megengedett modon ellendrizze, €s a kotelezo ligyfél-atvilagitast elvégezze.

25. A jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben kiilonésen a Polgari Térvénykonyvrol
52616 2013. évi V. térvény, a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXII.
torvény, az azzal dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi
CCXII. térvény, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény és a végrehajtasara kiadott
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet hatalyos rendelkezései iranyadok.

26. Felek a szerzddést elolvastak, annak tartalmat és jogkdvetkezményeit megértették, az okiratot
akaratukkal mindenben megegyezOnek talaljak, és azt jovahagydlag alairjak. A szerzdédés
egységes okiratba foglalt vételi ajanlatnak mindsiil; az érvényes elovasarlasi jogot gyakorld
személy azt csak teljes egészében fogadhatja el.

A szerzbdést készitd és ellenjegyzd iigyvéd tdjékoztatja a szerz6dé feleket, hogy az Utv. 43. § (4)
bekezdése alapjdn a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt szerint, ha a papiralapu okirat lapjait az
ellenjegyzd iigyvéd ugy fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd, az
Utv. 2.) bekezdés b.) pontidnak alkalmazdsa mellézhetS (minden oldaldn a feleknek vagy arra az
okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell elldtnia).

Keit: Salgotarjan, 2026. oktober 12.

Telek Polikarpné Bolyds Bence

Elado Vevd

A szerzddést készitettem és ellenjegyzem Salgodtarjanban, 2026. oktéber 12. napjan:

dr. Benko Balazs iigyvéd
Benko Ugyvédi Iroda

2ovodel : KASZ: 36073646

Lonelehel magia: 2026 1024
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