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Tiinde*Schnitten-Schneider (Sziiletési név: Tiinde W, Sziiletési hely, id6: _

Anyja neve: Lakefme: 72336 Balingen, Stadtteil Zithausen, Eichbiibi

Strasse 27., Allampolgdrsig: német. Személyi szdm: nem rendelkezik, személyigazolvdny szdm:
mint Eladé (a tovdbbiakban: Eladd) helyette és nevében meghatalmaza#ii-ine
eljar: Dr. Szepesi Néra (Sziiletési név: Dr. Gadzser Nora, Sziiletési hely, id6:

Anyia neve: Lakcime: 6726 Szeged, Pécskar utca 5, Allampolgarsag:
magyar, Személyi szam; személyigazolviny szdm: masrészrol

Sz6l6si Gabriella (Sziiletési név: Sz6ll6si Gabriella, Szitletési hely, id6: Anyja
neve: Lakcime: 3000 Szolnok, Malom utca 10. 7/31., Allampolgdrsiag: magyar,
Adoazonosito: Személyt szam: személyigazolvany szam:

mint vevd (a tovdbbiakban: mint Vevd) kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1. Szerzddé felek rdgzitik, hogy Eladé kizdrélagos 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az ingatlan-
nyilvdntartdsban Szolnok zartkert 16619/2 helyrajzi szam alatt felveit s nyilvédntartott 690 m’
alapteriileten fekvo, 3,12 AK értékil gylimilcsos és gazdasagi épiilet miivelési 4git ingatlan, mely
természetben 5000 Szolnok, Strand urca 23, szdm alatt talathato.

Az okiratot szerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a szerz6dé Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozdan
lehivott e-hiteles tulajdoni lap-mdsolat tantdsdga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartdsi
adatokkal megegyeznek. Az ingatlan tulajdont lapjin széljegy nem szerepel.

2. Jelen szerzddés aldirdsaval Elado a tulajdoni lapmaésolat szerint 6t illetd és kizardlagos tulajdondban
1év6 ingatlant Vevoének eladja, Vevd pedig az 4ltala megtekintett dliapotban megveszi az 1./ pontban
koriilirt  ingatlant  a  kolesbntsen  kialkudot és  megdllapiiott  23.000.600 Ft.-, azaz
Huszonhdrommilli¢ forint 0sszegli vételdrért adasvéel jogeimeén.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, dllapotit felmérte, gondos mérlegelés utdn dontott a
vételi szdndékdrdl, egytittal nyilatkozza, hogy az ingatlant a megtekintett dllapotban megvésarolja.

Felek a vételdr meghatdrozdsa sordn az elvirhatd gondossdggal és kelld koriilickintéssel jartak el. igy
azt az ingatlan értékével feltétlen ardnyban dliénak tartjik; lemondanak a jogukrél, hogy erre
hivatkozva a szerz6dést megtdmadjdk /Ptk. 6:98.8 (2)/.

Szerz6d6 Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a mezé- és erdbgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolé
2013, évi CXXIL torvény (tovibbiakban: Foldforgalmi Torvény) 8/A. § (3) bekezdés szerint a
szerz6désben szerepld ellenériéken beliil fel kel tintetni kiilon-kiilon a {6ld, illetve az azon taldlhatd
iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noéveld agrotechnikai
létesitmény ellenértékét is. Szerzddé Felek rogzitik, hogy a vételdron beliil az tiltetvény clienértéke
1.000.000 Ft., azaz Egymillid forint, a felépitmény ¢éridke pedig 20.000.000 Ft.-, azaz Hiszmillio
torint.

3. Vevd a 2./ poutbun megjelolt vételarat az aldbbiak szerunt fizett meg Eladdnak:

3.1 Vevd 2.300.000 Ft.-, azaz Kettémillio-haromszazezer forint osszegit vételdmrészt ielen

addsvételi szerz0dés aldirdsdnak napjdn fizeti meg Eladé részére, evére 52016
vezelett szamu bankszdmldjdra toriénd banki utalds ttjdn.
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Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy az utalds akkor tekinthet0 teljesftettnek, amikor a vételdr teljes dsszege
Eladé fenti bankszamldjan jévairdsra keriilt.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodéses pont szerinti vételarrész foglalénak mindsiil.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy tdjékoztatdst kaptak eljard iigyvédtdl a foglalé szabdlyairél, jogi
természetérdl. Nyilatkozzdk, hogy ezen tdjékoztatdst megértették. Ia a Felek a szerzédést teljesitik, az
dtadott foglald 6sszege megfizetett vételarrésznek mindsiil. A teljesités meghidsuldsaért felelos fél az
adott foglaldt elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen kételes visszatériteni. Ha a szerzddés teljesitése

olyan okbél hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajdr.

3.2. Vevd a fennmaradé egyben utolsé 20.700.000 Ft.-, azaz Hiiszmillié-hétszazezer forint 6sszegit
vételdrrészt jelen addsvételi szerzodés mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv dltali Vevdvel torténd
jovdhagydsat kdvetden, a {6vahagyastdl szdmitott S munkananon heliil fizeti meg Eladé részére,
nevére sz015 vezetett zdmu bankszdmldjdra (61ténd
banki utalds ttjdn. Az utalds akkor tekinthet$ teljesitettnek, amikor az Eladé fentiekben megadott
bankszdmldjédn jovairdsra keriilt. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevo eldteljesitésre jogosult, azaz
jogosult a jovahagyas eldtt a teljes vételarhatralékot megfizetni Eladé részére.

4. Az Eladé a tulajdonjogdt fenntartja, Vevé tulajdonjogénak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan a
teljes vételdr Eladd részére tortént megfizetését kovetden lehetséges. Eladé kijelenti, hogy a teljes
vételdr kifizetését kdvetden engedélyt ad arra, hogy a Vevd tulajdonjoga az 1./ pontban meghatarozott
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadéra vonatkozdan a teljes vételdr kifizetésének cgyidejii igazoldsa mellett
addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvdntartdsha bejegyzésre keritljoin Fladd kotelezettsdget vdllal arra,
hogy a Vevd addsvétel jogeimen torténd tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen €s
visszavonhatatlan hozzdjaruld nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) jelen adasvételi szerzddés
aldirdsdval egyidejiileg aldirdsra keriilé letéti szerz8dés szerint kiilén Dr, Véradi Tibor iigyvéd altal 4
példanyban ellenjegyzett okiratban adjdk meg azzal, hogy annak eredeti példanyait eljaré iigyvéd a
jelen szerzddésben foglalt teljes vételar Eladd részére tortént igazolt megfizetése esetén koteles az
illetékes foldhivatali osztdlyhoz benyijtani. Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy eljaré iigyvéd ezen
bejegyzési enged€lyeket letétbe vette. A letéti szerzddés tartalmazza, hogy az Eladd a folydsitds
tényérol haladéktalanul kételes értesiteni Dr. Vdradi Tibor eljaré ligyvédet, a folydsitas tényérdl sz6lé
irasbeli nyilatkozat személyes ataddsédval, vagy az alairt nyilatkozatnak a tibordrvaradi @ gmail.com e-
mail cimre szkennelt forméban torténé eljuttatdsaval.

5. Eladé az aldbbiak kivételével szavatol az addsvétel targydt képezd ingatlan per-, igény- és
tehermentességéért, tovabba kijelenti, hogy azzal kapcsolatban semminemi tartozds nem 4ll fenn, A
tulajdoni lap III. részén 3. sorszdmmal 30650/4/2014.01.09. bejegyzd hatdrozat szdmmal vezetékjog
szerepel 0,4 kV-os kozcéld légvezetékre és/vagy foldkdbelre 22 mre, az Opusz Titdsz Aramhalézati
Zrt., mint jogosult javdra. Vevé nyilatkozza, hogy vezetékjogra tekintettel is megvésérolja az ingatlant
€s vezetékjogra tekintettel is kéri a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartdsba valé bejegyzését.

Szerzo6dd Felek tudomdassal birnak arrél, hogy 2025. jilius 1. napjdval hatdlyba lépett helyi
dnazonossdg védelmérol szolé 2025. évi XLVIIL torvény, melynek felhatalmazésa alapjan a telepiilési
(févarosban a keriileti) Snkormdnyzatokat meghatdrozott jogvédelmi eszkdzok rendeleti Witon torténd
bevezetésére jogosultak. Eljard iigyvéd meggydzdditt arrél, hogy Szolnok Véros Onkorményzata
ilyen rendeletet nem hozott, erre tekintettel jelen figylet szerinti ingatlant nem érinti jogvédelmi
eszkoz.

6. Nyilatkozatok

- Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés targyat képez ingatlant hatdlyos foldhaszndlati

szerz6dés neﬁnj érinti. M
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10/ Szerz6dd Felek kijelentik, hogy cselekvOképesek, Meghatalmazott és Vevé magyar
dllampolgdrok, Lladé német dllampolgdr, a jelen szerz8dés megkotésének veliik szemben torvényi
akaddlya nincs. Felek kijelentik, hogy az elidegenitésiiket, illetve a tulajdonszerzésiiket jogszabdlyi
rendelkezések nem korldtozzak, illetve akadalyozzak.

A felek jelen szerzddés aldfrasdval tandsitjdk, hogy ket az eljér6 tigyvéd a pénzmosds és terrorizmus
megelézésérdl a megakadélyozasard] sz616 Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott cgységes szabilyzat
rendelkezéseivel Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta. Szerzédo™ Felek beazonositdsa a
felmutatott személyazonosits igazolvany, illetve lakcimet igazold hatdsdgi igazolvany alapjdn tortént,
amelyekrol az eljard ligyvéd a felek hozzdjaruldsdval fénymdsolatot készitett. A felek hozzdjdrulnak
tovabbd ahhoz, hogy adataikat az eljard iigyvéd a megbizds keretében kezelje.

11/ Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds megel6zésérdl és megakadélyozasardl
szold 2017 évi LI térvény (a tovabbiakbant Pmt) alapjan azomositasi kotelezettség terheli a
szerz6do felek adatai vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezéset alapjan jelen szerztidéshen
kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira
a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

Szerz6doé felek a jelen szerzddés aldirdsaval biintetéjogi felelosséglik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerz8dés aldfrdsa sordn sajat nevilkben jémak el. Felek jelen szerzodés aldivasaval kifejezetten
hozzéjdrulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekid adatok
nyilvanossagaiol sz016 Wivény rendelkezésel alapjan, kizdidlag a jelen Szerzddéshez kapcsolddéd
meghizas és a Pint-ben foglalt kitelezellsége (eljesilése éudekében kezellield,

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az dgylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozdsrél a tudomdasszerzéstdl szdmitott 5 munkanapon beliil kételesek
eljaré iigyvédet frdsban értesiteni. Ezek ellendrzése sordn az ligyvéd koteles a megbizdk altal
rendelkezésére bocsdtott azonositdsra alkalmas okiratokat bemutatni, sziiks€g esetén médsolatot
késziteni, €s amennyiben ezt indokoltnak latja, az adatokat a KEKKH é&ltal mikodtetett (JiiB.)
rendszeren keresziiil ellenorizni. Szerz6dé felek tudomdsul veszik azt is, hogy amennyiben az
ellendrzéshez nem jérulnak hozzi, igy az tigyvéd a kdzremiikidését megtagadni koteles.

12./ Szerz6d6 felek megbizzdk és meghatalmazzdk Dr. Vdradi Tibor {igyvédet — székhelye: 5000
Szolnok, Ady Endre it 46. kamarai azonosité szdma: INSZ, 36075262 — jelen adasvételi szerz6dés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali eljarasban és addhatdsdg eldtt Jogi
képviseletiik elldtdsdval,

A meghatalmazés Kiterjed az eladd tulajdonjogdnak térlésére, a vevd tulajdonjoginak addsvétel
jogeimén torténd bejegyzésére irdnyulé ingatlaniigyi hatdsdgi eljdrds sordn a teljeskori jogi
képviseletre, valamint az illetékes foldiigyi osztdly elbtt toérténd eljarasra jelen addsvételi szerzddés

hatésdgi jovahagydsaval osszefiiggésben.

Szerzodé felek kijelentik, hogy a szerzddés, melyet Dr. Varadi Tibor tigyvéd szerkesztett, szerzédéses
akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik, tovdbbd, hogy jelen szerztdést mindennemt kényszertol,
vagy befolydstdl mentesen, kizdrdlag sajat akaratukbdl kétik meg. Szerz6do felek kijelentik, hogy az
eljdrd iigyvédidl teljes koril tdjékoztatast kaptak a szerzOdéskotésérdl, valamint a kapcsolédd ado,
illeték-, és egyéb jogszabdlyokrdl, igy ezen okirat ligyvédi tényvizlatnak is mindsiil, mivel szerz6do
felek akaratdval mindenben egyezd. Alulfrott Dr. Varadi Tibor iigyvéd kijelentem, hogy a
meghatalmazdst elfogadom.

Tundg\s(%@gs-Schnél'der-Elado ~Sz.ollos.1.(.;' .abrl lla-Vevo N Dr. Varad Tibor- iigyvéd
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- Vevd kijelenti, hogy jelen jogiigylet szerinti tulajdonszerzése nem esik a 2013. évi CXXII.
térvényben foglalt tulajdonszerzési korlat hatélya ala. Igy killondsen a Vevo tulajdonaban 4llé
termdfold nagysdga a jelen szerzbdés megkotésével megszerzett ingatlanok tulajdonjogdval
egylitt sem haladja meg a 300 ha-t, illetve a birtokdban 1év6 foldteriiletek Osszessége, nem
haladja meg az 1200 ha-t, részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

- Vevb kijelenti, hogy a mez8- €s erdbgazdasagi foidek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII.
térvény 5. § 7. pontjdban meghatdrozott fogalom szerint nem mindsiil foldmiivesnek
ugyanakkor a Féldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdés szerint a foldmiivesnek nem mindsiild
belfoldi természetes személy és tagdllami allampolgdr akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogdt, ha a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagységdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért. Vevé kijelenti, hogy ezen jogszabalyi
feltételeknek megfelel, igy nem foldmiivesként is jogosult megszerezni a tulajdonjogot.

- Vevd vallalja, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem enged: &t, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja.

- Vevo nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgéliatdsdnak teljesftésébol eredd
barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott €s fenndlld dfj-, vagy
egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a
jelen okirat szerinti tulajdonszerzést megelézé 5 éven belill nem Allapitottdk meg, hogy a
szerzési kotlatosdsok megkeriilésére indnyulé jogiligyletet koot

- Vevd kijelenti, hogy amennyiben az 1. pont szerinti ingatlan vonatkozasaban 3. személynek
haszndlati joga dllna fenn, Ggy a haszndlati jogviszony id&tartamdt nem hosszabbitja meg, a
2013. évi CXXIL torvény 13.§ (1) bekezdése szerinti kotelezettséget a haszndlati jogviszony
megszinésst kivetd idére villalja.

- Vevé nyilatkozza, hogy az elivasdrldsi joga jelen iigylet kapcsdn nem 4ll fenn.

7. Vev6 az ingatlant megtekintett dllapotban veszi meg. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomdsa az
ingatlan rejtett hibajardl, vagy olyan hibarél, kériilményrdl, ami géitoln4, illetleg zavarna az ingatlan
rendeltetésszerll haszndlatét.

8. Eladé a teljes vételdr kifizetésének napjétél szamitott 15 napon beliil Vev6 birtokdba bocsétja az 1./
pontban részletezett ingatlant. Ennelc sordn Eladé kételes az ingatlan rendelietésszerli hasznalatat
biztositani. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé az ingatlant a Vevo 4ltal megtekintett 4llapotban és
ott 1évé ingdsdgokkal egyiitt adja birtokba. Szerzodd felek megdllapodnak, hogy a kéziizemi
mérdallasokat/mérdéllast Vevd birtokba 1épésének napjdn kodzosen leolvassik, errbl dtadas-dtvételi
jegyzbkonyvet vesznek fel. Szerz5dd felek megdllapodnak, hogy a koziizemi mér6allds és
szolgaltatasi szerzdddés Vevd nevére 10rténd dtirdsit legkésébb a birtokbaadast kdvetd 15 napen beliil
kezdeményezik a koziizemi szolgdltaténal, s mindaddig amig a mérdallds 4tirdsra nem keriilt, Eladé a
birtokbaadds napjan felvetl dtadds-dlvéleli jegyzOkonyvben rdgzitell 6radllds szerint vallalja a
koziizemi dfjak megfizetését a fenti ingatlanra vonatkozdan. A koziizemi szolgdltatdsi szerz6dések
Vevd nevéie 1011€u6 dtfidsa sordn Lladé és Vevo eleget tehetnek bejelentési kitelezettségiiknek kiilén-
kiilon 1s, de akdr kozdsen, egymas egyidejii jelenlétében vagy meghatalmazottjuk ttjén is eljarhatnak a
jogligylet sordn.

9. A visszterhes vagyonszerzési illeték, az tigyvédi munkadij, valamint az ingatlan nyilvantartisi
igazgatisi szolgaltatdsi dija Vevét terheli.

..........................................

Schneider-Eladé Szdllost Gabrxell - Vevé Dr. Varadi Tibor- iigyvéd
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Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri TorvénykonyvrGl sz6lé 2013, évi V.,
torvény rendelkezései az irdnyaddal:.

Szerz6dd felek jelen szerzddést clolvasds és egyiittes értelmezds utdn azzal fridk ald, hogy az abban
foglaltakat megértették €s az szerz6dési akaratukkal mindenben megegyezik.

Kelt, Szolnokon, 2026. oktober 1. napjdn

chueider-Eladé
helyette eljar: Dr. Szepesi Néra
meghatalmazott

Alulirott Dr. Viradi Tibor iigyvéd nyilatkozom, hogy az dltalam készitett okirat megfelel a hatdlyos
jogszabdlyoknak, valamint, hogy a szerz6dé felek személyi azonossdgardl megbizonyosodtam. Nyilatkozom
tovibbd, hogy meglelelek az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIL rvény. valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara okiratszerkesztéstél és az clektronikus iigyiniézésré! sz6lé mindenkor hatdlyos MUK
Szabdlyzatdban foglalt elélrdsoknak.

Ellenjegyzé tigyvéd neve: Dr. Varadi Tibor

5000 Szolnok, Ady Endre 4t 46.

KASZ: 36075262

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem ireddmban Szolnokon, 2026. okiSber 1. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VASSNE
ORDOG TUNDE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 12.33.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: ORDOG TUNDE
Sziletési hely: SZOLNOK
Sziletési datum: 1986.11.14.
Anyja neve: SIPOS IDA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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