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1.)

Felek az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatala 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartds adataival
egyezben megéllapitjak, hogy adasvétel jogcimen Elad6 1/1 eszmei hanyadban kizérélagos
tulajdonosa a Jaszberény, zirtkert 19329 hrsz. alatt nyﬂvéntartott 5362 m? alapteriiletdi, kivett
lakéhiz, udvar, gazdasag_l épﬁlg.t,_sz.anté megnevezés(i, 2.01 Ak jovedelmezdségi, természetben
5100 Jaszberény, Oregerdd 19329 hrsz. szam alatt talalhato zértkerd foldingatlannak.

Felek megdllapitjdl, hogy az ingatlant —a kiilon lekért tulajdoni lap adatai alapjin - az mgatlan 1 _/zlmnturtus
szerint az MVM EMASZ Aramhdlézati Kft. (3525 Miskole, Dézsa Gydrgy it 13.) javira 173 m? teriileire
bejegyzett vezetékjog terheli.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kapcsan felek a Foldhivatal altal kidllitott, EING
rendszerbsl/fsldhivataltél lekért tulajdoni lap adatai alapjén ellenérizték az ingatlan adatait.
. 2) i

Felek nyilatkoznak, hogy irni és olvasni tudd, cselekv6képes magyar allampolgérok,
szerz&déskatésitknek jogszabélyon vagy birésagi, ill. hatésagi hatdrozaton alapulé ismert akadalya
nincs. Felek megéllapitjdk, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXIL. térvény szerinti,
mez&gazdasagi hasznositdst foldteriilet, igy vonatkozasaban a térvény rendelkezései iranyaddk.
Vev a 2013, évi CXXIL térvény 5.8 7. pontja szerinti foldmtives (mzgazd-i termeld).

=3 |
g)

/

#
wm

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzés az illetékes korményhivatal, mint
mez&gazdaségi igazgatdsi szerv (tovabbiakban: Hatdsdg) hat6ségijévédhagyasdhoz kotott, a mezb-
és erd6gazdaségi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7.8-a alapjan.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hatdsdg a jelen szerzédés hat6sagi
jovéhagydsat jogerés hatédrozatédval megtagadja, abban az esetben jelen szerz&désiik nem valik
hatélyossa, és a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve
egymadssal szemben a Feleknek kﬁ\?&‘@k - esetlegesen kifizetett vételar elszamoldstol eltérden -
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jelen szerz6désbdl eredéen azt kévetSen nincs. Felek a Foldforgalmi térvény 29.§ (1) bek. alapjan
rogeit, hogy azonos ranghelyti elévasarlasra jogosultak kozott Bladé a Vevével kivan szerzédést
kotni,

Vevé biintetSjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle torvényes
akadélyba nem iitkézik, mivel
. a jelen okirattal a tulajdondba kertilS teriiletnagysaggal egyiittesen a mér tulajdondban és
haszonélvezetében, valamint birtokdban 1év6 f6ld teriiletnagysiga nem haladja meg a
© Foldforgalmi torvény 16.8-ban meghatdrozott f6ldszerzési és birtokmaximumot.

Vev6 a Foldforgalmi térvény szerint feleldssége tudatéban kijelenti, illetve annak alapjén a
ktvetkez6 nyilatkozatokat teszi:

. belfoldi természetes személyként foldmtivesnek mindsiil és megfelel a Foldforgalmi
térvény 5.8 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek,

e a Foldforgalmi térvény 18. §-a szerint helyben laké foldmiives, aki - a térvény 18. § 1.

 bek. d. pontja szerint - el§vasarldsra jogosult,

e  vallalja, hogy a Fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a fSldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatél szdmitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

*  Amennyiben a tulajdonjog 4truhédzasarol sz6l6 szerzédés targyat képezs Fold harmadik

- személy haszndlatiban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati
jogviszony id6larlamdl nem hosszabbilja meg, és megszinését kovets id6re a fentiekben
foglalt kistelezettségeket véllalja, ' :

® nincs a f6ldhaszndlatért jar6 ellenszolgaltatédsénak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennélls dij-, vagy egyéb tartozésa
(nincs foldhasznalati dijtartozésa, ill. kiiléndsen szerzédés megkstését megel6zé 5 éven
beliil az ingatlaniigyi hatésdg a birtokdban allé fo&ld jogellenes, mas célt hasznositasa,
vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt f5ldvédelmi és egyéb birsagot nem
szabott ki). 1

o vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem é4llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

o vev{ részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

: 3.) ‘
Az Eladé eladja, Vevé pedig részletesen megtekintett dllapotban 1/1 aranyban - megvésarolja az
Eladé tulajdonét képezd 1.) pont szerinti ingatlant a kélesénésen kialkudott 8sszesen 2.000.000,-
Ft, azaz kettmillié forint vételarért. (Ebb6l a felépitmények vételdra: 200.000,-Ft (lak6haz,
gazdasdgi épiilet) a telekteriilet vételdra: 1.800.000,-Ft)

Felek az Ingatlan vételdrdt forgalmi értékének megfelelden, valamint az Ingatlan dllapotit kifejezetten
Jigyelembe véve kilcsindsen dllapitottak meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan méretével és az
dllapotdval kifejezetten ardnyosnak tartidk. A vételdr hatdridbben torténd teljesitése esetén Eladdnak vevével
szemben a jelen jogiigyletbél eredden semminemil tovdbbi kivetelése nem dll fenn. Mindezekre tekintettel a
Felek a jelen szerz8dés értékarinytalansdg cimén t0riénd megtimaddsirdl kifejezetten lemondanak és erre
vald tekintettel a Polgdri Torvénykonyuvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 6:98.§ (2)
bekezdése alapjin kizdrjdk mind az Elads, mind a Vevd feltiing értékarinytalansigon alapuld esetleges
megldmadasi jogdt.

Vevé a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladé részére:
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Vevé a vételdr teljes Gsszegét legkésébb a jévahagyast kovetd (korményhivatali hatarozat és a
sétadekolt szerz6dés kéahes vélele) 19 napon belitl koleles tneglizelud Eladé részére alulalassal az
Eladé éltal megjellt ¢ . szadmlaszamra.

b.)
Fladé a vételar atvételér6l/szamlan torténd joOvairdsrél, annak megtorténtét kovetd
haladéktalanul/ de legkésébb &t (5) banki napon beliil kételes irdsban nyilatkozni/igazolédst
megkiildeni az okiratszerkeszt6 igyvéd részére. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar
kifizelésél banlki igusoldssal Vevd is jogosull igazolui eljard okiralszerkeszld tgy véd felé, Az Tladoi
értesités elmaradésa esetén, okiratszerkesztd tigyvéd a Vevd éltali igazolds alapjan is Jogosult
valamint koteles a bejegyzési engedély benytjtasara.

4)
Felek az okiratszerkesztd tigyvédnél 3 példinyban letétbe helyezik a nyilatkozatukat
(bejegyzési engedély, hozzdjarulé mnyilatkozat), melyben felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzijarulnak, hogy az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztdlya
(Foldhivatal) az 1.) pont szerinti ingatlanon fenndilld, Eladé 1/1 ardanyt tulajdonjogét torolje,
egyidejiileg Vevé javdra 1/1 eszmei hdnyadban tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzen, addsvétel jogcimen.

Eladd(k) a vételdr 3.) pont szerinti dsszegének megfizetéséig tulajdonjogdt fenntartja. (Ptk. 6:216.§)

Felek a tulajdonjog ﬁmntartdshoz kapcsolodéan (Ptk. 6:216.§ 3. bek.) vevd(k) javdra hatdrozott idétartamra
vevdi jogot alapitanak. A vevdi jog az udasveteh szerz0dés foldhivatalhoz torténd benyijtdsitol szdmitott 3
honapig dll fenn. :

Py

Felek jelen szerzodés aldirdsdval feltétel neikul visszavonhatatlanul hozza]uruinak egyben kérik vevd ]avam
az 1.) pont szerinti ingatlanra a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog, vevd javdra 1/1 ardnyil
ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésre keriiljon. A bejegyzés hatilya azonos a szerzddésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatdlydval,

Felek tudomidsul veszik, hogy amennyiben a hatdrozott idGtartam alatt a Nyilatkozat nem keriil benyijtdsra
az ingatlan-nyilvantartisba, akkor az ingatlan-nyilvdntartdsban a vevs jog hivatalbdl toriésre kerdl.

Okiratszerkesztd 1igyvéd a vételdr 3.) pont szerinti §sszegének igazolt megfizetését/letétbe helyezését kovetd
5 munkanapon beliil a hozzdjirulé nyilatkozatot megkiildi a foldhivatal vészére. A vételdr 3.) pont szerinti
hatdrideig torténd megfizetésének hidnydban okiratszerkesztd tigyvéd tovdbbi 8 napos tiirelmi iddt kivetden
a nyilatkozatot Eladd(k) rendelkezésének megfelelden kezeli.

s -

Okiratszerkeszt6 tigyvéd a szerz0dés aldivdsdval tamisitja, hogy a Hozzdjdruld myilatkozatot/Bejegyzési
Engedélyt, ill. Atvételi Elismervény nyilatkozatokat letétbe vette, igy jelen rendelkezés letéti igazoldsnak is
mindsiil.

5.)
Felek rtgzitik, hogy az ingatlan allapotdt Vev$ megismerte (felijitand6 épiilet), megismert
allapotban vésarolja meg. Az ingatlanhoz tartoznak annak felépitményei, alkotérészei, tartozékai.

Az Eladé(k) szavatol az dltal dtruhazott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hdnyad(ok) 1.) pont szerinti
per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt ad6-, vagy adék modjara behajthato tartozdsok
nem terhelik. Eladé(k) koteles eljarni az esetleges terhek torlése érdekében 30 napon beliil, de
legkés6bb a jévahagyasig. (jogszavatossig)

Az Ingatlant killon szerztdés szerinti hasznélati/haszonbérleti jogviszony nem terheli, egyéb
hasznélati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybol szdrmazé, ingatlan-nyilvantartdsban fel nem
tiintetett korlstozas nem terheli, illetve azzal kapcsolatban ad6, illetve egyéb jellegfi koztartozés

nincs.
f/\
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Kijelenti(k) tovabba, hogy mincs tudomdsa annak olyan hib4jarél, illetve azon harmadik
személy(ek) javara fennalld olyan jogral, amely gatolna, illetve korlatozna a Vevd
tulajdonszerzését, illetve a rendeltetésszer(i hasznalatot (mtivelést).

6.)
Veves az ingatlan birtokdba legkéstibb a vételdr teljes megfizetését kivets 3 napon beliil Tép,
Eladé(k) ezen hatérid6ig dtadta az ingatlant rendeltetésszerti hasznaltra alkalmas, iires 4llapotban
(tartozékokkal, alkotérészekkel egyiilt) Vevé birtokaba., Késedelmes birtokbaadds esetén Eladé
napi 3.000,-Ft 6sszegli kithér fizetésére kiteles

Az ingatlanokndl az dtruhazénak a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet eléirsai szeriﬁt energetikai
tantsitvanyt kell késziteni, mely jelen ingatlanra nem vonatkozik.

Vev( a birlokbaaddstol kezd§dden szedi az ingatlan hasznait, visell terhelt, és azt a kart, melynek
megtéritésére mést nem lehet kotelezni. [ladé a birtokbaadast kévets 8 napon belill dtadja az
ingatlanra vonatkozéan rendelkezésére 4116 dokumentumokat.

7.)
A jelen szerzédés megkotésének kiliséged, valamint a tula]donosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzésének koltségei kizdrélagosan a Vevét terhelik.

A vélelar haldrid6 szerinli megfizelése hianyaban Eladot, az esetleges tehermentesités/birtokba
adas hidnydban Vevéi(ke)t ~ tovabbi & napos tiirelmi hatarid6t kivetGen (amennyiben frasbeli
felszGlitas szerinti 8 napos péthataridében sem torténik intézkedés) - elalldsi jog illeti meg. Elallas
esetén felek az eredeti allapotot 4llitjak helyre 30 napon beliil.

8.) :
A felek az ingatlan adédsvételi szerz6dés elkészitésére, és ellenjegyzésére, a tulajdonjog torlésével-
bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartdsi eljirasra, meghatalmazzik Dr. Gyéri Janos
tigyvédet (5100 Jaszberény, Ady E. at 20. KASZ: 36061011}, mely megbizést elfogad. Jelen okirat
egyben {igyvédi megbizas és tényvéazlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten letétnek tekintik
eltér§ rendelkezés hidnydban. A megbizds adéjogi tandcsadasra -felek eltérs rendelkezése
hidny4ban - nem terjed ki, egyéb tigyleti korlatozéast nem tartalmaz.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy az okirat a velitk pontrél pontra valé megbeszélés utdn, az éltaluk
szolgaltatott adatok alapjan, kivansdguknak megfelelden keriilt irdsba foglaldsra. Ugyvéd a vele
kozolt adatokat teljes kortinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalménak val6sagaért
szerz6d6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban felelésséget véllalnak.

A felek feljogositjdk az eljar6 tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szdmitési hiba, elirds,
kihagyés, hidnyosség esetén az értelemszertien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerz&désen a
szerz6dés lényegi tartalmdnak érintése nélkiil az okiratba foglalt meghatalmazdsa alapjan
elvégezze. Felek a sajat adataikat kiilon is 4ttekintették, feleldsséget véllalnak, hogy azok a
valésagnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

Jelen okirat alairdséval, az okirat aldirdsakor személyesen megjelent felek az 2017, évi LXXVIIL
tigyvédekrol szél6 torvényben foglaltak szerint hozzéjarulnak személyes adataik ellenérzéséhez,
okméanyaik mésolasédhoz. Jelen szerzédés aldirasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és megakadalyozésérél szolo -
torvényben szabélyozott iigyfél-dtvilagitds teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vevs
nyilatkozik, hogy az ingatlan vételdra a Pmt. szerinti ttrvényes forrasbél szdrmazik. Felek
nyilatkoznak, hogy nem kozszerepl6k. '
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9.)
Az addsvéleli szer28désbernein szabalyozoll kérdésekben a Tolgdil Torvénykdiy vének szabdlyal
az irdnyadok. Felek jelen Szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy a jelen Szerz&dés szerkesztésekor
és alafrasakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer
halésa alatt nem 4alltak.

Felek jelen okiratot elolvastédk, és kells értelmezést, elmagyarazast kovetSen, mint befolydsmentes
szabad akaratukkal mindenben megegyez(it a jelenlévd iigyvéd elétt jovahagydlag alatrjak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BANKINE
BORBELY BEATA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 11.14.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY BEATA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1987.02.01.

Anyja neve: NAGY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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