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Egyrészrol: :
TOTH JANOS
(sz. Toth Janos, sz: , személyi azonosito: - an:’ 2
adoazonosito jel: lakik: 3000 Hatvan, Napraforgos kertsor 2.)

mint 1/1-ed tulajdoni illetéséget eladé :
tovabbiakban, mint Eladé '

masrészrol:

BARANYI GABOR JANOS

(sz. név: Baranyi Gabor Janos, szlil.: an.: személyi azonositd
jel: -, addazonosito jel: lakik: 3011 Heréd, Béke utca 4., Agrarkamarai
tagsagi szam: , FELIR azonosito: )

mint 1/1-ed tulajdoni illetéséget vevo
tovabbiakban, mint Vevo
kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltetelekkel:
1./ Eladok eladjik a Vevének a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyinak
Foldhivatali Osztdlya Nyilvantartasaban szereplo alabbi ingatlant:

Telepiilés neve | Hrsz. ha,m2 AK megjelolés | Atruhazott | Vételar
tulajdoni
o hanyad
HATVAN 0363/14 1.6067 57,33 Szanto 1/1-ed 2.570.720,- Ft
kiilteriilet
HATVAN 0363/15 1.5760 49,88 Szanto 1/1-ed 2.521.600,-Ft
kiilteriilet

Az ingatlanokon iiltetvénynek nincs értéke, felépitmény az ingatlanokon nincs. A két ingatlan egymassal
szomszédos, valamint eladd a foldek bejegyzett foldhasznaléja, igy a 2013, évi CXXIL tv. 19. § (5)
bekezdése alapian 2gvbelogialt vételarnak mindsiil.

A vevé kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult, az alabbiak szerint: a 2013. évi CXXII. térvény

[ Foldforgalmi tv. | 18. § ¢) pontja szerint olyan foldmiives, akinek az életvitelszertii lakashasznilata
helve vagy a mezbgazdasigi iizemkozpontia legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatira az adds-vétel targyvat kiépezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataritél kozaton vagy kézforgalom ¢l6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van (a
vevé iizemkozpontja: 3000 Hatvan, 0357/2 hrsz., lakcime: 3011 Heréd, Béke utca 4.). Vevo a 18. § (4)
bekezdés e) pontja alapjin dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja.

2./ Szerz6d6 felek megéallapodnak abban, hogy vevé megvasarolja az okirat 1./ pontjaban meghatarozott
ingatlanilletésegeket 5.092.320 Ft, azaz Otmillié kilencvenkettéezer haromszazhusz forint vételaron.
melyet a vevd az alabbiak szerint fizeti meg az eladok részére:

Vevé a vételarat a szakigazgatosagi jovahagyiast koveté 15. napon teljesiti eladé szamlajara
¢ )

Szerzédé felek kijelentik, hogy az ingatlanilletéségek vételarat kozosen hataroztak meg, a szerzOdés érték-
ardnytalansag miatti megtamaddasarol jelen szerzidisben a Ptk: 6:89 § (5) bekezdése szerint lemondanak.
Vevé nyilatkozata: 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan az ingatlanban
részaranytulajdonnal nem rendelkezem, a tulajdoriomban allé részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és haszonélvezetben allo, tovabbd a megszerzésre
keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

Vevo kijelenti, hogy sz. alatt regisztralt foldmiivesnek mindsiil. A csalddi gazdasag
szama '

Vevd megfelel a 2013. évi CXXIIL térvény [ Foldforgalmi tv. | 13. § (1) bekezdésben foglalt
feltételeknek, és vallalja, hogy annak hasznal: tat masnak -kivéve, ha azt a 2013. évi CXXIL torvény [
Foldforgalmi tv. | megengedi - nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbd vailalja, hogy a foldet a birtokba Iépés idépontjatol
szamiiott 5 évig - kivéve, ha azt a 2013, évi CAXIL tdrvény [ Faldforgalmi tv. | megengedi - mas
célra nem hasznositja. 4
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3./ Az Eladoé jelen szerzddés alairasaval mar most feitétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a tulajdonieg vevd javara vétel jegeimen bejegyzésre keriiljon az 1./ pontban kériilirt
ingatlanilletdségekre 1/1-ed ardnyban, sajat tulajdenjozénak torlése mellett.

4./ Elado fentieken tal szavaiolja 2z ingatlan teher-, per- és igénymentességét. A felek megallapitjak, hogy
az ingatlant a vevd a vételar kifizetése napjan veheti birtokba. Felek kijelentik, hogy haszonbérlet nincs
bejegyezve az ingatlanra, foldhasznalati szerz6dés nem keriilt benytjtasra a foldhivatalba, jelenleg nincs
hasznaloja az ingatlannak. A vevd e naptol hizza az ingatlanilletségek hasznait és viseli terheit. A
birtokbavételkor esetlegesen fennailo kozterhet, koltségaket stb.-t az eladé koteles kiegyenliteni.

A vevd koteles a tulajdonjog mbgszerzesenek tenyet az ingatlan fekvése szerinti helyi adohatosagnak
bevallani.

5./ Vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért Ja'ro eHenszolgdltatasnak teljesitéseébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jogerosen megallapitott és fennallo dij vagy egyeb tartozasa,
foldhasznalati dijtartozasa. _

Vevo nyﬂatkoz;k tovabba, hogy jelen adasvételi szerzodést megelézé 5 éven beliil nem allapltottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiligylet kotott.

6./ A felek jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési
korlatozas ald nem esnek, valamint a 2013. évi CXXIL. tv. 16. § szerinti birtokmaximumot nem haladja meg
— nincs vevd tulajdonaban 300 ha-nél illetve birtokaban 1200 ha-nal nagyobb teriileti, illetve 6000 Ak-nal
nagyobb értékil foldteriilet, - szerzddésiik érvényességéhez hatosagi jovahagyds, engedély nem szikséges.
A szerzOdéssel kapcsolatos valamennyi dij, kéltség, illeték a vevot terheli. Amennyiben valamely személy
¢l el6vasarlasi jogaval, gy vevonek az ingatlan megszerzésével kapcsolatos koltségeit kételes megtériteni.

Vevo villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba viéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja — kivéve a 2 013.évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében
foglaltakat.

7./ Szerz6do felek tudomdssal birnak arrdl, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. tdrvény 18.§ alapjan
barmely elovasarlasra jogosult eldvasarlasi jogdval ¢lne, ugy szerzddé felek az eredeti allapot
helyreallitasara kotelesek.

Vevot eldvasarlasi jog tekintetében megelozi fenti torveny 18 §. (1) bekezdés a) pontja alapjan a Magyar
Allam.

8./ A felek meghatalmarzik Dv. Biskutl Gibor !wj\ cact (G000 Haivon, Madach u. 107A) jelen szerzodés
megszerkesztésevel és ellenjegyzésével valamint a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya
elotti eljarassal, kivéve a tulajdonjog bejegyzését 1gazold foldhivatali hatarozat kézbesitését. Jelen
adasvételi szerzddést szerzodo felek tigyvédi tényvazlarnak is tekintik. Alulirott, dr. Bankuti Gabor egyéni
igyvéd, a megbizast és a meghatalmazist elfogadom.

9./ Ezen jogiigyletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyadoak. A felek
illetve képvisel6ik hozzajarulnak személyi adataik Pmt. szerinti ellendrzéséhez, és kizarolag jelen
szerzddésben valo felhasznalashoz.

10./ Jelen szerzGdést, mely 8 eredeti példanyban késziilt, elolvasas és megértés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t okiratszerkesztd Ugyvéd eltt aldirjuk, és igazoljuk annak 1-1 eredeti példany

atvetelet. P
Hatvan, 2026. oktober 5. - . ' L/ &
‘s (7
TOTH JA_I;IOS BARANYI GAEOR JANOS” dr. Bénkutﬁ Gabor

eladd vevé Jugyved

Jelen szerzodést készitettem
és ellenjegyzem,:

/]
2 /
Dr. Bankuti Gabor d,/ o
KASZ: 36057049 L),

Hatvan, 2026.10.05.
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