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INGATLAN ADASVETELI SZERZGDIS

any]a neve:
sziiletési helye, ideje:

allampolgirsiga: M: AGYAR

személyi azonositéja:

szem. igazolvinya:

adodazonositd jele:

lakecimet igazol6 hat. ig. szdma:

féldmiives nyilvintartasba vételi szama:

nemzeti agratkamarai tags. az.:

MVFH reg. szam: -

4090 Polgar, bagvam u. 17/B szam alatti lakos (tart. hely: 4090 Polgar, Tiszaiti Tanya 23-25.), mint 1/1
wilajdoni aranyd Vevd, (tovabbiakban: vevd)

Masrészrél ENCZI TI BOR (sziiletert: )

anyja neve:

sziiletési helye, ideje:

allam polgdtsaga: MAGYAR

személyi azonositéja:

szem, igazolvanya:

addazonosits jele:

lakcimet igazolé hat. ig. szdma:

4090 ’POT,(:AR VASGUREBEN UTCA 30. szam alatt lakos, mint 3/4 aranybeli tulajdoni hanyaddal
rendelkezo milajdonos, mint Fladd (tovdbbiakban: elado)

CSUKA 1. ‘\‘-u" LONE (sziiletett: |

anyja neve:’

sziiletési helye, ideje:

illampolgarsaga: MAGYAR

szemdélyi azonositoja: |

szem. igazolvanya:

addazonosito jele:

lakcimet igazold hat. ig. szama:

4090 POLGAR, DEAK FERENG UTCA 20. szam alatti lakos, mint 1/4 arinybeli tulajdoni hanyaddal
rendelkezé tulajdonos, mint Elado (tovabbiakban: eladé) kézésen egyiitt: | I° elek” - kazott alulitorr helven
¢és napon az alabbi feliételek mellett:

Lladéle ezdton nvilatkoznak, hopy jelen mgdll in addsvételi szerzddés 1./ pontjdban részleiese
1ines bejelentett (Gldhaszndls,

meghatarozott ingatlan vonatkoz;
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I Az adisvételi szerzddés tirgya az alabbiakban leirt magintulajdonban 1évé ingatian. Eazzel
kapesolatban Eladok e-hitelesen igazoljik, hogy OROKLESBOL ES AJANDEKOZASBOL
eredéen 1/4+1/4+2/4, OSSZESEN 1/1 wlajdoni hanyadban tulajdonukat képezi a POLGAR
ZARTKERT 4023 HRSZ-U, TERMESZETBEN POLGARON talilhaté és az addsvételi
szerz8dés 5./ pontjdban meghatarozott érckid, KERT mivelési dgi, 959 m? alapteriifetd,
dsszesen 2,33 AK értékd ingatlan,

2. Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erdSgazdasagi toldek forgalmirol 52010 2013, évi CXXILL torvény 5. §
7. pontjaban foglaltak szerint f5ldmiivesnek mindsiil.
30 A 2013, évi CXXIL thirvény 1 mezG- & erddgazdasagi féldek Forgalmarol 2610 atmenet szabdlyokrol,

rendelkezéseinek megfelelden a jelen adasvéreli szerzddest okiratszerkesztd és eljaro Ggyved az claddk
vonatkozasban a felek aldiristél szimitott 8 napon belill a mezigazdasigi igazgatasi szerv részere
megkiitdi jovahagyis céljdbol, A mezdpazdasagt igazgatast szerv 4z okiratok beerkeadselo! szamitow 13
napon belil megdllapita a szerzédés kazzéréelre vald alkalmassagat, majd hivatalbol elrendel a

szerzédés kivzétérelét. A mezdgazdasigl igazgatast szesy kouli dontésér az cladokkal, az adasvéreli
arerrBdés szerinti vevdvel, valamit az adasvéreli szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illeiékes
telepilesi onkormanvzat jegvzdiének. A jeayzG a nvilatkozattételre nyitva allo hatarido leteltét kovetod
& napon heliil a beérkezen jognyilatkozatokedl icatjegyzéker készit, €5 wzt az adasvéieli szerzadds ereder
példanyaval, valamint jognyilatkozatokkal és igazolisokkal cgyu megkuldi a mezogazdasagi igazgatisi
szerv részére, Az eljards a Ffty, 21 §-22 § szerint, a hatésdg i jovahagyasi eljaras pedig a Fftv. 23
§ - 30 § szerint zajlik.

I Lladok a mai napon: eladjak, Vevd pedig clare megtekinters allapotban 1/1 wlajdoni hanyadban
megyeszt az 1./ pontban vészletesen meghatirozott ingadant a orténelmi bazisjogosulisaggal cgyiite.
Szerz6dd felek az inpatlan vételirinak meghatirozisandl fgyelembe veuck az ingatlan jelenlept
illaportat, a helyben szokdsos érickeket.

5 lelek av ingatlan 1/ wlajdoni hanyadi vételarat 200.000, -Ft, azaz kettdszizezer forint értékben
hatirozzik weg, melynek dsszege az Viladékar illeti meg tulajdoni hanyadaiknak megfeleléen.

Vevé az alabbiak szerint fizet meg a vételarat:

= Vevé a teljes verelarat megfizeti Eladok részére a szerzGdésmegkotésének ¢s alafrasdnak napjan; Vevo
200.000 forintot, azaz ketdszazezer forintot a mai napon a szerzddéskoressel egeide)ileg banki
Atutalissal meglizen eladok irdnyiba dgy, hogy a teljes vérelirat a Magnet Banknal vezetett TENCZI
TTBOR nevén 1éve 61200216-11021838 szami bankszamlaszamra, eladdk ezen fizetési modot sajat
kezeikhez tarténd joghatilvos teljesitésnek ismerik ¢l rulajdont hanyadinak megfelelden. CSUKA
LASZLONT Bladd hozzajanl, hopy az 6t illetd tulajdoni hanyad utin jard vétebirat vevt Enezt Tibor
neven talilhaio bankszamlaszamra utalja, tovabbd Kijelent, hogy sajir kezeihez torténo reljesitésnelk
ismeri ol Fnezi Tibor bitnreidjogi flelgsséoe telies mdatiban kijelentd, hogy Csuka Laszlonéval

tulajdoni hanvadanak megfelelden clszamol.
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GV LXNVUL sz torvény rendelkesésel alapjan teljes bizonyito ecejid maganokiratha foglaltam és cllenjegyzem.
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- Bladdk bianterdjogi feleldsségiik teljes tadardban kijelentik, hogy a vételir epy részletben valod cladd
bankszamlajara t6érténd megérkezését kivetden az ingatlannal kapesolathan tovibbi kivereléssel, il
egyéh vagyonjogi igénnyel nem éloek.

- Felek a teljesités ¢ formajat kdlestndsen clfogadjik.

- Felek tudomassal birnak arvol, hogy ezen adasvéreli szerzddés az elektronikus rajékoztatisi rendszer
Keretében miikddd kormédnyzati bonlapon (a tovébbiakban: kormanyzati portal) 30 napra kerti
hirdetményi dton kozlésre, mely alatt az clévasarlasra joposultak elfogadd jogayilatkozatot tehetnek,
vagyls lehetséges, hogy a mezdgardasigl igazgatdsi szerv mcqmqu'ﬂ Az addsvélell szerzddis
jovahagyasat, ezért lehetséges, hogy ez az adasvételi szerzddés mas elbvasarlisra jogosult vevovel mepy
teljesedésbe. Pbben az cxctbcn cladd villalja, hogy a szdmara megfizetert vérelirat kamatmentesen

ére, a mezOgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyast megtagado nyilatkozar

visszafizeli vevG  részé
kezhezvetelet koveto 30 napon belul. dzerzado  lelek nu-gqllapndnnk hogy abban az esctben,
amennyiben a jelen szerzédés 3. pon r]‘lbfm rogzitett hatdsagl jovahagyast eljards crediményekénd jelen
felek kozot 1érejont szerzodes jovahagyasat azilletékes szerv megragadia, tgy cladd avevd alal aradon
és a felek dltal foplalonak mindsitett Osszeget a mezdgazdasigi igazgatisi szerv ddntésének
kézhervételét kivetd 8 napon beliil visszafized vevének  azaz eladd kijelentt hogy kizirolag ebben az
esetben a Polgdri Torvénykonyvnek a foglaldr vonatkozd rendelkezéser alkalmazasarol kifejezetien
eltekintenek.

- SzerzGdo felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzGdés 3. pontaban rdgzitett cljaras
eredménycként j(_lcn szerzGdés szerinti vevd helyébe elévasarddsra jogosult 1ép, cladéd minden tovabbi
feltétel nélkiil jelen' okirat alairasaval cgvctcmlcgcscn kételezettséget villal area, hogy az dtvett vételarat
az illetékes 1 1ga/(r'1r'1s1 szerv déntésének kézhezvételét kovetd 8 napon beliil visszahzeti jelen szerzddés
szerintl vevd részére,

6. Eladék kijelentik, hogy a tenti ingatlanra nincs mds, harmadik személynek olvan joga, anely a Vevo
tlajdonszerzését kotrlatozna.

7. Ezen ingatlan fenti arinyd tulajdonjoga megszemésévcl kapcsolatban vevd a mezd- &4
erdGgazdasagi tirvények forgalmardl szald  2013. évi CXXII. térvényre hivatkozva az
aldabbiakat nyilatkozza:

a.  Villalja, hogy a f6ld hasznilatat masnak nem engedi 4, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz
a foldhasznositast kételezetiségnek, tovibba villalja, hogy a [ldet a wilajdonszerzés iddpontjardl
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja a [fee, 13, § (1) bekezdése alapjin.

b.  Vevd nyilatkozik, hogy nines a féldhasznalatére jard cllcnszolgal[ar‘xsanﬂI\ teljesités¢bol eredd barmilyen
korabbi téldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megéllapitort és fennallé dij-, vagy egyeb tartozasa {a
tovabbiakban egyiitt: fSldhasznilat dijtartozds, mulaszdsi birsdg, foldvédelmi birsdg) 14§ (1)
bekezdése szerint.

¢, Vevé nyilatkozik, hogy tudomidssal bir arrél, hogy a foldmives, valamint a mezd- és erddgazdasigi
foldek forgalmirdl 2013, évi CXXIL torvény 10, § (3) bekezdésében meghatirozott személy a £6ld

-

L
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wlajdonjogdt -~ a mar tulajdondban ¢s a haszondlvezeicben 1évé (old rertletnagysaganak  a
beszamitasaval — 300 hektir méetékig szerezheti meg (foldszerzési masimut),

d. Vevd avilatkozik, hogy tudomassal bir amdl, hogy a  foldmives, valamint  mezégazdasagl
tesmeldszévetkerer a (3) bekezdésben meghatarozont eselek kivételével a fold birtokit- a mar
birtokdban 1évé old reriiletnagysaganak a beszamitasaval — legfeljeblb 1200 hektdr mértékig szerezhen
meg,. {birtokmaximuny

o, Vevd nyilatkozik, hogy 5 éven beliill nem allapitottik meg, hogy szerzést korlitozdsok megkerlléscre
iranvadd jogligyvleler kKoo ,

. Vevé rehdr eziton is nyilatkozik areél, hogy tulajdonszerzése szevzési korlatba nem utkozik. Fz a
nvilatkozat a nyilatkozattévkre, ill. a foldtediiletek Ssszességére vonatkoztatva is érvényes ¢s hatalyos.

9. Vevd bintetdjogi feleldssége datiban nyilatkozik, hogy foldmiives, foldmidves nyilv. vételt szima:
S1TU8Y/2/201 1.

£ Vevd nyilatkozik, hogy a Fliv. 18. § d} az olyan foldmivest, aki helyben lakénak mindsil;

8. Az adasvéreli szerzédést a mis torvényen ¢s a megdllapodason alapuld clévasirlasra jogosultakkal
kézvedentl is kézolni kell.

9. Vevd az ingatlan nyilvintartasrol sz0l0 2021, évi C. (orvény végrehajtasardl sz016 179/2023. (V. 15.)
Normdny rendeler 42, § & 64, §-ra hivatkozva nyilatkozik, hogy részaranytulajdonnal ezen ingallanbuau
¢s semntmilyen mds ingatlanban nem rendelkezik. Részaranytulajdon alatt a termelészovetkezen kilon

lapon nyvilvantactott AK értékec kell éetent,

10. Vevé jogosult jelen addsvételi szerzédést benytjtani az illetékes fSldhivatalhoz azzal, hogy
felek a 2021, évi C. térvény (az ingatlan-nyilvantartasrol) alapjan kérik tulajdonjog bejegyzését
adasvétel jogcimén. Eladék feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja vev6nek ahhoz,
hogy a Féldhivatal altal, az ingatlan adasvételi szerzédés 1./ pontjdban részletezett ingatlan
tulajdoni lapjian vevé nevére 1/1 tulajdoni aranyban tulajdonjog dtszallisat adasvétel jogcimén
bejegyeztetheti az ingatlan-nyilvintartdsba. Felek kozosen kérik a jelen adasvételi
szereddéssel kapesolatos beadvany elintézését, annak nyilvantartdsba helyezését az ilctckes
Foldhivataltdl] figyelemmel tulajdonjog bejegyzésére.

11. Eladdk és vevé - kézosen cgyiitt felek - meghatalmazzik Dr. Maké Andrds okiratszerkesztd
iigyvédet, hogy helyettiik és neviikben a bejegyzés alapjaul szolgdlé okiratot alairja, az
illetékes foldhivatal elStti ingatlan-nyilvintartasban 181ténd jogi képviscletet cllassa, tovabba
a 2021, évi C. térvény (az ingatlan-nyilvantartasrél) alapjan jelen szerz8dés 1./ pontjiban
részletezett ingatan tulajdonilapjira vevé részére 1/1 aranyu tulajdonjogot bejegyeztessen az
ingatlan-nvilvantartasba adasvétel jogcimén az illetékes foldhivatalnal.

12, Felek  mindannyian  magyar  dllampolgarok, nagykoriak, frni-olvasni  tudo  cselekvdképesck,
szerzdéskorési képességikben korlatozva nincsenek, nyilatkoznak, hogy jelen adasvételi szerzédest
sajat maguk személvesen olvastik el. A szerzddési feltéreleket a szerzodé felek maguk vagy teljesitési
segédeik altal kotelesek teljesiteni. Lljard digyvéd a szerzGdés eljesedésbe menéséért felelosséggel nem
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tartozik. Felek tndomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerzédés elkészitése munkadijanak megfizetése
nem flggvénye a szerzddés teljesedésbe menésénck.

13. Liladék ezen adasvételi szerzddés aldirisaval egyoldald felrétlen és visszavonhatatlan mephatalmazast
adjak eljard Ugyvédnek, hogy a tovabbiakban kézbesitési meghizottjuk legyen ezen figy minden eljdrast
fiazisdban, annak jogerds befejezéséig. Eljard Ggyved a meghatalmazdst elfogadja,

1. Felek tisztiban vannak azzal, hogy jelen szerzidés hatdlybalépésének feltérele, hogy az elGvasarlasra
jogosultak tészére rendelkezésre dll6 hataridé eredménytelendl leteljen, erre tekintettel a felek rdgzitik,
hogy a jelen adasvétel szerzddést Tiged hatdllyal kéduck meg a kifliggeszeési eljaras eredmeényes
clteltéig. Az esetleges elévasitlasi jog jogosulga 30 napos jogvesztd hataciddn beldl tehet az adasvételi
szerzOdésre Ll{()gado vagy az eldvisarlast | ]0{__ arol lemondd jognyilatkozaton A ayilatkozattéeh hatdridd
av adasvételi szerzédésuek a kormanyzad portdlon (drténd kézzétételét koverd napon kezdédik. Az
clovasarlasra jogosult a jognvilatkozatat a jegyzo reszere szemelyesen adja at. Az elovasatlast jogrol valo
lemonddsnak kel tekintent, ha az clévasarlasra jogosult az ¢ bekezdésben meghatarozott hatdriddn
beliil nem nyilatkozik. A szerzddés teljesedéséhez a felek szempontjabol ennek az cljirasnak az
eredményes eltelte) hatanddk lejarta sziikseges.

15. Az ingatlan birtokba adisa a szerz8déskotéssel egvnapon térténik. Vevd nvilatkozik, hogy a
term3FBld vasarlas hatalyos jogszabalyairol teljeskari tudomadssal bir, Felek megallapoduak abban, hogy
a foldalapd tamogatas dsszege vevdr illetl meg. Felek kdlesdndsen egyertertck az ingatlan természetes
hatdrait, mely tényt vevd tudomdsul vett és elfogad.

16. Liladdk szavatossdgot vallalnak az ingatlan petr-, teher-, és igénymentessépéért, valamint azérr, hogy ax
ingatlant koztartozasok és egyéh tartozasok nem terchelik.

17, Liaddk nyilatkoznak, hog\ a tertadiolddel I\ap(\ol'nb.m cgveh palydzan vagy cgvéb dllami tamogatds
irdnd igénytik beadva nincsen, clbirdlasa folyamatban nincsen.

18, Vevd tudomasul vesz, hogy a vagyonszerzé tssel j jard koltségek o terhelik, valamint, hogy a Faldhivatali
cljardsi dijat az tgyvedi munkadij nem tartalmazza.

19. Felek rudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzddes elkészitése munkadijainak megtizetése nem
figgvénye a szerzddés teljesedésbe menésének. A szerzddés lgyvédi lﬂn]'ll\ﬂdl]ﬂﬂal\ és egyeh
koltségeinek végsd és teljes koltsége a termdfoldrerilet rulajdonjoganak végsd megszerzojét koteleni
azzal a kitétellel, hogy az eljitd Ggyvéd munkadijat és koltségeket czen szerzddés vevdje részére a

fsldhivatali eljarassal egyidejileg megtizeti.

20. Iiladdk ¢s a Vevd kdleséindsen kl](\h‘nulx, hogy magyar allampolgarok, igy sem az ingatlan eladasa, sem
annak megvétele nem esik engedélyerési kotelezettséy ali.

21. Az ligyvéd meghlatalmazasa kiterjed kulonosen elitds vagy egyéb hiba esetén- a szerzidés,
felek hozzajarulisa nélkiili utélagos javitasara is.

22, Szerz8d6 felek meghatalmazzak Dr. Maké Andras iigyvédet azzal, hogy a NAV B400-as
adatlapot helyettiik és neviikben kitéltse.

23. Szerzédd felek elismertk, hogy eljard tgevéd felhivia dket az addsvételi sznerzddés alairas cloret

clolvasdsara.

Kelg; TiszaGjvarosban 2026, 10. O Lnapjan
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24. Ticlek biintetdjogi feleldsségik tmdaaban kijelentik, hogy jelen szerzodés nem tartozik a pénzmosds

megelGzésédl és megakadilyorisacd! szo0lo 2017, évi TATL tirvény hatdlva ald tartozo Gn. szokatlan

{igyleiek togalmi korébe. Szerzédd felek hozzajarulnak, hogy az okirator szetkeszté Ggyvéd a
személyazonositista szolgald okmanyokban tdgzitett adatokeol masolatot készitsen s aut jelen
jogigylet sordn (ethaszndlja. Blismerik azt is, hogy az okiratszerkeszto Ggyvéd rajékoztatta Gket a
joglipylet lénvegérdl és jogi kdvetkezményeirdl. Pelek clismertk azt is, hogy az eljard (gyvéd rdjékoztatia
Sket a szendlyazonossig ellenGrzésének céljardl, modjirdl ¢s rartalmdirol, az tgyvédi kdzremikadés
megtagadasanak kotelezettségéral, valamint a 2/2007. (X1 19, MUIC Szabilyzat 15, pontjaban
megjeléle bejelentési kotelezetrségérdl, valamint az ellendrzés sorin megismert adatok kezelésérdl.
Szerz0dd Teleket az cljied lgyvéd djékoztaa, hogy fent tsrvény alapjan azonositasi katelezetség:
terhell, Az azonosivast az cljded tigyvéd a felek dltal bemutatott személyazonossig és lakeim igazoldsira
albalins ohitdol vizagilatival elvégente,

25. belek kijelentik, hogy a jelen szerzddés alapjan telmerald ingatlanértékesitéshez, ill. szerzéshez
kapesolodd add- & illetékjogt jogazabalyt rendelkezéscket ismetik, ¢és azokat clfogadjdk. Vevd
rudomassal bir arrdl, hogy a helvt adé vonatkozasiban az adokartelezettségeker érintd viltozdsokat
leghésdbh az addévet kovetd januir 15, napjdig bevallasi nyounatvinyou be hell jelentenic az dleiéhes
polgarmesters hivatal jegyzojendl Szerzadd felek clismerik, hogy jelen jogiigyletbé] fakadd add- és
illetékfzetést kivtelezetiséglikrdl eljird GgyvediGl a szerzadés megkotését megeldzden teljeskord
rjckoztatist kaptak, azokat megértették. Az azonositist az cljard tgyvéd a felek dltal bemutatott
személvazonossag és lakeim igazolasira alkalmas okiratok vizsgalatival clvégezte, a felek hozzdjarultak
a JUB rendszercn torténd azonositashoz,

26. Jelen szerzédésben nem szabalyozow kérdésekben a Polgari Torvénykonyveol szolo 2013, évi V.
t6rvény, az ingatdan-nyilvintartasrol szold 2021 évi C. @rvény, a mezd- €s crddgazdasagi foldek
[orgalméardl sz6lé 2013, évi CXXTTL téreény, valamint az tigylet tirgya szerind vonatkozo, hatalyos
jogszabilyok irinyadok. Felek az eljarisban tirténd képviselenikkel, valamint az adasvérell szerzodés
okiratinak megszerkesztésével, az eldvasarlisi eljaras lehonyolitasival, az lletékes taldhmearal, NIFA,
Metékes dukormanyzar, az eldvasirlisi jogosultak clétt eljdrassal meghatalmazzak Dr. Makd Andras
egyéni tgyvedet, aki a meghatalmazast ellogadja (3580 Tiszatjvaros, Szent Isevan Gt 35, 82, 1./2). ez a
meghatalmazds az illeiékhivaral eléte cljdrdsra nem vonatkozik. A szerz6dés 6, azaz hat $zAMozott
oldalbol all, és 8, azaz nyolc, cgymassal teljes mértékben megegyezd példanyban készilt, melybdl az
elsé példiny biztonsagi clemekkel ellitort papitra lett nyomtatva és egyben tigyvédi ényvazlatnak s
minGsil. A felek a szerzadést atolvasas és értelmezds utan, mint szerzodéses szandékukkal ¢s Ggyled
akaratukkal mindenben megegyesét —az ellenjegy2z6 Ggyvéd jeleniétében- vele cgyidejileg, jovihagyOlag

aldirjak.
b
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