INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Bati Béla (sziiletési neve: Bati Béla, sziiletési helye, ideje: ° , anyja neve: _
személyazonositd jele: addazonositd jele: 8294 Kapolcs, Jokai utca 1. szam alatti
lakos, mint elad¢ (a tovabbiakban: Elad6) masrészrél

Szencz Diniel Miklés (sziiletési neve: Szencz Déniel Miklés, sziletési helye, ideje: ., anyja
neve: személyazonosité jele: , addazonositd jele: 8300 Tapolca, Bartdk
Béla utca 35. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

egylittesen szerz6do felek (a tovdbbiakban Szerz6dé felek)

kdz5tt a mai napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

1. A szerzOdés tirgya a Kapolcs, kiilteriilet 0148/2 helyrajzi szimon nyilvantartott, Gsszesen 43043 m2
alapteriilet(i, ,.erd6™ megnevezésii ingatlan Bati Béla 228/684 tulajdoni hanyada. Az Eladd az ingatlanrész
per-, igény- és tehermentességéért szavatossigot vallal.

2. Az 1. pontban megjel&lt ingatlanrészt az Eladé eladja és a Vevd pedig megveszi a koleséndsen kiallkudott
Bati Béla 228/684 tulajdoni hényaddt 2.725.930 Ft, azaz kettdmilli6-hétszdzhuszonstezer-
kilencszazharminc forint vételarért.

3. Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a vételar teljes Osszegét a sziikséges hirdetményes
eljaras leteltét kovetben fizeti meg abban az esetben, amennyiben el6vésarlasi joggal rendelkezd a Vevét
megeldz6 ranghelyen nem tett elfogadd nyilatkozatot, és a Vevé tulajdonjog bejegyzésének egyéb akadalya
nincs. Ebben az esetben a Vevd koteles a teljes vételarat, a 2.725.930 Ft-ot, azaz kett6millid-
hétszazhuszonétezer-kilencszédzharmine forint forintot, az Eladé részére, a hirdetményes eljards leteltét
kdvetd 5 napon beliil megfizetni, banki atutaldssal.

4. Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, igy elévasarlasi joga 4ll fenn a mezé- és erdgazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény 18. § (1) bekezdés €) pontja alapjan, mely szerint: e) az
olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerdi lakdshaszmdlata helye vagy a mezdgazdasdgi tizemkézpontja
legaldbb 3 éve olyan telepilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezd fold
Jekvése szerinti telepiilés kézigazgatdsi hatdrdtdl koziton vagy kozforgalom el6l el nem zdrt magdmniton
legfeljebb 20 ki tdvolsdgra van.

5. Szerzédé felek régzitik, hogy az ingatlanrész birtokba adésa a teljes vételar megfizetésének iddpontjaban
torténik meg. A Vevd a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az ingatlanrészt hasznalni, hasznait szedni,
hasznositani és kételes viselni az ingatlanrésszel kapesolatos terheket is.

6. Vevd nyilatkozik, hogy amennyiben az 1. pontban jelzett Kapolcs, kiilteriilet 0148/2 hrsz-0 ingatlanrész
harmadik személy hasznélatdban van, kbtelezettséget vallal arra, hogy a fennallé fldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kévetd idére a mezd- és erdégazdasdgi foldek
forgalmarél sz4616 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

7. Az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd 1.
pontban jelzett Kapolcs, kiilteriilet 0148/2 hrsz.-ti ingatlan 228/684 tulajdoni ardnyara a Vevé tulajdonjoga
— a vételar teljes és hianytalan megfizetését kdvetSen - adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

8. Vevé jelen szerz0dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzését a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény 16, § szerinti szabalyozas nem korlatozza és ki sem zérja.

9. Vevé kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel érintett ingatlanrész tulajdonjogénak megszerzését jogszabaly nem
zarja ki, mert az érintett ingatlanrésszel — a term&folddel egylitt 6nallo ingatlant (foldrészletet) képezd
mivelés aldl kivett terliletét is ideértve — egyiitt sincs a tulajdondban 300 hektar nagysagi vagy 6000
aranykorona értékil term6fold.

10. Vevé az ingatlan-nyilvantartésrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet alapjan nyilatkozik, hogy nincs ki nem adott részarény tulajdofit. Rége | Ban
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11. Vevd véllalja, hogy az 1. pontban jelzett Kapolcs, kiilteriilet 0148/2 hrsz.-a ingatlanrész hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vevo
véllalja tovébba, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanrészt a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig
més célra nem hasznositja.

12. Vevé nyilatkozik, hogy a fldhasznélatért jaro cllenszolgéltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
f51dhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennallé dij, vagy egyéb tartozisa nincsen.

13. Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

14. Vevé jelen szerzbdés alairasaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzése a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL. torvény 5. § 7. pontja alapjan torténik ugy, hogy féldmiivesnek
mindsiil, mert Magyarorszagon nyilvantartasba vett belféldi természetes személy, illetve tagdllami
&llampolgar, aki e tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezdgazdasagi vagy erdészeti
szakirdnyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidny4ban igazoltan legaldbb 3 éve mez6-, erddgazdasagi
tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében ¢és sajat kockdzatira folyamatosan
Magyarorszagon folytat, és ebbél igazoltan drbevétele szdrmazott, vagy az arbevétel azért maradt el, merta .
megvalésult mezd- vagy erdégazdasagl céli beruhdzas még nem hasznosulhatott.

15. Elad6 tajékoztatja a Vevét arrdl, hogy az 1. pontban jelzett ingatlanrész adasvétele kapcsan a mezo- €s
erddgazdasagi foldek forgalmardl szl 2013. évi CXXIL. térvény 18. §-ban meghatérozott személyeknek,
a torvényben meghatarozott rangsor szerint clovésarlasi joga van. Az elévasarlasi jog jogosultjainak
megkeresése a hatalyos szabélyozas alapjan térténik meg. '

16. Vevé kijelenti, hogy a mezbgazdasagi tevékenységet foldmiivesként folvtatia. a Veszorém Megyei
Kormanyhivatal 4ltal bejegyzett foldmiives nyilvantartdsi szam: kamarai
nyilvantartasi szama: . Vevé kijelenti, hogy a jelen okirattal megvasérolt ingatlant 5 évig
nem értékesiti, tovabba azon 5 évig haszonélvezeti- vagy egyeb vagyoni értékil jogot nem alapit, valamint
azt mezdgazdasigi célra hasznositja. Vevé csatolja a foldmivesi igazoldsdnak masolatdt az
Tiletékhivatalhoz torténd becsatolas céljabol.

17. Szerzdds Felek biintetdjogi feleldsségik tudatdban kijelentik, hogy magyar allampolgarok, jog- és
cselekviképességiik birtokdban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korldtozva nincs. Szerzodd
Felek egyiittesen kijelentik, hogy ligyletitknek semmilyen altaluk tudott jogi akadalya nincs.

18. A szerzddé felek kijelentik, hogy a visszterhes ingatlanszerzés ado- és illetékfizetési szabélyaival tisztdban
vannak. A szerzédd felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddésben szereplé vételdr az
illetékhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjdbél nem koti, és az illeték kiszabdsa az illetékhivatali
értékelés alapjan torténik.

19. A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a megbizasbél eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel vald kapesolattartasra szolgald adatokkal a
felek hozzajaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvéntartdsi €s az
ahhoz kapcsolodé eljarasban haszndlhaték fel, ¢s a jogszabalyban eldirt irattérozasi ideig tarolhatok. Az
érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszto figyvédiél, adatkezel6tdl a ra vonatkozo
személyes adatokhoz valoé hozzaférest, informacickiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korlatozasat, és ftiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzéjarulés bérmely idépontban t6rténd visszavondsihoz, amely nem
érinti a visszavonas elétti a hozzajarulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

20. Szerzédd felek jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, az esetleges hibak javitdsaval, az
eldvasarlasi jogokkal kapesolatos eljrdsban, valamint az illetékes fBldhivatal és NAV elétt, a tulajdonjog
bejegyzése targydban képviseletik ellatasaval dr. Rédei Zsolt iigyvédet (8330 Siimeg, Pet6fi S. u. 19.
tel./fax: , lajstromszam: .. KASZ: )) bizzak meg. Felek rogzitik, hogy a fenti
megbizis a NAV adatlapok kitéltésére is kiterjed. Ugyintézé ligyvéd a meghatalmazést elfogadja.
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21. A felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozé szabalyait
rendelik alkalmazni.

22. Szerz6dé felek megallapodtak abban, hogy jelen szerz8dés megszerkesztésével, a jogszabalyok altal eléirt
hirdetményes és egyéb eljarassal, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatosan felmeriils valamennyi kéltséget és illetéket a Vevé viseli.

A felek jelen szerzédést elolvasis és egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagydlag alairtak.

A szerz6dés harom oldalbél 4116, egymdssal sz6 szerint megegyez® tiz darab eredeti példanyban készilt, amelybdl
egy-egy példany az Eladét és az eljaro tigyvédet, nyolc példany a Vevét illeti meg.

Kelt: Stimeg, 2026. .../ L. ho . napjan
Eladé Vevé
Bati Béla Szencz Daniel Miklés

A szerzédést készitettem és ellenjegyzem: dr. Rédei Zsolt ligyvéd
(8330 Siimeg, Pet6fi Sandor utca 19., lajstromszém: ., KASZ szam: )
dr. Récei Zsolt Ugyvéd
o) iz 8330 Slmeg, Petéfi S. 0. 19,
Kelt: Siimeg, 2026. ...450 eninnn. hé'..\ napjan Adéstla'mi, T 39
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