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1./ Az eladé 1/1 aranyd kizdrélagos tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal altal vezetett
ingatlan-nyilvantartasban az Orgovény kiilteriilet 075/50 hrsz. alatt felvett 3165 m2 nagysagu, 1,77 Ak.
értéki, természetben a 6077 Orgovany, Tolvajos tanya 180/A. sz. alatt taldlhat6 ingatlan, amely ingatlannak
a jeld alrészlete 1467 m2 nagysagu kivett tanya megnevezési, b jelii alrészlete 1698 m2 nagysagu 1,77 Ak.
értékii sz616 miivelési dgu teriilet.
Az eladé az el8bbiekben leirt ingatlant — tovabbiakban ingatlant — eladja, mig a vevé az ingatlant a
szerz8déskotéskor megtekintett miiszaki allapotban a meglévd torvényes és természetes alkotorészeivel és
tartozékaival egyiitt 6rokre és visszavonhatatlanul megvasarolja.
2./ A felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 12.500.000,- Ft, azaz Tizenkettémilli6-6tszazezer
forint dsszegben allapitjdk meg. Az ingatlan vételarabol az a jelii kivett tanya megjeldlésii alrészleten allo
90 m2 hasznos alapteriileti j6 allapoti lakoépiilet forgalmi értéke 12.000.000,- Ft, mig a fold értéke
200.000,- Ft. Az ingatlan b jelli sz6l8ként nyilvantartott alrészletén a sz616 évtizedekkel ezeldtt kivagasra
kerillt, a teriillet egyrésze elvadult, cserjés fold, mig kisebb hanyada szantoéként hasznositott. Ennek
megfeleléen a b alrészlet tekintetében ultetvényérték nem allapithaté meg, a fold forgalmi értéke 300.000,- Ft.

\ A vevd a vételar 5.500.000,- Ft osszegil részét sajat forrasbol, mig a vételar 7.000.000,- Ft, azaz Hétmillio

\ forint dsszegil részét a . pénzintézet altal folyositott hitelbd! kivanja kiegyenliteni.
3./ A vevd a vételar 1.200.000,- Ft, azaz Egymilli6-kettdszazezer forint dsszegii részét foglalé jogcimén mar
n. @ atutalta az eladénak az vezetett z. lakossagi folydszamlajara.
~"\. A felek kijelentik, hogy tudoméssal birak a foglalé jogi természetér8l. Az eladé az 1.200.000,- Ft foglalé
atvételét ezen okirat aldirasdval is elismeri és nyugtazza.
\L A vevb jelen szerzddés aldirasaval egyidében a vételar 1.300.000,- Ft, azaz Egymilli6-hdromszazezer forint
? Osszegll részét atutalja az eladénak az [ vezetett SZ.

. lakossagi foly6szamlajara. Az eladé a sajat forrasbol szdrmazé 1.300.000,- Ft vételarrészlet atvételét ezen
okirat alafrasaval elismeri és nyugtizza.
A vételdr sajat forrasbol szarmazé 3.000.000,- Ft, azaz Harommillié forint 8sszegii részletét a vev6 5 napon
beliil utalja 4t az eladé fent megjelolt lakossagi foly6szamlajara.
Az eladé a sajét forrasbol szarmazé foglal6 és a mai napon, tovabba S napon belill 4tutaland6 vételarrészietek,
dsszesen 5.500.000,- Ft, azaz Otmilli6-0tszazezer forint dsszeg atvételét az eljar6 iigyvéd altal ellenjegyzett
kiilén okiratban ismeri el €s nyugtazza.
Amennyiben harmadik személy elvasarlisra jogosultként elfogad6 nyilatkozatot tesz jelen szerzddés
tekintetében, ugy a Foldforgalmi torvény 21/A. §. alapjan koteles lesz az 5.500.000,- Ft &sszeget az eladd
javéra igyvédi letétbe helyezni, s ennek igazoldsat az elfogad6 nyilatkozathoz csatolni. Ha az elfogadé
nyilatkozatot tevd eldvasarlasra jogosult harmadik személy jelen adasvételi szerz6désbeli vev helyébe Iép,
akkor a letétbe helyezett Osszeget az eladé részére kell kifizetni. Ebben azt esetben az elad6 koteles jelen
szerz6désbeli vevd altal mar megfizetett 5.500.000,- Ft dsszeget a szerz6désbeli vevé részére 3 napon beliil
visszafizetni.
A vevé a vételar harmadik, utolsé 7.000.000,- Ft azaz Hétmillié forint 6sszegii részletét a

pénzintézettel kotott .. . szerz6désszami  (ligyfélszdm:
lakastakarékossagi szerz8dés alapjan foly6sitandé hitelbdl egyenliti ki az eladénak vezetett
sz. lakosségi foly6szamlajara torténd utalassal 2027. februar 28. napjaig abban

az esetben amennviben a mezéeazdasaei izazgatasi szerv ezen adésvételi szerzddést a vevével hagyja jova.
Amennyiben a . 4ltal folyositott 6sszeg a 7.000.000,- Ft-ot nem éri el, ugy a
killsnbozetet a vevé sajat forrasbol a folydsitast megeldzoen az eljar6 ligyvéd éltal ellenjegyzett elismervény
ellenében fizeti meg az eladénak.
Az elad6 a vételar fenti médon torténd kiegyenlitését sajat kezéhez torténd kiegyenlitésnek elfogadja.
4./ A vevd az ingatlan birtokdba a vételar maradéktalan kiegyenlitése utan 2027. marcius 1. napjén lép. Az
eladé ezen hataridSben koteles az ingatlant bekoltozhetd allapotban a vevé birtokaba bocsatani. Az elad6
kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan terilletén 1évé veszélyes és egyéb hulladékokat az ingatlan
birtokbaadasaig elszallittatja. Az elad6 koteles a tanyaban szivességi lakashasznalati jogviszony alapjan laké
személyeket az ingatlanbol a birtokbaadésig kikoltoztetni.
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A vevé a birtokbavételtdl kezd6dben €lvezi az ingatlan hasznait, viseli k6zterheit, a koziizemi dijakat és a
karveszélyt. A felek a koziizemi mér86rék allasat a birtokbaadaskor kézosen leolvassak, s a kodziizemi
szolgéltatasi szerz6dések megsziintetését, illetbleg megkotését a szolgaltatoknal 15 napon beliil
kezdeményezik.
Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a la}x;;olcbag?ésig %felmerulb kozuzemi dijakat a szolgaltaté felé
kiegyenliti. ¥ '
A vevé kijelenti, hogy amennyiben az ingatlan tekintetében fSldhasznélati jogviszony 4llna fenn, Ggy azt a
lejarta utdn nem hosszabbitja meg, és a foldhasznélati jogviszony megsziinését koveté idére a Foldforgalmi
torvény 13. §. (1) bek. szerinti kdtelezettséget vallalja.
5./ Az ingatlanra az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) jogosult javira a
vazrajzban meghatérozott 60 m2 nagysag teriiletre vezetékjog nyert bejegyzést.
Az eladd szavatolja, hogy a vevd az ingatlanon a vételar maradéktalan kiegyenlitését kovetéen az el6bbi
vezetékjogon tilmenden korlatozdsmentes tulajdonjogot szerez, az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentesen kerill a vevé 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonaba, s egyebekben jelenleg is per-, teher- és
igénymentes.
6./ Az eladd az ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat a vételar teljes tsszege megfizetéséig fenntartja. A vevd 1/1
aranyl tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar eladé részére torténd
megfizetését kbvetden lehetséges. A szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédés alafrasaval kérik a Bacs-Kiskun
Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4-et, hogy az ingatlan vonatkozdsaban a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddé vevoéi jogot a vevd javéra a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyado
idéponttdl szamitott 6 (hat) honapos id6tartamra sziveskedjék bejegyezni.
Az elad6 ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja jelen szerzédés alairasaval, hogy az
ingatlan vonatkozasdban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jogot a vevd javara a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyad6 id6ponttdl szamitott 6 (hat) hénapos id6tartamra sziveskedjék bejegyezni
A felek feltétlen, kolcsonds és egybehangzé kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog
bejegyzési engedély a foldhivatali osztalyhoz torténd benyijtasra a fenti 6 (hat) hénapos hatarid$ elteltéig
barmely okbdl nem keriil sor, ugy ezen hataridé elteltét kovetéen haladéktalanul a vevéi jog ismételt
benyujtadsahoz, ezen Gjabb vevsi jog tekintetében a bejegyzés hatalyanak kezdetét6l szdmitott 6 (hat) honapra
' vonatkoz6 ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a
\ jog ismételt bejegyzéséhez az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat megadja, és a felek ismételt
kérelmet terjesztenek el6 a vevd javara szoléan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jognak a
.\/\ bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd iddpontt6l szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra torténd bejegyzése
irant.
S\ Az elad6 jelen szerz8dés aldirdsaval egyiddben az okiratot szerkesztd ligyvédnél letétbe helyezi 6t eredeti
példanyban azon kiilon nyilatkozatt, amelyben a vételar maradéktalan kiegyenlitése esetére feltétlen és
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o ! > \ = visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlan tekintetében tulajdonjoga torlésre kerilljon, s a
é & N\§ ©  vevd 1/1 ardnyi kizarélagos tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzést nyerjék. _

g § < § § A felek tudoméssal birnak arr6l, hogy pénzintézeti szerzédés megkotésének feltétele az ingatlan
< ¥~ 389 tulajdonjoginak atruhdzdsdra vonatkozé bejegyzési engedély iigyvédi letétbe helyezésérol szo6lé igazolds a
E §'2 N E bank részére atadasra keriiljon. Az elad6 a tulajdonjog atruhazoé nyilatkozatot (bejegyzési fepgedélyt) Ungéd'i
‘8 *: .gg S letétbe helyezte jelen szerzddés megkotésével egyidében. A letétbe helyezésérdl 52616 letéti igazolast az eljaro

.82 > ;:’) ligyvéd a vevd részére a szerzédés aldirasaval egyidében dtadja azzal, hogy azt a vev a ko6lcsén folydsitasdhoz

5% & ahitelintézet részére benyiitsa. .

5 w Az eladé a kdlcson Osszegének szamldjéra tortént folyositasa tényérdl haladéktalanul értesiti az eljar6

ugyvédet. Az eljaré tigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar folyositasat
kovetd 2 munkanapon belill benyijtja a foldhivatali osztalyhoz. A felek megallapodnak abban, hogy a teljes
vételar kifizetését banki igazolassal a vevd is jogosult igazolni az eljar6 ugyveéd felé az elad6i értesités
elmaradasa esetén, és eljar6 iigyvéd a vevd altali igazolds alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési
engedély benyujtasara. -
A felek mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy a hitelezé pénzintézet javara a nyujtott hitel és jarulékai erejéig
jelzalogjog, s ezt biztosito elidegenitési €s terhelési tilalom keriiljék bejegyzésre az ingatlan-nyilvant_artésba. .
7./ A felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkez8 magyar allampolgarok, kiknek elidegenitési,
illet6leg szerzési képessége korlatozva nincs.

A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a mez6- €s erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 20]3:
évi CXXIL tv. (Foldforgalmi torvény) 16. §-aban meghatérozott foldtulajdon-, illetve birtokszerzési
korlatokba. A vevé kijelenti, hogy nincs a tulajdonaban részarany-tulajdon. ‘
A vevé vallalja, hogy a birtokbavételt kovetéen a fold haszndlatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
és ennek sorén eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szémitott 5 évig — a Foldforgalmi térveny 13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek

kivételével — mas célra nem hasznositja.
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A vevé kinyilatkozza, hogy nincs a fSldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi fbldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyé€b tartozasa. A vevd
kijelenti, hogy vele szemben jelen foldszerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerillésére iranyul6 jogigyletet kotott.

8./ A tulajdonjog atruhazasaval kapcsolatos minden koltséget és illetéket a vevd viseli.

A vevé kijelenti, hogy nincs és nem volt még lakds 50 %-os mértékben tulajdonaban, ezért kéri a T. NAV
Bécs-Kiskun Megyei Adé- és Vamigazgatosaga Illetékkiszabé Osztalyt, hogy az 1990. évi XCIIL. 26. §. (6)
bek. szerinti kedvezményben 6t részesiteni sziveskedjék.

A vevé biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a tulajdondban és birtokaban 1év6 foldteriilet nagysaga
jelen szerz8déssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 (egy) hektart.

9./ A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 21. §-a szerint a vevd jelen adasvételi
szerz6désbe foglalt vételi ajanlatat kozoIni kell a torvényen alapulé eldvasarlasi jogok jogosultjaival. A vevé
kézli, hogy a Foldforgalmi torvény szerinti eldvasérlasi joggal nem rendelkezik.

A felek tudomassal biak arrél, hogy az adasvételi szerz8dést az eljar6 iigyvéd 8 napon belill megkiildi a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv részére jOvahagyas céljabol. Amennyiben az elézetes vizsgalat
eredményeképpen a mezOgazdasagi igazgatasi szerv megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat,
a szerzbdést megkiildi az illetékes 6nkormanyzat jegyzéjének. Az adéasvételi szerzédés hirdetményi tton
torténd kozlése a kormanyzati honlapon 30 napra torténé kozzététellel valosul meg.

A kozzététel utan az illetékes jegyz6 a Foldforgalmi torvény 22. §. (1) bek. szerinti iratjegyzéket megkiildi a
mezégazdasagi igazgatasi szerv részére. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontést hoz a Foldforgalmi térvény
23.-30. §. alapjan az adasvételi szerz8dés jovahagyasarol, illetve a jovahagyas megtagadasar6l. Ezen dontéssel
szemben bir6sagi feliilvizsgalat kezdeményezhetd.

A felek tudomassal birnak arrél, ha az elévasarlasra jogosultak sorrendjében a vevénél eldbb all6 jogosult tesz
elfogadé nyilatkozatot, abban az esetben az elébb 4116 jogosult jelen adésvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe
1ép.

10./ A felek rogzitik, hogy Orgovany Nagykozség Onkormanyzata Képviselétestiilete a helyi nazonossag
védelmérdl rendeletet nem alkotott.

11./-A felek megéllapodnak abban, hogy a hitel foly6sitasat kovetden csak a bank irasbeli hozzéjarulasaval
jogosultak az adasvételi szerz6dést megsziintetni, felbontani, attél elallni. A felek kijelentik, hogy tudomassal
birnak arr6l, hogy a bank irasbeli hozzdjaruldsa nélkill az adasvételi szerz6dés felbontésa, megsziintetése vagy
az elallas érvényesen nem gyakorolhat6. A szerzédés egyéb okbol torténd megsziinésérl a bankot
haladéktalanul tajékoztatni kell. Az elad6 kotelezetiséget vallal arra, amennyiben az ingatlan adasvétel
targyaban létrejott szerzodés felbontasra, megsziintetésre kerill, ugy a pénzintézet altal nyujtott hitelt
egydsszegben a szerz8dés felbontasat kovetden a bank részére haladéktalanul visszafizetik.

12./°A felek hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy a vevét finanszirozé hitelintézet az adasvételi szerz6dést
megismerhesse és arrél mésolati példannyal rendelkezzen, a benne taldlhat6 adatokat és informdacidkat
kezelhesse a vevd tamogatésigénylésével, a timogatés folydsitaséval kapcsolatos feladatok elvégzeése céljabol.
A felek hozzajarulasukat adjik ahhoz is, hogy a megbizott igyvéd a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitas soran
bemutatott okiratokrél masolatokat készitsen, az adataikat jelen iigyvédi megbizas teljesitése keretében
rdgzitse, ellendrizze, kezelje.

13./ A felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcson folydsitdsa érdekében egyiittmiikodnek
egymassal, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (ide értve a jelen szerzbdésnek a hitelezd altal megkivént
tartalmu esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a vevé a hitelbél finanszirozandé vételar hataridében
torténd folyositasat elésegitsék.

14./ A felek ezennel meghatalmazzdk dr. K. Téth Andras kunhegyesi iigyvédet az adasvételi szerz6dés
hat6séagi jévahagyésa iranti eljarasdban a mezdgazdasagi igazgatdsi szervnél és a polgarmesteri hivatalnal az
ligyvédi torvényben meghatarozott jogkorrel képviselje.

Az adasvételi szerz6dés szerkesztésével, a mezbgazdasagi igazgatasi szervnél és a foldhivatali osztalynal valo
eljarassal a felek dr. K. Toth Andras egyéni iigyvédet (iroda: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 11. sz. II. em. 1,
KASZ: 36062393) bizzdk meg. Az eljaré iigyvéd az el6bbi megbizdsokat jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

Kunhegyes, 2026. oktéber 2.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VIRAG
ISTVAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 10.33.21

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VIRAG ISTVAN
Sziiletési hely: KECSKEMET
Sziiletési datum: 1992.09.24.

Anyja neve: HORVATH ERIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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