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: ) 2049 Dibsd, Té utca 69. szam alatti lakos - mint Elad62 (él
tovébbiakban: Elad62);
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) 4400 Nyiregyiﬁzé, Osz616 utca 101. szam 1. emelet 7. _ajtc’) alatti lakos -
mint lg]lad63 (a tovabbiakban: Elad63);
ANDO GERGELY KAROLY

. ) 1092 Budapest, Hégyes Endre utca 6. szam 2.
emelet 29B ajt6 alatti lakos - mint Elad64 (a tovabbiakban: Eladé4);
SUHAJDA DOROTTYA ( b= ’

; . , ) 4551 Nyiregyhéza, Deriis utca 2. szém alatti lakos - mint Eladé5
(a tovabbiakban: Elad6s)
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- 4331 Nyircsaszari Kossuth tt 78. szdm alatti lakos - mint
Vevé (a tovabbiakban: Vevé) - (Eladé1, Elad62, Elad63, Eladé4 és Elad6s (egyuttesen: Eladok), Bankszamlatulajdonos
€s Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Szerzddé felek) kézott az alabbi feltételekkel:

1. a, Szerzédd Felek az INYER/TULLAP/20260914/19783 megrendelésszdmii e-hiteles tulajdoni lap adatai
alapjan megdllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartés adatai szerint:

a NYIRDERZS kiilteriilet 011972 helyrajzi szam alatt felvett, 25 ha 3254 m? teriiletdi, a: szinté (24ha 7482
m2), b kivett mocsar (5772 m2) miivelési agu, 327,88 A.K. értékii ingatlan:

a tulajdoni lap II/2. sorszama alatt a 43137/2/1997.10.30. hatdrozatszammal bejegyzett 2/6 - od tulajdoni
illetéségben Lukacsné Kujbus Judit Eladé1,

a tulajdoni lap II/3. sorszama alatt a 43137/2/1997.10.30. hatérozatszammal bejegyzett 1/6 - od tulajdoni
illetdségben Markos-Kujbus Eva Eladé2,

a tulajdoni lap II/4. sorszama alatt a 43137/2/1997.10.30. hatérozatszdmmal bejegyzett 1/6
illetéségben Kujbus Péter Elad63;

a tulajdoni lap II/5. sorszama alatt a 43137/2/1997.10.30. hatdrozatszammal bejegyzett 1/6 - od tulajdoni
illetdségben Andé Gergely Karoly Eladéd;

va tulajdoni lap II{6. sorszama alatt a 43137/2/1997.10.300\hatdrozatszdmmal bejegyzett 1/6 - @@zg

od tulajdoni
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illetéségben Suhajda Dorottya Elad65 tulajdonaban 4ll. Az ingatlan per, teher és igénymentes.

2. Eladék eladjak az 1. pontban meghatarozott ingatlanban fennallé mindésszesen 6/6-od aranyu tulajdoni
illetdségiiket Vevdnek.

Vevo az altala megismert allapotban, minden természetes €s térvényes alkotorészével és tartozékaival egyiitt
megvésarolja Eladoktél az 1. pontban meghatarozott ingatlannak a mindésszesen 6/6-od tulajdoni illetéségét
adasvétel jogcimen,

Vevé jelen okirat alairdsaval elismeri, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant korbejarta, annak
termdképességével, dllapotaval, természetbeni hatdraival teljes mértékben tisztaban van.

3. Eladék kijelentik és szavatoljdk, hogy az 1. pontban megjelolt ingatiant hatdlyos, vagy hatdlyba még nem
lépett foldhaszndlati szerzédés nem érinti. Vevé kijelenti, hogy amennyiben jelen nyilatkozattol eltérden 1.
pontban megjelslt ingatlan harmadik személy hasznalatiban van - kdtelezettséget vallal arra, hogy a fennallé
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kévetd idbre vallalja a 2013. évi
CXXII Torvény 13.§ (1) bekezdésében, jelen megéllapodds 4.a. pontjaban foglalt kitelezettségeket.

4. Vevd kijelenti, hogy a mez- és erd8gazdaségi foldek forgalmarsl sz616 2013, évi CXXII Torvény:

a.) 13. §. (1) bekezdésére figyelemmel vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz f5ldhasznositdsi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
- a tulajdonjogszerzés idépontjatél szamitott 5 €vig - més célra nem hasznositja;

b.) 14.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nincs a fildhasznalatért jaré

ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jjogerdsen

megallapitott fldhasznalati dijtartozasa, valamint vele szemben - a szerzést megelézd 5 éven beliil — nem

allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott;

c.) 16.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy az 1. pontban megjeltlt ingatlannal egylittesen

a tulajdondban és haszonélvezetében léva f51d terilletnagysaga a fSldszerzési maximum mértékét, a 300

hektéart nem haladja meg, illetéleg a birtokdban 1év4 f51d terilletnagysdga a birtokmaximum mértékét, az

1200 hektart nem haladja meg.

d.) Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz61é 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.)

Korm. rendelet 42.§ - a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Amennyiben

tudomasaval, igy jelen szerzddésben tett nyilatkozatdval ellentétben részarany tulajdonnal rendelkezne —

kijelenti, hogy a tulajdonaban 4lls részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének

huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriils foldterlilet

hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem tSbb mint 300.

¢.) Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelsit ingatlan vonatkoz4dsaban a 2013. évi CXXII Torvény 18.§.
(1) bekezdés e) pontja, valamint (4) bekezdésének a) pontja alapjan — mint olyan 8stermelék csaladi
gazdasiga tagjanak mindsiild fSldmivest, akinek az életvitelszerd lakdshasznalata helye vagy a
mezbgazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvé telepiilésen van,
amelynek kdzigazgatdsi hatdra az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi
hatératél koziiton vagy kézforgalom el8l el nem zért maganiton legfeljebb 20 km tavolsigra van -
elévasarlasi jog illeti meg.

5. Szerz8d6 Felek az 1. pontban foglalt ingatlan 6/6-od tulajdoni illetésége vételirdanak dsszegét 65 850 000.-
Ft — ban, azaz — hatvanétmilli6 — nyolcsziazotvenezer - Ft — ban Jjelolik meg — amely vételarb6l Eladd]-et
21 950 000.- Ft azaz — huszonegymillié-kilencszazotvenezer — Ft, Elad62-t 10 975 000.- Ft azaz — tizmillié-
kilencszézhetvendtezer — Ft, Elad63-at 10 975 000.- Ft azaz — tizmillié-kilencszazhetvendtezer — Ft, Elad64-et
10 975 000.- Ft azaz — tizmilli6-kilencszazhetvendtezer — Ft, Elad5-8t 10 975 000.- Ft azaz — tizmillio-
kilencszazhetvenstezer — Ft illet meg.

Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy ezen vételaron belill az a: szant6 alrészlet értékét 65 350 000.- Ft
— ban, azaz — hatvanétmillié — hdromszazétvenezer - Ft — ban, a b: mocsér alrészlet értékét 500 000.- Ft — ban
azaz - Otszazezer — Ft — ban jeldlik meg. Szerz5dé Felek rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény, vagy
agrotechnikai létesitmény nincs.

6. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy Vevé az 5. pontban foglalt vételarat legkésdbb 2027. aprilis 30.
napjiig az alabbiak szerint fizeti meg Eladdk részére:

6.1. Szerz0d6 felek megillapodnak abban, hogy Vevd jelen adésvételi szerzddés hatosagi jovahagyéasanak
eljdrs tigyvéd altali atvételétd] szamitott 5 (6t) napon Reliilpde legkésébb 2027. janudr 31. napj%ging\
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Eladoknak 21.000.000.- Ft azaz — huszonegymilli6 — Ft vételdrrészt a jelen megdllapodas 6.3. pontjaban
megjeldlt eladoi bankszamlara torténd banki atutaldssal.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ezen vételarrész teljes dsszegét az 5. pontban megjelslt vételarba
beszamitjdk, és az dner részének tekintik. Eladok Jelen okirat alirasaval kdtelezettséget vallalnak arra, hogy
jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kiilon ligyved altal ellenjegyzett okirattal igazoljak a pénzintézet részére,
hogy ezen &sszeg hidnytalan megfizetésével Vevé a hitelintézeti kdlcsonon feliili fizetési kotelezettségének
hianytalanul eleget tett (6nerd igazolds).

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy ezen vételdrrész Gsszegebdl Eladél-et 7 000 000.- Ft azaz —
hétmillié — Ft, Elad62-t 3 500 000.- Ft azaz — hdrommillié-6tszazezer — Ft, Eladd3-at 3 500 000.- Ft azaz —
hédrommillié-6tszazezer — Ft, Eladéd-et 3 500 000.- Ft azaz — harommilli6-Gtszazezer — Ft, Eladé5-6t 3
500 000.- Ft azaz — harommillié-6tszazezer — Ft illet meg,

6.2. Szerz8do felek megallapodnak abban, hogy Vevé az 5. pontban megjelit vételarbol a vételar utolsd
részeként tovabbi 44 850 000.- Ft — ot, azaz — negyvennégymillié — nyolcszazitvenezer — Ft - ot a Vevd altal
igényelni kivant, és az Otp Bank Nyrt. dltal nyijtott ingatlanvisarlasi kolesonbél fizeti meg legkésobb
2027. dprilis 30. napjaig akként, hogy ezen Osszeget a folydsitd pénzintézet teljesiti
Bankszdmlatulajdonosnak a 6.3. pontban megjeldlt bankszimlaszdmara térténé banki dtutalissal.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy ezen ingatlanvasarldsi kéleson teljes &sszegét az 5. pontban
megjeldlt vételarba beszamitjak, és a vételdr legutolso részének tekintik. Szerzéds felek megallapodnak abban,
hogy a vételar megfizetésének az itt megjeldit mddjahoz kifejezetten hozzijarulnak, és felhatalmazzik Otp
Bank Nyrt. —t az eljaras lebonyolitaséra.

Szerz6d8 Felek megallapodnak abban, hogy ezen ingatlanvasérlasi kolcssn teljes Osszegébol Eladél-et
14 950 000.- Ft azaz — tizennégymillié-kilencszazétvenezer — Ft, Eladé2-t 7 475 000.- Ft azaz — hétmillio-
négyszizhetvenstezer — Ft, Elad63-at 7 475 000.- Ft azaz — hétmillié-négyszazhetvenstezer — Ft, Eladdd-et
7475000.- Ft azaz — hétmilli6-négyszazhetvenstezer — Ft, Elad65-6t 7 475 000.- Ft azaz — hétmillid-
négyszazhetvendtezer — Ft illet meg.

6.3. SzerzGdG Felek jelen okirat aldirdsdval megbizzdk a pénzintézetet, illetve Eladok megbizzak Vevét, illetve
kérik és hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a jelen megdllapodas 6.1. pontjdban megjelslt vételdrrész, valamint a 6.2.
pontjdban megjelolt ingatlanvasérlasi kdlcson feljes dsszegét akként fizessék ki, hogy azt utaljak dt Andoné
Kujbus Nora Bankszdmlatulajdonosnak az Erste Bank Hungary Zrt. — nél vezetett 11991119-99112561-
00000000 szini bankszdmlaszdmdra (bankszdmlatulajdonos: Andéné Kujbus Nora).

Eladok kijelentik, hogy az itt megjeldlt bankszimldra térténd teljesitéseket a sajat keziikhdz tdrténd
Jjoghatilyos teljesitésekként ismeri el. 4 banki utalisok akkor tekintenddek teljesitettnek, amikor azok a
bankszdmlatulajdonosnak az itt megjelolt bankszamldjcn Jjovdirdsra keriiltek.

Eladok jelen okirat aldirdsdval felhatalmazzdk a Bankszdmlatulajdonost, hogy az itt megjeldlt bankszdmidjan
a részilkre jdré teljes vételdrat dtvegye, és részitkre kifizesse. Bankszdmlatulajdonos kitelezettséget vallal arra,
hogy az ditala ily modon divett vételdrral Eladék felé haladéktalanul elszémol. Szerz6dd Jfelek tudomdsul
veszik azt, hogy sem a pénzintézet, sem jelen addsvételi szerzédést kitd uigyvéd, sem Vevé az a vételdr Eladok
kozotti megoszidsdval és elszamoldsdval kapcsolatosan semmilyen felelGsséget nem vdllal.

7. SzerzGdd Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben Vevd nem fizeti ki a 6. pontban megjelolt hatdriddben
az 5. pontokban megjelolt teljes vételdrat, és emiatt Eladdk eldildsi jogukat gyvakoroljak — abban az esetben
Vevd koteles Eladéknak megfizetni az 5. pontban megjelit vételdr 10 (tiz) szdzalékdnak megfeleld
meghtisuldsi kotbért, az eldlldsi jognyilatkozat dtvételétdl szamitott 5 (5t) napon belill, a jelen megdllapodds
6.3. pontjdban megjelolt eladéi bankszdmidra torténd banki dtutaldssal. Ezen kotbér osszege ezen esetben
Eladékat tulajdoni hdnyaduk ardnydban illeti meg.

8. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladok jogosultak a Vevd 15 (tizenst) napot meghaladé fizetési
késedelme esetén a jelen szerzodéstdl egyoldalii, cimzett jognyilatkozattal — a foglalé jogkdvetkezményeinek
alkalmazasa mellett - elallni.

Szerz3d6 felek megdllapodnak abban, hogy Eladok kitelesek a jelen megdllapodds targyat képezd ingatlan
dllapotdt és dllagdt, annak termSképességét a birtokba adds iddpontjdig fenntartani — azzal, hogy a 2026-os
gazdasdgi évben a ldbon dllé terményt Eladok Jogosultak getakaritani.
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Amennyiben Eladék ezen kotelezettségiiknek nem tennének eleget — és az adasvétel targyst képezd
ingatlanban bérmilyen olyan lényeges karosodas bekovetkezne, amely azok termé, vagy termeldképességét,
értékét lényegesen csokkenti — abban az esetben Vevé Jjogosult a jelen szerzédéstsl egyoldald, cimzett
Jognyilatkozattal — a foglalé jogkévetkezményeinek alkalmazésa mellett - ellini.

Az elallasrol sz616 kozlést Szerz6d6 Felek a jelen szerzédésben rogzitett értesitési cimilkre kotelesek cimezni,
kivéve abban az esetben, ha adott fél a cime megvaltozasat teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozataval a masik fél részére bejelentette. Amennyiben az adott fél e kozlési katelezettségének nem tenne
eleget, igy az eredeti cimre trténd kozlés is érvényesnek és hatdlyosnak tekintendé, fiiggetleniil attol, hogy a
Cimzett a kiildeményt 4tvette-e, mely esetben a fél a kozlés megtorténtét a visszaérkezett postai kiildeménnyel
igazolni tudja. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az eldllési jog gyakorlasira vonatkozé kézlés a
Cimzett részére barmilyen oknél fogva nem volt kézbesithetd, uigy a kdzlést annak kézbesitésének masodik
megkisérlése napjén tekintik kézbesitettek.

A felek megallapodnak, hogy az eléllasi jog gyakorldsdra vonatkozé kozlés szabélyszer(i gyakorlasaval jelen
szerzOdés hatalydt veszti, a felek kotelesek az eredeti allapot visszaallitisa érdekében minden lehetséges
cselekményt haladéktalanul eszkdzo1ni.

Az eléllas szabalyszerli gyakorlisa esetén Szerzodé Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a visszaérkezett postai tértivevénnyel torténd igazolds mellett az 1. pontban megjelslt ingatlanra a
vevd javéra a jelen adasvételi szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett ,.fold tulajdonjoganak
atruhézasara iranyulé szerz8dés benyujtisanak ténye”; valamint a tulajdonjog fenntartisahoz kapcsol6dé vevdi
Jjog” torlését kérjék az illetékes fsldhivataltol.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6.2. pontban megjeloit ingatlanvdsdrldsi kolcsén folydsitdsdt
kovetden egyik fél sem jogosult a jelen adisvételi szer7odéstdl eldlini, a jelen addsvételi szerzGdést felbontani
vagy a szerzidést megsziintetni, Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatéak, ha ehhez a pénzintézet
kifejezetten {rdsban hozzdjarult. Ezen hozzajéruldsa nélkiil az adisvételi szerzodéstdl torténd elallas, az
adasvételi szerzodés felbontasa, vagy megsziintetése érvényesen nem gyakorolhat6.

Elad6k kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az ingatlan adds-vétele targyaban létrejott szerzdés a
pénzintézet hozzajarulasival felbontdsra vagy megsziintetésre keriilne, ugy az ingatlanvdsarlasi kolesdnbél
folyésitott vételarrészletet nem a Vevd, hanem a hitelezd részére egydsszegben, annak térvényben
meghatdrozott kamatdval egyiitt a szerzBdés felbontdsdt kovetden haladéktalanul visszafizetik arra
bankszdmidra, ahonnan a kilcson folydsitdsa megtortént, vagy amelyet a Bank erre kifejezetten erre a céira
megadott.

Szerz6d6 Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a hiteliigyintézés igazoltan folyamatban
van, ¢s Vevé az 5. pontban megjellt vételarat a 6. pontban megjeldlt hatdridében még nem teljesitette, gy
Eladok a jelen pontban megjelslt elallasi jogukkal a fizetési hataridd letelte esetén sem élhetnek. Ezen esetben
Eladék kotelesek a jelen megallapodas 9. pontjaban megjeldlt nyilatkozatukat a Bank rendelkezésére
bocsatani, vagy sziikség esetén jelen adasvételi szerz6dést a fizetési hatariddt érintéen is modositani.

9. Szerzdd6 Felek tudomasul veszik, hogy a Bank sem a Vevé, sem az Eladék irdnydba nem véllal felelésséget
arra az esetre, ha az ingatlanvasarlasi kélcson folyésitési feltételeinek teljesitésére, igy annak folydsitdsara csak
a vételdr fizetési hataridd elteltét kdvetSen keriilne sor. Abban az esetben, ha a folydsitasi feltételek csak a
vételar esedékességének idpontjat kivetden teljesiilnek, a Bank az ingatlanvasarlasi kélcsont csak abban az
esetben folydsitja, ha az Eladok és a Vevé egybehangzéan nyilatkoznak arra vonatkozéan, hogy adasvételi
szdndékukat a tovabbiakban is fenntartjdk, az adasvételi szerzddést6] nem kivannak elallni, az Eladdk a
késedelem jogkdvetkezményeit a Bankkal szemben nem érvényesitik, és a késedelemmel kapcsolatos fizetési
kotelezettségek teljesitése sem az ingatlan tulajdonjogénak a Vevo részére torténé bejegyzését, sem a Bank
zalogjogénak bejegyzését nem hatréltatja.

10. Szerz6d6 Felek megallapodnak tovabbé abban, hogy ha a hitelbirdlat eredményeképpen a Bank altal nyujthato
kdlcsdndsszeg nem éri el az adasvételi szerzédés szerinti utolso vételarrészlet Osszegét, a folyositds érdekében
Szerz6d8 Felek felhatalmazzék arra a Bankot, jelen adésvételi szerzédés kiilosn moédositasa nélkiil a jelen
szerzO0dés 6.2. pontjaban megjeldItté] eltérd dsszegli ingatlanvasérlasi kilcsont folydsitson.

Vevé tudomasul veszi, hogy ebben az esetben a killonbozet dsszegét a sajat forrasai terhére koteles megfizetni.
A kilcson folyélsftdsdnak érdekében erre az esetre Eladrik&ﬁtelezeﬂse:ggt pydllalnak arra, hogy iigyvédi
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ellenjegyzéssel elldtott dtvételi elismervény dtjdn igazoljdk a Bank részére, hogy a kolesonosszeg és az utolsé
vételdrrészlet dsszegének kiilonbozete a Vevd részérél megfizetésre keriilt,

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy kozottik létrejott jelen jogiigylet tekintetében Gket
egyiitimiikodési kitelezettség terheli. Szerz6d6 Felek kilcsdnds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az OTP
Bank Nyrt.-t61 felvett kdleson folydsitdsa érdekében egyiittm{ikddnek egymadssal, minden ésszerii nyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a Vevd kélcsonfelvételét és a kdlossnbél finanszirozandé vételarrészlet
hatéridében torténd folydsitasat elésegitsék.

I1. Szerzédé felek tudomdssal birnak arrél, és hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlanvésérlasi kolcssn folydsitasa
esetén az 1. pontban megjeldlt ingatlan egészére a folyésitott kélcson és annak jarulékai erejéig az Otp Bank

Nyrt. javara jelzdlogjog, valamint annak biztosftdsdra elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartisba.

Szerz8dd felek ennek érdekében kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Bank felé hataridében az ehhez
sziikséges nyilatkozatokat megteszik és okiratokat alairjak.

12. Szerz86d6 Felek megallapodnak, hogy Eladék a tulajdonjogukat a vételar teljes sszegii kiegyenlitéséig
fenntartjak.

Szerz6d0 Felek jelen szerzédéses nyilatkozatukkal az ingatlan-nyilvantartisr6l sz616 2021. évi C. tSrvény
végrehajtasar6l sz6l6 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 20.§ 18. pontja szerinti Tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd Vevdi jogot alapitanak az 1. pontban megjellt ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetéségére Vevé javara,
az ingatlaniigyi hatésagi benyijtasatél szémitott 6 hénapos id6tartamra. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés
alairasaval kérik, s egyben Eladok jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak
ahhoz, hogy a Tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd Vevéi Jjogot az illetékes Faldhivatali Osztily az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze jelen okirat (adésvételi szerz6dés) ingatlaniigyi hatosagi benyinijtisatol szamitott 6
hénapos idétartamra Vevé javara az 1. pontban megjel&lt ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetdségére.

Szerz8dé Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyiijtasanak elmaradasa esetén a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé Vevéi jogot hat honap elteltével torslje az ingatlan-nyilvantartasbél.
Szerz8dd Felek tudomasul veszik azon tdjékoztatdst, amely szerint a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoladé
vevdi jog bejegyzése esetén az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatdsig felfiiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyad6 idSponttsl
szamitott hat hénap elteltét kbvetben a bejegyzés hatilya azonos a szerzbdésen alapulo elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatalysval,

7. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdonjoguk ingatlan-nyilvantartasbél torténé torléséhez, illetve
a Vevé 1/l-ed arényl tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténé feltétel nélkiili és visszavonhatatlan
bejegyzési engedélyt tartalmazé okiratot (a tovabbiakban Bejegyzési Engedély) a jelen adasvételi szerzddés
megkotésével egyidejiileg kiilsn, dr. Csordas Tamas iigyvéd éltal ellenjegyzett okiratban adjdk meg és tgyvédi
letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételir megfizetésének barmely fél részérdl torténd hitelt érdemld
igazolasat kdvetden a letéteményes a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benyijtja, tovabba a letétbe helyezés
tényet és a letét kiadasdnak feltételeit a letétkezeld tigyvéd irasban igazolja az Otp Bank Nyrt. részére. Ennek
megfeleléen a letétbe vett Eladok 4ltal kiallitott tulajdonjog bejegyzési engedélyt letétkezel6 ligyvéd koteles
benyujtani az illetékes ingatlanligyi hatosagnak a tulajdonjog bejegyzése érdekében a teljes vételar kifizetését
kovetd 2 (kett) munkanapon beliil.

Eladok kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a teljes vételdr megfizetésének tényét haladéktalanul, hiteit
érdemld médon igazoljik eljdré iigyvéd részére. Amennyiben Eladék ezen kotelezettségiiknek a teljes vételdr
megfizetését kovets 1 (egy) munkanapon beliil nem tennének eleget — ugy Vevé is jogosult igazolni eljdré
igyvéd felé a teljes vételdr megfizetésének tényét a teljes vételdr megfizetését igazold eredeti banki bizonylatok
tfolyositdsi értesitd) bemutatdsa mellett.

Szerz6do felek hitelt érdemld igazoldsnak tekintik azt is, ha Eladék az alabbi médokon igazoljak eljaro igyvéd
felé a teljes vételar megfizetésének tényét:

— Barmely vételdrrészre nézve Eladok teljesitést elismerd nyilatkozata tigyvéd 4ltal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt #~rm4ban,
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— utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utaldst teljesité hitelintézet eredeti, cégszeril igazolasa az
utaldsi megbizas, Eladoknak a jelen szerzddésben teljesitési helyként megjeldlt szdmlaja javara valo
teljesitésének megtdrténtérdl, vagy — més hitelt érdeml6 médon torténd igazolas.

Eladék kifejezetten utasitjak eljaré tigyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve
a bejegyzési hozzéjarulasok letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése esetén igazolast adjon ki. Eladék és
eljaro iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megéllapodésként fogadjak el.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély igyvedi letétbe helyezésérol
57016 letéti szerz6dés masolatat vagy a letéti igazolast a fenti rendelkezések igazolasa érdekében Veve jogosult
beszerezni 6s az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani, eljaro iigyvéd ezen dokumentumokat a Vevi kérésére
jogosult és koteles kiadni.

Vevd kotelezettséget vallal arra vonatkozoan is, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd
benyujtasanak tényét a kdlcsdn folyositasat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil igazolja a hitelnyujt6 felé, az
illetékes foldhivatal dlial érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazolasanak e-
mailben torténé megkilldésével, papir alapi eljars esetén a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgéltatasi
dij megfizetésérol sz616 igazolas csatolasaval.

13. Vevd tajékoztatja Eladokat, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel kotott finanszirozasi szerzodes alapjan Vevd koteles
az Eladokkal kotott ingatlan adésvételi szerzdést az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani. Hivatkozott
szerzbdés eredeti példanyanak OTP Bank Nyrt. részére torténd megkiildésének célja a finanszirozasi
szerzédésben eldirt feltételek teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellenérzése. Az OTP Bank Nyrt. 2 fenti
célok elérése érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt. Altalanos Adatvédelmi
Téjékoztatdja az OTP Bank Nyrt. Altalanos Uzletszabalyzatdnak 5. sz. mellekletét képezi, amely
megismerhetd az OTP Bank internetes honlapjén. Eladék a fenti tajékoztatast tudomasul veszik.

14. Szerzadd Felek tudomasul veszik azon tajékoztatst, amely szerint jelen adasvételi szerz6dés kozdttik a
mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovahagyasatél fuggd hatéllyal jon létre - igy amennyiben valamely
clévasarlasra jogosult az adasvételi szerzddésben megjeldlt Vevd helyébe 1ép, vagy jelen adasvételi szerzddés
hatosagi jovahagyasanak megtagadasara keriilne sor — abban az esetben jelen adasvételi szerzédés jelen
szerzbdést kotd felek kozott hatalyba nem 1€p.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzbdést az ellenjegyzését kévetd 8 napon belill
az Eladok képviseletében eljar6 figyvéd benyijtja a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal
F5ldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztalyahoz eldzetes vizsgalatra — amelynek hatérideje 15 nap.
A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyés céljabol megkillddtt okiratok koziil az adasvételi
szerzbdést elészor — kizarélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban
szerepl6 adatok alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabdl
vizsgalja meg, illetve ellenérzi.

Ezt kdvetben a Foldilgyi Igazgatési Osztaly megallapitja az ad4svételi szerz6dés hirdetményi kozzétéelre
valé alkalmassagat, elrendeli az illet€kes fsldhivatalnal a ,,f5ld tulajdonjogénak é4truhdzésara iranyul6
szerzbdés benyijtasanak ténye” tulajdoni lapra torténd feljegyzését, és tovabbitja azt a foldteriilet fekvése
szerinti telepiilési onkorményzat JegyzSjéhez hirdetményi kozzététel érdekében. Az elovasarlasi jog
jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az ad4svételi szerzodésre elfogadd, vagy az elovasarlasi
jogarél lemondé jognyilatkozatot.

Az adés-vételi szerz8dés jovahagydsara iranyul6 eljarasban a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érinteft fold fekvése szerinti teriileti szerve (helyi foldbizottsag)
allasfoglalast ad ki. A helyi foldbizottsag a feladatkdrébe tartozo iigyben a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
megkeresésének beérkezését6l szamitott 30 napon belil adja ki az allasfoglalasat. A jovahagyasrol a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv — a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat kévetd naptol
szamitott 15 napon beliil — nall6 hatérozatot hoz, és ezzel egyidejiileg kiéllitja az addsvételi szerzddéshez
kapcsolodo zaradékot.

Szerzédd Felek igy tudomésul veszik azt, hogy jelen adésvételi szerzddés az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi
osztalyhoz csak azt kvetden nyijthato be Vevd javara a ,tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog”
bejegyzése érdekében, és Vevd dltal a banki ligyintézés csak azt kdvetSen indithaté el, ha jelen adasvételi
szerz6dés hat6sagi jovahagyésa Vevd javara megtortént.

igy jelen adasvétel esetén a mezbgazdasagi igazgatasi szerw (megyei korményhivatal) 4ltal i4vahagyo
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16.
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18.

19.

20.
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zaradékkal ellitott — végleges adasvételi szerz8dést ¢s annak esetleges mellékleteit kell benyujtani a
foldhivatalhoz, majd azt kévetéen az OTP Bank Nyrt-hez be kell nyijtani a mindenkori igazgatasi
szolgéltatasi dij megfizetésérol sz616, a foldhivatal altal kigllitott szamla eredeti vagy masolati példanyaval
egyiltt. Amennyiben a foldhivatali érkeztetéssel ellatott adasvételi szerzddésnek és annak mellékleteinek az
OTP Bank Nyrt.-hez tdrténd benytijtasa nem kivitelezhetd, akkor az addsvétel targyaban eljaré tigyvédnek — az
ligyfél felhatalmazasa alapjan — ki kell allitania egy nyilatkozatot arrél, hogy a hiteligényléshez benydjtott
adasvételi szerz8dés eredeti példanyat benyujtotta az illetékes foldhivatalhoz.

Vevd kotelezettséget vdllal arra, hogy a jelen addsvételi szerzédést annak hatdsdgi jovdhagydsdt kovetden
haladéktalanul benyijtia a pénzintézethez, és kolesin irdnti kérelmét eldterjeszii.

Eladok kijelentik, hogy az addsvétel targyst képezd ingatlanuk per-, teher-, és igénymentes, tovabba
szavatolnak azért, hogy a Vevét az ingatlannal valé rendelkezési Jogaban senki masnak az ingatlanon fennallé
Jjoga nem akadalyozza, vagy korlatozza.

Szerzd6 Felek a helyi dnazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.)
alapjén nyilatkozzak, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi

eszkBzbk alkalmazdsat szabalyozd helyi énkormanyzati rendelet nincs hatdlyban.

Eladok kijelentik, hogy a fold tulajdonjogaval egyidejiileg a fdldhasznalati jogosultsigot is 4tadjak Vevének.
Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a teljes vételar megfizetésének napjan 1ép az 1. pontban
megjelslt ingatlan birtokaba, és ennek megfelelden Eladok Vevére atruhdzzak az 1. pontban megjel6lt ingatlan
birtokdt is addsvétel jogcimen. Vevé ettd] kezdve viseli az 1. pontban megjeldlt ingatlan minden terhét és
hizza annak hasznait.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési jogaik és
kételezettségeik nem korlatozottak. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonjog megszerzése nem iitkdzik szerzési
korlatozdsba.

A jelen addsvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a Foldforgalmi
Torvény vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

Szerzbdést készitd ligyvéd tdjékoztatja Szerz6dd Feleket a Jjogligylettel kapcsolatos adé-, és illetékfizetésre
vonatkozd jogszabdlyokrél, melynek elhangzasit Szerzédé Felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval
elismernek és nyugtiznak.

Eladdk a tdjékoztatasra tudomdsul veszik, hogy a személyi jévedelemadérdl 1995, évi CXVIL torvény 62.§ (4)
bekezdése alapjan az ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni értékii Jjog atruhdzasabol szarmazé jovedelem, ha
az atruhdzis a megszerzés évében vagy az azt kdvetd &t évben torténik, az (1)—(3) bekezdés szerint kiszamitott
Gsszeg (e § alkalmazasaban: szamitott dsszeg)

1. 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kdvetd évben,

2. 90 szézaléka a megszerzés évét kévetd masodik évben,

3. 60 szazaléka a megszerzés évét kivetd harmadik évben,

4. 30 szazaléka a megszerzés évét kivetd negyedik évben,

5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kvetd stodik és tovabbi évben.

Az 59. § alapjén az ingatlan atruhdz4sabol, a vagyoni értékii Jjog visszterhes alapitdsabél, atruhdzasabél
(végleges dtengedésébdl), megsziintetésébol, ilyen Jjogrél valé végleges lemondasbél (a tovabbiakban: a
vagyoni értékil jog 4truhdzasa) szarmazé jovedelmet azon a napon kell megszerzettnek tekinteni, amikor az
errol sz016 érvényes szerzédést (okiratot, birésagi, hatdsdgi hatdrozatot) az ingatlaniigyi hatésiaghoz
benydjtottak.

Vevd kijelenti, hogy fSldmiives, és vallalja, hogy a birtokbaadéstol, de legkésébb az illetékkdtelezettség
keletkezését kovett 12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt term6f6ld szerzése esetén a
vagyoni értékil jog megsziinésétsl, megsziintetésétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd
5. év utolsdé napjitél - szamitva 5 évig a megszerzett a termé&foid tulajdonjogat nem idegeniti el, a
term&foldeken vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termbfdldet mezé-, illetve erd6gazdasagi tevékenység
céljara hasznositja. Erre tekintettel az Itv. 26.§ (1) bekezdésének p.) pontja alapjan a vagyonszerzése mentes az
illetékfizetési ktelezettség alol.
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Vevé tudomdsul veszi, hogy az itt megjelsit illetékmentesség feltétiének teljesitéséhez a foldhaszndlati
Jogosultsdgot be kell jelentenie az illetékes Joldhivatalndl, és jelen tigyvédi meghatalmazds ezen eljdrdsra nem
tejed ki.

21. Eladdk jelen okirat alairasdval meghatalmazzak dr. Csordds Tamas 4300 Nyirbétor, Szabadsag tér 23. fsz.2.
szam alatti székhelyii egyéni tigyvédet, hogy jelen adésvételi szerzodést elkészitse, ellenjegyezze, a Szabolcs -
Szatmér - Bereg - varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldilgyi Igazgatasi Osztilya, a Nemzeti
Agrargazdasigi Kamara Sz.-Sz.-B. Megyei Igazgatosaga jelen addsvételi szerzédes hat6sagi jovahagyasa iranti
eljarasban a teljes kérii jogi képviselet elldssa, az 1. pontban megjelslt ingatlanra bejegyzett tulajdonjoguk
ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlése irdnti eljardsban az illetékes Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 4. elétt a képviseletet ellassa, a hozza kapcsoléds ingatlan-
nyilvantartsi kérelem formanyomtatvanyt, bejegyzési engedélyt, valamint a NAV B400E adatlapot elkészitse,
kitdltse, alairja, és az illetékes hatésaghoz benyujtsa — amely meghatalmazist Dr. Csordas Tamas tigyvéd jelen
okirat aldirasaval elfogad.

Vevd jelen okirat alafrdsaval meghatalmazza dr. Csordas Tamds 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 23. fsz.2. szam
alatti székhelyl egyéni itigyvédet, hogy jelen adasvételi szerzédést elkészitse, ellenjegyezze, a Szabolcs -
Szatmar - Bereg - varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Fsldiigyi Igazgatasi Osztilya, a Nemzeti
Agrirgazdasigi Kamara Sz.-Sz.-B. Megyei Igazgatoséga jelen adasvételi szerz6dés hat6sagi jovahagyésa iranti
eljarasban a teljes korii jogi képviselet ellassa, és az 1. pontban megjeldlt ingatlanra a tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzése iranti eljérasban az illetékes Sz.-Sz.-B, varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. eldtt a képviseletet elldssa, a hozzd kapcsolddd ingatlan-
nyilvéntartasi kérelem formanyomtatvanyt, valamint a NAV B400E adatlapot kitoltse, aldirja, és az illetékes
hatéséghoz benyuijtsa — amely meghatalmazast Dr. Csordds Tamas Ggyvéd jelen okirat alairasaval elfogad.

Eladok és Vevé jelen okirat alairdsaval meghatalmazzék dr. Csord4s Tamds 4300 Nyirbator, Szabads4g tér 23.
fsz.2. szam alatti székhelyii egyéni lgyvédet (kasz: 36058570), hogy jelen adasvételi szerzédést - mint
okiratot, illetve az okirat alapjan kiallitott ingatlan-nyilvéantartasi kérelem formanyomtatvanyt az okirat és a
kérelem formanyomtatvany esetleges hibdjanak vagy hignyossaganak megsziintetése érdekében teljes koriien
kijavitsa azzal, hogy az ezen javitas sorin az okirat hibdjénak vagy hidnyossaganak megsziintetése a széljegy
tartalmat nem médositja. Dr. Csord4s Tamas ligyvéd ezen meghatalmazast jelen okirat alirdsdval elfogadja.

22. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben tigyleti szdndékukat az ellenjegyz8 iigyvéd helyesen
foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerzédés
tartalmaval szemben kifogést nem emelnek.

23. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen okiratot készité ligyvéd a kozhiteles nyilvantartisba valé bejegyzés
alapjaul szolgalé okirat szerkesztésére iranyul$ ligyvédi tevékenysége sorén az ingatlan-nyilvantartasi adatokat
és a tulajdonjogra, az ingatlannal kapcsolatos egyeb jogra vonatkoz6 okiratokat ellendrizte.

24. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy jelen Jogligylet elkészitése sorin Elad62 és Eladé4 azonositisa elvégzésére és
alairasuk  ellen8rzésére »google meet” kapcsolat felhasznélasaval, Eladél, Elad63, Elados,
Bankszdmlatulajdonos és Vevd esetében személyesen Kerillt sor (tdvazonositas, illetve tavelGttemezés).
Szerzédést készité tgyvéd jelen ellenjegyzésével régziti, hogy az igy elvégzett azonositas és az okirat a
Jjogszabilyoknak megfelel. Szerzédd felek jelen okirat aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ezen
tavazonosits és tavelSttemezés elvégzéséhez, illetve az igy rogzitett kép és hangfelvétel eljaré iigyvéd altal
torténd kezeléséhez és taroldsahoz. Szerzédést készitd igyved ennek megfeleléen rogziti, hogy Eladé2 és
Elad64 jelen okiraton szerepld alairdsukat az itt megjeldlt tAveldttemezss sordn elétte sajat kezil alairasukként
ismerték el, mig Eladol, Eladd3, Eladés, Bankszdmlatulajdonos és Vevé jelen okiratot eltte irtik al4.

25. Jelen adésvételi szerz8dést Szerz6dé Felek ugyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzddést sajat maguk elolvastak, annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, jovdhagyodlag irtdk ald. Jelen okirat 11 (tizenegy), egyenként 9 (kilenc) szamozott
oldalbél 4llé magyar nyelvii példanyban késziilt, - melybdl 1 (egy) példany fSldatruhazési biztonsagi okményon késziilt
- 1-1 (egy-egy) példany Eladoknak és Vevének, 5 6t) példany az illetékes F&ldhivatali Féosztély_nak keriil lpegkiildésre:
1 (egy) példany az ligyvédi irattrban marad. Szerz&édé Felek tudomdsul veszik, hogy az ellenjegyzett okiratok postai

uton keriilnek résziikre megkiildésre. "
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KAPLONYI
EDIT felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 09.39.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAPLONYI EDIT
Sziiletési hely: NYIRBATOR

Sziiletési datum: 1988.06.18.

Anyja neve: HAJER EDIT ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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