INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol:
HORVATH LASZLONE
Sziiletési neve: Dombi Anna
Sziiletési helye:
Sziiletési ideje: Wbé?d’
Anyja neve: 2026 OKT 15,
Személyi szama: '
Addazonosito jel:
Lakcime, értesitési cim: 7100 Szekszard, Kadarka u. 66. fsz. 1. szam alatti lakos, mint Elado

a tovabbiakban mint — Elado-
masrészrol
TOTH KRISZTIAN
Sziiletési neve: Toth Krisztian
Sziiletési helye:
Sziiletési ideje:
Anyja neve:
Személyi szama:
Adobazonosito jel:
Lakcime, értesitési cim: 7100 Szekszard, Kabar diilé 2. szam alatti lakos, mint Vevd

a tovabbiakban mint — Vevé -

a felek egyiittesen — szerz8dd felek - kozott az alulirott napon és helyen az alabbiakban foglaltak
alapjan.

1) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Eladé 171 aranya kizarolagos tulajdonat képezi a Tolna
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. ingatlan-nyilvantartdsaban
Szekszard, zartkert 7223/1 hrsz. felvett a.) jelii sz616 megjeldlésit 543 m?2 teriiletd és 6,98 Ak
értékii ingatlan és b.) jelii gylimélesds és gazdasagi épiilet megjeldlésii 485 m?2 teriiletii és 1,6 AK
értékii ingatlan mely foldteriilet dsszesen 1028 m?2 teriiletii 8,58 AK értékii, mely természetben a
7100 Szekszard, Pal u. 11. szam alatt talalhato

2.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy a szerzddés a fold fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzat jegyzoje
4ltal a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXI1I. térvényen (tovabbiakban
Foldforgalmi tv.), mas torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasra jogosultakkal torténd
k6zlés érdekében kifliggesztett hirdetmény, valamint a mezbgazdasigi igazgatasi szerv hatosagi
jovahagyasa megadéasaval hatalyosul.

3.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban meghatarozott ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat Eladé eladja, a Vevé pedig az ingatlant a megtekintett allapotban megvasarolja minden
természetes 6s torvényes tartozékaval egyiitt a kolesonosen  kialkudott  9.500.000.-Ft azaz
Kilencmillio-6tszazezer forint vételaron.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a vételirbdl a
gyiimdlesos iiltetvény ellenértékét 100.000 Ft-ban, azaz Egyszazezer forintban és a gyiimolcsds
teriilet ellenértékét 200.000 Ft-ban azaz KettGszazezer forintban, a sz6l6 iiltetvény ellenértékét
100.000 Ft-ban, azaz Egyszazezer forintban, a szblGteriilet ellenértékét 200.000 Ft-ban, azaz
Kettészazezer forintban é a gazdasagi épiilet értékét 8.900.000 Ft-ban, azaz Nyolemillio-
kilencszazezer forintban hatdrozzak meg.
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Vevd jelen okirat aldfraséval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak
Jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai allapotaval, allagdval teljes mértékben tisztdban van, igy azt a
megtekintett és megismert allapotdban veszi meg.

4.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevd a szerzédés 1.) pontjaban 1év6 atruhazasra keriilé ingatlan
teljes vételarabol a jelen adasvételi szerzédés aldirasat megel6zden atutalissal megfizetett Elado
részére 500.000,-Ft-ot azaz Otszizezer forintot Eladé nevén 1évé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
] . szamu bankszamlijara.

Szerz8do felek rogzitik, hogy a Vevd altal megfizetett 500.000,- Ft-ot, azaz Otszazezer forintot
foglalonak tekintetnek. A Szerz6do6 felek a foglald Gsszegét a vételarba beszamitjdk.

Eladé a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg az 500.000,-Ft, azaz Otszdzezer forint
Osszegének teljesitését elismeri és nyngtazza.

Szerzédd felek rogzitik, hogy a foglaldé jogi természetével tisztaban vannak, az okiratszerkesztd
ligyvédtdl a sziikséges tdjékoztatdst megkaptak, tudomasul vették, hogy amennyiben az adésvételi
szerz0dés megkdtése korében a teljesités meghitisulasaért az Elado felelds, ugy a foglalé kétszeres
Osszegét tartozik VevOknek megfizetni, amennyiben az addsvételi szerzodés meghitisulasaért Vevok
felel6sek, Ggy a foglalé Ssszege az Eladonal marad. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbél hitisul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelSs, tigy a foglald visszajar, ez esetekben a Vevok
részére a foglald 6sszegét az Eladd koteles visszafizetni.

Szerz3d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés meghitsuldsa esetén, amennyiben az Eladénak a
foglalo tekintetében visszafizetési kotelezettsége keletkezik, tgy az Elad6 a Vevé részére a foglald
Osszegeének vagy esetleges kétszeresének visszafizetésére az adasvételi szerz6dés megkotésének
meghilsulastol szamitott 15 napon beliil kotelezett.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tdjékoztatasat a Foldforgalmi tv. 21/A. § rendelkezései
tekintetében, mely szerint ha az adasvételi szerzddésben foglaltak alapjan a Vevd a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként foglalot, illetve vételarelSleget fizetett, akkor az elfogado
Jjognyilatkozatot tevd eldvésarlasra jogosult kételes a foglald, illetve a vételarelleg 8sszegét az Eladd
Jjavéra ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. Ha az
elévéasarlasra jogosult az adasvételi szerzodésben a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett
Osszeget az Elado részére kell megfizetni.

A fentiekre tekintettel Eladé tudomésul veszi, hogy ha a Fdoldforgalmi tSrvényen vagy mas
jogszabalyban megjelolt elévasarlasra jogosult el6vasarlasi jogat érvényesen gyakorolja és a Vevd
helyébe 1ép, a Vevd 4ltal megfizetett 500.000,- Ft, azaz Otszzezer forint &sszegli foglalé a Vevd
részére visszajar; ¢ korben Eladdt visszafizetési kotelezettség terheli. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy
amennyiben eldvésarlasi jogosult a Vevo helyébe 1ép, tigy Elado a foglalo 6sszegének visszafizetésére
koteles a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatdrozatinak kozlését kovetd 15 napon beliil
Vev{ részére.

Vevé a fennmaradé vételarrészt, azaz 9.000.000 Ft-ot, azaz Kilencmilli6 forintot a
mezigazdasagi igazgatasi szerv hatésagi jovahagyasa Foldforgalmi torvény 30.§ (4) bekezdése
szerinti kozlését kdveté 5 mapjaig — amennyiben vevo helyébe elévasarldsra jogosult nem Iép —
koteles megfizetni atutaldssal az Eladé nevén lévé OTP Bank Nyrt-nél vezetett

i szamu bankszamlijara.

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlira torténd teljesitéseket a sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A banki utaldsok akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor azok a
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Elado kotclezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar atvételét kovetden az eljaro iigyvédet
haladéktalanul, de legkésébb a hatralékos vételdrrész megjelolt bankszdmlakon valo jovairasatol
szamitott 2 munkanapon beliil irasban értesiti blatt.pal.ugyved@gmail.com e-mail cimre a vételar
atvételérdl és csatolja a vételar kifizetésérdl banki bizonylatokat.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben Elad6é ezen kotelezettségét hataridOben nem teljesiti, a
Vevd jogosult az eljaré ligyvéd felé igazolni a teljes vételar Kifizetését eredeti banki bizonylattal, mely
igazolas alapjan az eljard tigyvéd a jelen szerzOdes 9.) pontjaban foglalt iigyvédi letétben 1évo
tulajdonjog bejegyzési engedélyt jogosult és koteles az illetékes foldhivatalnak a tulajdonjog
bejegyzése érdekében megkiildeni.

5.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy Eladé a szerz6dés targyat képezd ingatlant a teljes vételar kifizetését
kovetden legkésdbb 5 naptéari napon beliil elére egyeztetett iddpontban adja a Vevd birtokdba és
hasznalataba. Ezen idéponttdl kezdddden annak hasznai és terhei Vevoét illeti, illetve terheli. Elad6
kijelenti, hogy az ingatlan lényeges tulajdonsagairol vevét tajékoztatta, az adasvétel targyat képezd
ingatlan rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibéja nincs.

Az elado az eladott ingatlant tartozékaival és kulcsaival egyiitt a Vevd éltal megtekintett allapot szerint
adja at.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vezetékes vizellatasa a Szekszird
sértkert 7223/2 hrsz. alatti ingatlan vizvezetékére t6rténd rakotéssel biztositott. A vizellatast biztositd
vizvezeték, akna, valamint a mérdora az adasvétel targyat képezd ingatlan teriiletén helyezkedik el. A
felek rogzitik tovabba, hogy a Szekszard zartkert 7223/1 hrsz. alatti ingatlan vizfogyasztasanak
elszamolasa almérd alapjan torténik a szomszédos ingatlan tulajdonoséval.

Eladé kijelenti, hogy a szomszédos - Szekszard zértkert 7223/2 hrsz. alatti - ingatlan tulajdonososa a
vezetékes vizellatas fentebb rogzitett modjahoz  kiilon okiratba foglaltan hozzéjarult, mely
nyilatkozatot Eladé adasvétel alairasaval egyidejiileg Vevonek atadja.

Az adasvétel targyat képezd ingatlant terheld koziizemi dijak — elektromos aram - és egyéb koliségek
elszamolasa Eladé altal bemutatott szamlak és a felek kozos oraleolvasasa alapjén, a tényleges
birtokba bocsatds napjan torténik. A tényleges birtokba bocsatas idépontjaig a koziizemi tartozasok
megfizetése az eladét terheli, koltségek megfizetését koteles a Vevb felé hitelt érdemlden igazolni.

Szerzédd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadaskor kézdsen leolvasott oraallasokkal
a fogyaszté személyében bekovetkezett valtozasoknak a koziizemi tarsasagokhoz torténd bejelentese
érdekében legkésdbb a tényleges birtokba adastél szamitott 15 munkanapon beliil sziikség esetén
kozosen eljarnak.

Eljar6 iigyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiivei atiratasat és

adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

Elad6 kijelenti, hogy a jelen adasvételi tigylet targyat képezo ingatlanba senki nincs bejelentkezve,
onnan kijelentkezési kotelezeitseg senkit nem terhel.

A Ptk. 6:217. § alapjan ha az Eladé az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokat a Vevd
tulajdonjogéanak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése elott a Vevore atruhazza, a Vevo a
birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beéllott azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A Vevd kijelenti, hogy a karveszélyre vonatkozo felhivast megértette és tudomasul vette.

Eladé tudomasul veszi, hogy a hatdsagi jovahagyés idBtartama alatt az ingatlanokat nem idegeniti el és
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6.) Szerz8d6 felek biintetGjogi feleldsségitk tudatdban kijelenti, hogy Eladé és Vevé magyar
allampolgarok, ingatlanszerzési-és elidegenitési képességiiket jogszabaly vagy hatdsagi hatirozat
nem korlatozza, nem zérja ki, iigyletkdtési képességiik teljes és csorbithatatlan.

7.) Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan esetében a szerzédést a
Foldforgalmi torvény 21.§ -aban foglaltakra figyelemmel a tulajdonosnak a felek alairasatdl szamitott
8 napon belill a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni Jovahagyas céljabol. A
mez6- és erddgazdasagi fSldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrél szélé CCXIL. torvény (tovdbbiakban Fétv.) 17.§ (3)
bekezdése szerint az addsvételi szerz8dést négy eredeti példanyban kell benyujtania a fold fekvése
szerint illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szervhez, melybSl egy példany biztonsagi okmanyon
kiallitott kell legyen. Amennyiben a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv a Foldforgalmi torvény 23. § (1)
bekezdése szerinti el8zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
Jjovahagydasat, végzésben megallapitia a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél
elrendeli a szerz6dés kozzétételét, a szerz8dést az illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzének a
koézvetlentil megkiildi.

Felek rogzitik, hogy a az 1.) pontban Kkoriilirt ingatlan esetében elévasarlasi jogot biztosit a
Féldforgalmi tv. 18.§.-a, erre figyelemmel, és az eldvasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasanak
részletes szabalyair6l sz6l6 474/2013. (XI1.12.) Kormany rendelet eldirdsainak megfelelden az
ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzbje az adasvételi szerzédést
hirdetményi uton - az elektronikus t4jékoztatasi rendszer keretében miikédd kormanyzati honlapon
val6 kozzététel tjan - kozli a térvényen vagy megéllapodason alapuld elévasarlasi Jjog jogosultjaival.
A Foldforgalmi térvény 21. § (3) bekezdése alapjan az elévasarlasi Jjog jogosultja 30 napos jogvesztd
hatarid6n beliil tehet az adésvételi szerz8désre elfogadd, vagy az el8vasarlasi Jjogardl lemondd
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az addsvételi szerzddésnek a korményzati portalon
torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik. A kifliggesztést kovetden a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv a Foldforgalmi torvény 23.§ szerinti vizsgalatot kdvetSen a 23/A. § rendelkezései szerint
megkeresi a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamardnak a szerzddéssel
érintett fold fekvése szerinti teriileti szervét (helyi foldbizottsag) az allasfoglalasanak beszerzése
céljabdl. A helyi foldbizottsdg a mezOgazdasigi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétdl
szamitott 30 napon belill adja ki az allisfoglalasat a Foldforgalmi térvényben meghatarozott
szempontoknak megfeleléen. A mezégazdasagi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag allasfoglaldsanak
beérkezése napjat kdvetd naptél szamitott 15 napon beliil hatérozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az
adas-vételi szerzodést zaradékkal latja el.

Vev6 a Foldforgalmi tv. 5. § 7.) pontjdban foglaltak értelmében nem foldmiives, azonban a
Foldforgalmi tv. 10.§. (2) bekezdésére figyelemmel — tekintettel arra, hogy birtokdban 1&vé fold
teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold nagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért — nem
kell foldmiivesnek lenniiik.

Vevé kijelenti, hogy el6vasarlasi jogosultsag a Foldforgalmi tv. alapjin nem illeti meg.

Vevé a Fétv. 42.§. alapjan kijelenti, hogy rész arany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé a Foldforgalmi tv. 16.§. (4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy rész arany tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlan megvasarlasdval a Foldforgalmi tv. 16.§. (1) bekezdésében
meghatérozott foldszerzés maximumot, valamint a Féldforgalmi Tv. 16.§. (2) bekezdésében
meghatérozott birtokvédelmi maximumot nem éri el a mindSsszesen a tulajdonukban és birtokukban
1év6 termofoldteriiletek nagysaga.

Vevé a Foldforgalmi tv. 13. §-a értelmében jelen okirat alairasaval kijelenti és vallalja, hogy a fold
hasznalatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idévontjatol
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Vevé a Foldforgalmi tv. 14. §-a értelmében jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa tovabba kijelenti, hogy vele
szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet Kotott.

Eladé a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan Kkijelenti, hogy a szerzbdés targyat képezd foldet
hatdlyos vagy szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerz6dés
vagy tobblethasznalati megallapodas az ingatlant nem érinti.

8.) A szerz6do Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a 30882/2/2013.01.25. hatarozatszamon az
E.ON Dél-dunantilli Aramhalézati Zrt. jogosult javara 6 m2-rre (E-99/2012) bejegyzett vezetékjog.

Az Elad6 szavatossagot vallal a szerzddés 1.) pontjaban rogzitett 4truhézott ingatlan - a fentieken
ismertetetteken kiviil- per- teher &s igénymentességeert, azokat semmilyen koltségtartozas,
adéhatralék, adok moédjara behajtandd koztartozas, illetve helyi adotartozas nem terheli. Elado
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-
nyilvéantartason kiviili) olyan joga, amely jelen figylet jogszerl létrejottét é&s érvényességét tovabba
Vevd tulajdonszerzését, birtoklasat akadalyozna, vagy korlatozna, valamint nem all fenn olyan
jogosultsag, melyb6l a birtokbaadast megelézd id6szakbol szarmazdan Vevonek barmilyen jogcimen
fizetési  kotelezettsége  keletkeznék. A szerzbdés a Tolna Megyei Kormanyhivatal
INYER/TULLAP/20261012/18259 megrendelés szdmon lekeért e-hiteles tulajdoni lap-szemle masolat
birtokaban késziilt, melynek tartalmat szerzddd felek megismerték.

Abban az esetben, ha a birtokbaadast megeldz6 idbszakra nézve mégis felmeriilne barmilyen jellegii
tartozas, ngy annak kifizetéséért az Elado sajat pénzeszkozeik felhasznalasaval helytallni tartozik.

Az Elado biintetdjogi feleldssége tudatéban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozoan mas személlyel
ezen iigyletkdtést megeldzéen nem kistott sem szerzddést, sem elbszerzOdést, ezen tigylet hatalyat nem
&rinti sem szerzddésen, sem torvényen alapuld vételi jogi jogosultsag.

Eladd kijelenti tovabba, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyként,
telephelyként, fiktelephelyként nincs nyilvéantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete.

Eladé szavatolja, hogy a Vevd — a bejegyzett vezetékjogon kivill -per, teher és igénymentes
tulajdonjogot szerez a szerzbdés 1.) pontjaban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban.

9.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogat fenntartja a teljes vételar
kifizetéséig, de legfeljebb az adasvételi szerzddésnek a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatosagi
jovahagyasat kovetden az ingatlaniigyi hatosaghoz t5rténd  benyujtisatol szamitott 6 honapos
idétartamig. Eladé kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engedély) adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy Szekszard zartkert 7223/1 hrsz.-a ingatlan
tekintetében a Vevd tulajdonjogat adasvétel jogeimén 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék a hatosagi jovahagyast kovetden a tulajdonjoga torlésével egyidejilleg.

Eladé jelen okirat alairasaval tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds idotartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre iranyulo jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

Szerz6d6 felek a tulajdonjog-fenntartasra tekintettel megallapodnak abban ¢s kérik, illetve Elado a
jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a Vevo javara
a jelen szerzOdés 1.) pontjaban rogzitett Szekszard zartkert 7223/1 hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada vonatkozasban a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C.
torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20.§ 18. pontja és 45. § (1)
bekezdése alapjan — figyelemmel, az ingatlan-nyilvantartasrol sz016 2021. évi ,C\._tg;vy&"w 9.§ - 4dban
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foglaltakra —a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirélasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésigi benyujtasatél
szamitott hat hémap idétartamra tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi Jjog keriiljén
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény 48.§.
(1) bekezdés a.) pontja alapjin az ingatlanra tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatésag felfliggeszti, ha a kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas beérkezését
megel6zéen tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirlasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benylijtasatol szamitott hat
hénapos hatéridd elteltéig. Felek tudomésul veszik tovébba, hogy jelen okiratban foglalt fenti
megallapodésuk alapjan az 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (3) bekezdése szerint a jelen
szerz0dés benyjtasatol szamitott hat hénapos hatiridd elteltével az ingatlaniigyi hatésag a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jogot hivatalbél torli az ingatlan-nyilvantartdsbol,
amennyiben ezen iddtartam alatt a bejegyzési engedély nem keriil benyujtdsra. A tulajdonjog
megszerzesekor a vevd tulajdonjogat a tulajdonjog fenntartashoz kapesoldds vevsi jog bejegyzésének
ranghelyén kell bejegyezni, tovabb4 az Inytv vhr 154.§ (4) bekezdés c) pontja értelmében a
tulajdonjog-fenntartashoz  kapcsolédd vevdi jogra vonatkozd bejegyzést az ezen alapuld
tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejiileg hivatalbdl t5rdlni kell.

A Vev6 maga is kéri és feltétlen visszavonhatatlan hozzajérasat is adja, hogy tulajdonjogat a jelen
szerzbdés 1.) pontjaban rogzitett, Szekszard zartkert 7223/1 hrsz.-i ingatlan vonatkozésiban az
Eladé hozzdjéruldsat kovetéen adasvétel jogcimen 1/1 tulajdoni hinyadban bejegyezzék Eladd
tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

Elado a szerzodés aldirasdval ugy nyilatkozik, hogy a hatésagi jovahagyast kovetben az adasvételi
szerzbdés ingatlaniigyi hatésagi beny(jtasatdl, azaz a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog
bejegyzés hatdlyénak kezdetére iranyad6 iddponttél szamitott legfeljebb hat hoénapos hataridé elteltéig
a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja, erre tekintettel az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas tulajdonjog bejegyzési engedélyt a szerzddés alairisaval
egyidejiileg a szerzodést készitd ligyvédnél 4 példanyban letétbe helyezi, a letétbe helyezés tényét az
ligyvéd ezen szerz8dés ellenjegyzésével igazolja.

Az eljar6 iigyvéd, a letétbe 1év6 tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsdra a teljes vételdr igazolt
kifizetését kovetden 2 munkanapon beliil jogosult és koteles az illetékes foldhivatali osztdlyhoz a
Vevd tulajdonjogéanak bejegyzése érdekében.

Eljar6 tigyvéd ezen szerzédés alairasaval és a kiilon okiratba foglalt letéti szerzédés alapjan vallalja,
hogy az altala atvett, letétbe tett eredeti okiratokat megdrzi és a fentiekben kikotott feltételek
teljesiilése esetén benyujtja az illetékes foldhivatalhoz az Eladé tulajdonjogénak torlése, valamint
Vevé tulajdonjogénak bejegyzése érdekében, a fennmaradé példany pedig az eljard iigyvédnél 1évé
ligyiratba kertil elhelyezésre.

Amennyiben a jelen szerzédés a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére
meghatérozott idétartamban és modon nem teljesiilne, gy az 4tvett okiratokat az ligyvéd az Elad6
részére visszaszolgéltatja. Az Eladé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé
vevli jog bejegyzésére meghatarozott idStartamban az éltala atadott nyilatkozatokat nem kérheti
vissza és azokat az eljaro ligyvéd részére nem adhatja 4t.

SzerzBd6 felek tudomasul veszik az eljaré tigyvéd tajékoztatasat, hogy ha az el8zetes vizsgélat alatt a
korményhivatal nem tagadja meg a szerz6dés hat6sagi jovahagyasat, akkor a kozzététel elrendelésével
egyidejlileg megkeresi az ingataniigyi hatosdgot a fold tulajdonjogdnak &truhdzésara irdnyuld
szerz8dés benylijtasa tényének feljegyzése érdekében.

10.) A szerzédés elkészitésével kapcsolatos koltségeket, a Tolna Megyei Korményhivatal elétti
igazgatasi szolaltatasi dijat (#x10.600 Ft), valamint visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel
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kapcsolatos koltségeket Vevo viseli.

Az illetékrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. Tdrvény(tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) bekezdés értelmében a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mérteke - ha a torvény masként nem rendelkezik — a
megszerzett vagyon terhekkel nem cstkkentett forgalmi értéke utan 4%.

Vevé kijelenti, hogy tudomésul vette az eljaro tigyvéd tajékoztatasat az illetékfizetési kotelezettség €s
illetékkedvezmények tekintetében és kijelenti, hogy illetékkedvezményre nem jogosult.

Eladét tajékoztatja az eljaro iigyvéd, hogy az SZJA torvény rendelkezései értelmében adofizetési
kotelezettsége keletkezhet az ingatlan értékesitése okan, tekintettel a tulajdonszerzés iddpontjara, ezért
érdemes tajékozodnia adoszakértdnél vagy a NAV illetékes iigyfélszolgalatanal. A szerz6dod Felek
tudomasul veszik, hogy az eljar6 jogi képviseld iigyintézése az adéiigyi ligyintézést nem tartalmazza.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja az Eladot és a Vevét az épitményado/kommundlis add (helyi ado) fizetési
kotelezettségrol, mely ado alanya az, aki a naptari év elsd napjan az épitmény tulajdonosa, igy 2026.
évben az Elado.

11.) A jelen okiratot készité tigyvéd felhivta a Felek figyelmét, hogy a 176/2008. (VL. 30.) Korm.
rendelet (Az épiiletek energetikai jellemz6inek tandsitasardl) 1.§ (3) bekezdés b.) pontja alapjan az 50
m2 alapteriiletet meghalad6 alapteriiletti épiilet adasvétel Gtjan torténd atruhazasa esetén az elado
koteles az Ingatlan energetikai teljesitbképességérdl in. energetikai tanusitvanyt készittetni és azt az
adasvételi szerzodés megkotését megeldzden, de legkesobb a szerzOdéskotésig a vevonek atadni. A
hivatkozott jogszabaly 1.§. (2) bek. e) pontja alapjan nem lakas céljara hasznalt alacsony
energiaigényli olyan mezdgazdasagi, logisztikai és ipari épiiletre és épiiletrészre, amelyben a levegd
hémérséklete a fiitési rendszer iizemideje alatt nem haladja meg a 12 °C-ot vagy négy honapnal
rovidebb ideig keriil fiitésre és két hénapnal rovidebb ideig keriil hiitésre nem kell energetikai

tanusitvanyt készittetni.

Szerz6d6 felek egyezben kijelentik, hogy a szerzOdes 1.) pontjaiban megjeldlt ingatlanon 1évo
épiiletek mezdgazdasagi rendeltetésii épiilet és megfelel a megjelolt feltételeknek, nem éri el az 50 m2
sem ezért energetikai tanasitvany nem késziilt és nem keriilt ataddsra a vevok részére, aki kijelenti,
hogy arra nem tart igényt.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik az eljard ligyvéd azon tajékoztatisat, hogy az Osszekdtd és
felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes kozegben miikddd villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl sz616 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezd
Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. f.) pontja értelmében a lakéépiiletekben levd lakasok
villamos berendezésén feliilvizsgalat végzendd tulajdonosvaltéaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a
tulajdonosvaltas idpontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzeit feliilvizsgdlatot igazolo
ellendrzési dokumentum (minésitd irat) nem all rendelkezésre. A Szabalyzat 1.13.3 pontja alapjan az
1.13. 2. e). és g.) pontjaban meghatarozott idészakos (6 évenkénti) feliilvizsgalat elhagyhato, ha a
kovetkezd két feltétel egyiittesen teljesiil: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii
tilaramvédelem van és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenysegii aram-véddkapcsoloval védettek a
felhasznaléi berendezések. Amennyiben 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalat nem all
rendelkezésre, a tulajdonjog valtozas esetén mentességet nem ad a villamos biztonsagi feliilvizsgalat
alol a rendelet.

Felek rogzitik, hogy tudomaésul vették az eljaré iigyvéd tajékoztatasat, €s rogzitik, hogy a felhivas
ellenére a Vevd kifejezetten ugy nyilatkozik, hogy nem tart erre igényt.

12.) Szerzédd felek kijelenti, hogy a jelen szerz&désben iigyleti szandékukat az ellenjegyz6 tigyvéd
helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes ‘egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal
a szerz6dés tartalmaval szemben kifogéast nem emelnek, szerz8dést tényvazlatnak is tekintik.

13.) Jelen szerzOdést 7 (hét) e@yméssal szoszerint megegyezd példanyban késziilt, és 8 (nyolc)
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szamozott oldalbdl all, melyet szerz8d6 felek elolvasis és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt sajat kezlileg aldirjdk azzal, hogy az okirat elkészitésével annak ellenjegyzésével,
valamint Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya elétti hatosagi jovahagyas iranti
eljarasban valo jogi képviseletiik és Tolna Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 5. (Szekszérd) el6tti a Szekszdrd zartkert 7223/1 hrsz. alatti ingatlan tekintetében a Vevd
tulajdonjoga bejegyzésére, Elado tulajdonjoga torlésére vonatkozo6 ingatlan-nyilvantartasi eljarassal, az
ingatlan-nyilvantartasi {igyben val6 jogi képviseletiik teljes kori ellatdsaval dr. Blatt Pal iigyvédet
(7030 Paks, Vorosmarty u. 1. fszt. 2. KASZ szam: 36083579) hatalmazzék meg. A meghatalmazast és
megbizast ellatdsaval dr. Blatt Pal iigyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

A Vevl, mint vagyonszerz6 fél meghatalmazza az eljr6 tigyvédet arra is, hogy toltse ki és helyette
irja ald a NAV részére benyujtandé adatlapot (B40OE-s nyomtatvanyt) €s nyljtsa be elektronikusan
képviseletiikben az illetékes adbhatdsag részére, azzal, hogy a meghatalmazés az addeljarasban torténd
tovabbi jogi képviseletre nem terjed ki.

A meghatalmazast és megbizast dr. Blatt Pal tigyvéd a szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz0d6 felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen okiratban foglalt ligyvédi meghatalmazas az Inytv.
vhr.116.§-a szerint szerz6dés alairasat kvetd 90. napon hatalyat vesziti.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szerzbdésekre vonatkozd szabilyai az
irdnyadok.

Szekszard, 2026. oktober 12.

-----------------------------------------------------------------------------

Horvath Laszloné Toéth Krisztian
Eladoé Vevé
A megbizdst elfogadom, az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem: - DR. BLATT PAL iigyvéd
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