INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol
Hargitai Attila Jozsef

ideje: anyja sziiletési csaladi és utoneve: ; allando

lakcime: 3713 Arnét, Kossuth Lajos u. 2/A ; személyi azonositdja:

addazonosito jele: magyar allampolgar), mint elado (a tovdbbiakban: elado)

masrészrol

Galvas Ferenc (sziiletési csaladi és utoneve: . sziiletési helye és ideje:
., anyja sziiletési csaladi és utoneve: allando

lakcime: 3534 Miskole, Zenta u.10.; személyi azonositoja: ; adoazonosito

jele: _ nagyar allampolgar), mint vevé (a tovabbiakban vevo)

Elado, és Vevo, a tovabbiakban egyiittesen, mint Felek vagy Szerz6dd Felek kozott alulirott
napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.1. 1. Eladé 1/1 aranyt tulajdondt képezi a Borsod - Abaij - Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya altal nyilvantartott, terméfoldnek mindsilod
Arnét zartkert 1579 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1280 m2 térmérickdi 526107
mivelési aga, 4,01 AK értékd, 2 min. osztalyt ingatlan, melyet vevo megtekintett
allapotban /1 tulajdoni ardnyban megvasarol.

1.2. Elado 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Borsod - Abalj - Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal nyilvantartott, term6foldnek mindsiild
Arnét zartkert 1580 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 202 m2 térmértekd ,kert”
mivelési agu, 0,56 AK értékii, 4 min. osztalyu ingatlan. melyet vevo megtekintett
allapotban 1/1 tulajdoni ardnyban megviasirol.

2 Az 1. és 2. pontban koriilirt ingatlanra vonatkozo adatokat, az ingatlanhoz kapcsolodo
jogokat és jogilag jelentds tényeket a 2026. szeptember 29. napjan kiallitott e-hiteles tulajdoni
lap masolat tanusitja. A tulajdoni lap tanusaga szerint az Ingatlan per-, teher- €s igénymentes,
azon egyéb elintézetlen ligy a széljegyen nem szerepel.
3 Eladé kifejezetten szavatolja az Ingatlan tulajdonjogat tovabbd, azt hogy olyan jog
vagy kotelezettség - mely Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy lehetetlenné tenné - nem
terheli. Elado szavatol az Ingatlan per-, igény- és szolgalommentességéért. Elado kijelenti €s
szavatolja, hogy mas személyeknek az Ingatlannal kapcsolatban mas kdvetelése vagy igénye
nincs. Eladé jelen szerzédés aldirdsaval anyagi és biintetdjogi feleléssége teljes tudataban
kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvintartasban fellelheté adatok a mai napon a valosaggal
mindenben megegyeznek, azon sem 8, sem pedig felhatalmazdsa alapjan harmadik személy,
valtozasokat nem kezdeményezett.

4, Elad6 jelen adasvételi szerzddéssel eladja Vevé pedig megvisarolja az 1. pontban

részletesen meghatérozott Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni illetéségét. a Vevé dltal megismert és

megtekintett - per-, teher- és igénymentes allapotban.

5.1.Felek az 1.1. pontban irt ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan vételara,
900.000.-Ft, azaz Kilencszazezer forintban, hatirozzik meg.

5.2. Felek az 1.2. pontban irt ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan vélelara
75.000 Ft-ban, azaz Hetvenitezer forintban, hatirozzak meg.

Felek a 2.1. és 2.2. pontban megjelsit ingatlanok egybefoglalt vételarat 6sszesen 975.000.-Ft,
azaz Kilencszaz-hetvendtezer forintban, hatirozzik meg hatarozzak meg.
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6. Vevé az ingatlan vételarat, az Elado nél vezetett

szamu Eladoi bankszamlara utalja &t a jelen szerzdes megkotésével egyidejiileg. Elado a
teljesités ezen maodjat a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el, egyuttal a
vételar Vevé altali megfizetését, a jelen szerz8des alairasaval elismeri és nyugtazza. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy, amennyiben a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv a
Vevdvel szemben az adasvételi szerzddés jovahagyasat megtagadja, vagy azt elévasarlasra
jogosult harmadik személlyel hagyja jova, a vctelarat az ezen dontésr6l  orténd
tudomasszerzést kovetd 3 (harom) munkanapon beliil a Vevo részere visszafizeti.

g2 Vev$ jelen szerzbdés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben
f5ldhasznalati jogviszony fennallna, annak idétartamat nem hosszabbitja meg, tovabba, hogy
a fold hasznalatat masnak nem engedi dt. azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. torvény (Fftv.) 13. § (3) bekezdéseben
meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

8. Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatasanak
teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos joger8sen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyc¢b tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhaszndlati dijtartozas). Vevo
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

9. Vevd kijelenti, hogy mint az ingatlan tulajdonanak megszerzoje az Fitv. tovabba a
Fftv-nyel osszefiiggd egyes rendelkezésckrél és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL
torvény szintén mar hatalyba Iépett rendelkezéseivel, illetve a terméfdldekre vonatkozo egyeb
jogszabalyok rendelkezéseivel (kiilonds tekintettel arra is, hogy terméfoldnek minésiild
miivelési gl ingatlan tulajdonjogat szerzi meg) tisztaban van.

10.  Vevd figyelemmel arra, hogy nem mindsil foldmivesnek - kijelenti tovabba, hogy a
szerzbdés targyat képezé fold adasverellel megszerzell fold nagységa a birtokaban allo (old
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart, valamint elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil a fenti nyilatkozata valotlansaga Ggy az a Bintet6 Torvénykonyv szerint
biintetdjogi feleléségre vonasat és az adasvételi szerzoédés targyat képezd fold haszndlata utan
a jogsértd allapot fennallasanak idStartama alatt, a jogsértéssel érintett foldterilet utdn a
részére folyositott koltségvetési vagy eurdpai unios tamogatasnak megfelelé osszegi
pénzosszeg visszalizetésél vonja maga utdn.

11.  Vevd vallalja tovabba, hogy a foldhasznalati jogosultsagot a tulajdonszerzéstdl
szamitott 30 napon beliil bejelent.

12. Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13. Eladé6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg feltétlentil, véglegesen ¢€s
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasaban tulajdonjoganak
torlésével egyidejlleg Vevd 1/1-ed aranyl tulajdonjoga, — adasvétel jogcimeén — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

14. A Vevé akként nyilatkozik, hogy elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

15. A Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dést az elgvasarlasi jog
gyakorlasanak biztositisa céljabol hirdetményi uton 30 napra kozzé kell tenni, melynek
eredményeként fennall annak a lehetdsége, hogy a szerzbdés szerinti vevd helyett egy
elvasarlasi joggal rendelkezd harmadik személlyel jon létre a szerzodes.

16. A Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy kifliggesziését és annak jovahagyasat
kévetden szamitott 30 napon belill tartoznak a szerzddést annak nyilvantartasba vétele végett
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a Vevé tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzése érdekében az illetekes
Foldhivatalhoz benyujtani.

17. A szerz6dd felek egyezden, €s biintetojogl felelasségiik tudataban kijelentik, ¢s a jelen
szerzOdeés aléiréseiv&i}_.h'leger('isitik’,..--hugy cselekvoképes, nagykorl. belfoldi. honos magyar
allampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti Ingatlan elidegenitesi s szerzési képességét
jogszabély, vagy hatosagi hatarozat nem korlatozza és nem zarja ki, tovabba, hogy jelen
jogligylet sordn a sajat neviikben jarnak el.

18. A jelen szerzédeés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro iigyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy a pénzmosas és  terrorizmus  finanszirozasa megel6zésérol  és
megakadalyozasarol sz010 2017. évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli az Elado és a Vevo vonatkozéasaban, melyhez Felek hozzdjarulnak.

19.  Felek megbizast adnak dr. Kadas Gabriella tigyvéd (3525. Miskole, Kis-Hunyad u. 26.
Fsz/2.) részére jelen szerzbdés megszerkesztésére €S ellenjegyzésére, a jogiigylettel
kapcsolatos valamennyi okirat elkészitésére, valamint meghatalmazzdk a jelen szerz6désben
foglalt adasvétellel kapcsolatos foldhivatali eljarasban, illetve kifiiggesztési cljarasban 16rténd
eljarasra, a kozzétételi kérelem kitoltésére és alairasara, melyet ellenjegyzésével az eljard
tigyvéd elfogad.

20. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy jelen szerzédés teljeskortien, hianytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elozetes targyalasaik €s cgyezletéseik soran
kblesondsen  kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik, igy azt annak elolvasasat, tartalmanak Kkoz0s
értelmezését és kellé megfontolasat kovetden, mint akaratunkkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag irjak ala.

Alulirott Szerzddd Felek ezt a 20 pontbol, 3 oldalbol allo, 7 példanyban késziilt, tényvaziatul
is mindsilé addsvételi szerzodést elolvastuk. tartalmat kozosen értelmeztiik és mint az
akaratunkkal mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd ligyvéd eléit helybenhagyolag
irjuk ala.

Kelt: Miskolcon, 2026. oktdber 2. napjan
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Szerkesztettem ¢s ellenjegyezem, tovabba a szerzbdésbe foglalt megbizast elfogadom
Miskolcon, 2026. oktober 2. napjan:
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