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amely létrejtt egyrészrdl Anvos Balazs (sziil.: Anyos Balazs, - i W an. .
zem.szam: . - ), szig.szdm: _addazonosité jele: , lakcime:
1039 Budapest, Zsirai Miklés utca 1. 6/54.), mint Eladé — tovabbiakban Elado -,

masrészrl Heves Fanni (sziil.: Heves Fanni. , a.n.: s
szem.szam: . ad6azonosito jele: _ szig.szdma: _ lakcime:
Tinnye, Pet6fi Sandor utca 17., akinek képviseletében eljarnak sziilei mint torvényes képviselok,

akiknek adatai: Heves Alexandra Edesanva sziil. 1
‘ M- T 7 szem.szam: lakcime 2086 Tinnye, Petdfi Sandor utca 17.,

lakcimkArtva szma: 5s Heves Péter Edesapa sziil. i 5., a.n.
T 1, szem.szam: ~ vezetdi engedély szama: lakcime 2086

Tinnye, Pet6fi Sandor utca 17.), mint Vevé — tovabbiakban Vevd — kézott az alulirott napon és helyen,
az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé kizardlagos, azaz 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Héreg zdrtkert 2698/2 hrsz. alatt felvett,
sz616 és gazdasagi épiilet miivelési 4gti, 975nm teriiletii, 2,71AK érteki ingatlan, mely ingatlannak a
természetbeni cime a tulajdoni lap tanisaga szerint cimképzés alatt 4ll.

1.1./ Az ingatlan jogi jellege Natura 2000 teritlet az ingatlan tulajdoni lapjara 46726/2018.11.22, szama
hatéarozattal bejegyzettek szerint.

2./ Felek az 1. pontbeli ingatlan tulajdoni lapjat ismerik, azt egyiittesen tanulményozzak. Elad6 szavatol
azért, hogy a jelen szerzbdéskstéshez felhasznalt, 2026.09.16. napjén lekert tulajdoni lap adataiban
valtozas nem kovetkezett be. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontbeli ingatlan per-, teher-, koltség- s
igénymentes az 1.1 pontbeli koriilményen til, ezért Elado kiilon is szavatol. Eladé szavatol azért, hogy
a Vevb per-, teher-, koltség- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg a hivatkozott jogi jelleg
kivételével. Vevé kijelenti, hogy a Natura 2000 teriilet mint jogi jelleg tartalmédrol és annak folytan
fennallo korlatozasokrél tijékozddott, mely tajékozddast kovetden is fenndll vételi szandeka. Vevd a
szerzOdés targyat képezé ingatlant a mai napon is megtekintett és részletesen megismert allapotban
vésarolja meg. Az 1. pontban megjelélt ingatlan a 2013. évi CXXII Foldforgalmi térvény (tovébbiakban

Fftv.) hatalya al4 tartozik.

3./ Eladé eladja, Vevé kizdrélagosan, Vevd 1/1 ardnyban addsvétel jogcimén megvasarolja az 1.
pontbeli ingatlant, azaz a Héreg zdrtkert 2698/2 hrsz-i ingatlan egészét, 1/1 aranyi illetdségét, a
felek altal kolcsonosen kialkudott és elfogadott 9.000.000.- Ft., azaz Kilencmillié forint vételar
ellenében. A vételar Eladét kizardlagosan illeti, ezért Elad6 szavatol.

Felek az 1. pontbeli ingatlan leirdst az alabbiak adjak meg: az ingatlan fouttdl valé tavolsaga 15m, j6
mindségli murvézott Gtrél megkozelithetd. Az ingatlanon all egy kb. 8nm alapteriileti fahdz, alatta
csapbajtéval elvalasztott borospince van, az épiilet tarol6 funkciora késziilt, de nyari idészakban tidilési
célt is be tud tolteni. A kis épiilet mellett kitild is talalhato. Felek rogzitik, hogy a felépitmény bejérati
ajtaja néhény méter tavolsagra, szemben van a héregi 2699 hrsz- ingatlanon 4ll6 felépitmény bejérati
ajtajatél, mely koriilmény a két ingatlan tekintetében intimitdsvesztd hatéssal birna, azonban a
szomszédos Héreg 2699 hrsz-i ingatlan Vev® csalddja érdekeltségébe tartozik, Vevd és csaladja a
széban forgd ingatlanokat egyiittesen kivanja haszndlni, mely koriilményt felek figyelembe vettek a
vételar meghatarozasa soran.

Tatabédnya, 2026. szeptember 16.
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A két ingatlan természetben Osszefligg, egyiittesen funkcional, a két ingatlan kozétt kerités sincs, a
szerzGdés targyat képezd ingatlanra a Héreg 2699 hrsz-0 ingatlanrol lehetséges a bejutés. A két ingatlan
csaladon beliili egyiittes haszndlhatésaga Vevd szdmara kiemelt jelentoséggel bir, hangstlyozva, a
szerzBdés targyat képezé ingatlan a szomszédos ingatlanrol kozelithetd meg. Az ingatlanon értékes
novényzet, iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nincs. Az ingatlanon talalhat6 sz616 és gylimoélesfak, de
nem termoképesek, igy azok értéket nem kepviselnek.

Felek a teljes vételaron beliil a felépitmény értékét 1.500.000.- Ft-ban, mig a foldteriilet értéket
7.500.000.- Ft-ban hatarozzak meg.

Az ingatlanba kizar6lag elektromos dram van bevezetve, hiteles, 6néllé 6rdval mérten, egy¢b koziizemi
ellatottsag nincs.

4.1/ Felek megallapitjak, hogy Vevd a teljes vételarbol 900.000.- Ft-ot, azaz Kilencszazezer forintot
foglalé jogcimén a jelen szerzGdés alairdsat megeléz6en méar megfizetett az Eladénak banki Atutalassal,
az Eladé éltal kijelolt. Elada rendelkezése alatt 4116, Eladé altal a *. megnevezésii
banknél vezetett S szamt szémléra. Eladé a jelen okirat al4iraséval
elismeri és nyugtazza, hogy Vevd a teljes vételarbol 900.000.- Ft-ot, azaz Kilencszazezer forintot
foglalé jogcimén a jelen szerz8dés al4irasat megelézden mar megfizetett az Eladonak banki atutalassal,

Vevd a foglalot teljesitette.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, arrol eljéré iligyvédtdl kapott részletes
tajékoztatist megértették. A foglalé a vételarba beszamit, egyben az a szerzbdés teljesitésének
biztositékaul szolgdl. A jelen szerz6dés meghitisuldsaért felels fél az adott foglalét elvesziti, mig a
kapott foglal6t kétszeres 6sszegben tartozik visszafizetni; ha a szerzédés mindket félnek felrohatd okbdl
vagy egyik félnek sem felréhaté okbdl hitsul meg, a foglalo visszajér egyszeres dsszegben. Felek
eldbbiek mellett is kikotik, hogy amennyiben a jelen szerzddés jelen szerzddés szerinti Vevdvel nem
nyer jévéhagyast (6. pont), gy a foglalo egyszeres Ssszegben visszajar a Vevének.

4.2/ Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé a teljes vételarbol ekként fennmaradé 8.100.000.- Ft-ot,
azaz Nyolcmillié egyszdzezer forintot utolsé vételarrész cimén azt kovet6 3 azaz Harom banki
munkanapon beliil kiteles megfizetni az Eladénak, hogy a jelen szerz6dés felei vonatkozasaban a
hatosagi jovéhagyasrél sz616 végleges hatdrozat rendelkezésre all. Vevd az utolsé vételarrészt
atutaldssal fizeti meg az Eladénak, az Eladé 4ltal kijelolt, Elado rendelkezése alatt 4116, Eladd altal a
T . megnevezésii banknal vezetett » szamu szamlara.

5./ Elad6 tajékoztatia Vevét, hogy az 1. pontbeli ingatlan ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett
foldhasznaléval nem rendelkezik, azt hatalyos vagy a szerz6déskotés iddpontjaban még hatdlyba nem
lépett f5ldhasznalati szerz6dés nem érinti.

6./ Felek megéllapodésa alapjan Eladé a jelen okirat alairasaval egyidejiileg iigyvédi teljesitési letétbe
helyezi a jelen szerz8dés Vevdjére vonatkozé tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatot.
Letéteményes az okiratok 6 (hat) eredeti példanyat letétbe veszi és a letétbe vétel tényét jelen okirat
ellenjegyzésével igazolja. Letéteményes az adasvételi szerzbdést és a letétbe vett tulajdonjog bejegyzési
nyilatkozatot a sziikséges példanyban a vonatkoz6 ingatlan-nyilvéntartési kérelemmel egyiitt az illetékes
foldhivatalnak, mint jogosultnak akkor jogosult és koteles kiszolgaltatni, ha a kifliggesztéses
(kozzétételi) eljaras letelt és a hatésagi jovahagy4s rendelkezésre 4ll, mely szerint a szakigazgatési szerv
az adasvételt jelen okirat szerinti Vevével timogatja és Vevd a teljes vételdrat megfizette és ennck ténye

tigyvéd el6tt igazolast nyert.
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A jelen adéasvételi szerzddés az 1. pontbeli ingatlan folytan harmadik személy jovahagyasahoz kotott,
tovabbé az Ingatlan az Ffiv. hatdlya alé tartozik, ezért felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi
szerzdést jelenleg nem nytjtjak be az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz iigyvéd Gtjan, azt az el6z6
bekezdésben rogzitett esetben fogjak megtenni az okiratszerkesztd igyvéd utjan, ezért a felek kiildn is
kotelezik magukat arra, hogy jogaikat gyakorolni és kotelezettségeiket teljesiteni jelen szerzOdésben
rogzitettek szerint fogjak, és felek mindegyike tartozkodik a szerzbdés meghilsitasat eredményezd

cselekvésektdl.

Ugyvéd tajékoztatja feleket, hogy az Fftv. 23. § (1) bekezdése szerint, a mezogazdasagi igazgatasi szerv
a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerz6dést el6szor — kizarolag
annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvéntartdsban szerepld adatok alapjan — az
érvényességi és hatlyosuldsi feltételeknek valé megfelelbség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve
ellendrzi. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerzddés jovahagyasénak a megtagadéasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megillapitia a szerzédés kozzétételre valo alkalmassigat és elrendeli a
szerzBdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg felhivja a fold fekvése szerint illetekes ingatlaniigyi
hatésdgot a fold tulajdonjognak 4truhdzéséra iranyulo szerz6dés benyujtasa tényének bejegyzése

érdekében.

7./ Anyos Balézs Eladé és Vevd Edesapja, Heves Péter torvényes képviseld nagykora, cselekvdképes
magyar allampolgérok. Vevd Edesanyja, Heves Alexandra torvényes képviseld nagykort,
cselekvdképes szlovak Allampolgér, aki a magyar nyelvet tokéletesen érti, beszéli, irja és olvassa, ezért
tolmécs, fordité kozremiikodését nem kéri a jelen jogiigylet sordn. Vevé magyar, életkora folytan
kiskort cselekvdképtelen allampolgdr, igy Vevd torvényes képviseletében Vevd Sziilei, Heves Péter €s
Heves Alexandra jarnak el egyiittesen.

8./ Vevé a 2013, évi CXXIL torvény (Foldforgalmi torvény, Fftv.) alapjén nyilatkozik az 1. pontban
megjelSlt ingatlan adasvétele kapcsén, miszerint véllalja, hogy a f5ld hasznalatat méasnak nem engedi
4t, azt maga hasznélja, és ennek sorédn eleget tesz a foldhasznositési kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol eredd
barmilyen korébbi foldhasznélattal kapesolatos jogerbsen megllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozésa ¢s a szerzést megel6zd S éven beliil nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési korlatozésok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet k6tott volna.

Vevé kijelenti, hogy a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiganak a
beszamitasaval a foldtulajdona a foldszerzési és birtokszerzési maximumot nem éri el.

Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevd nyilatkozik arrél, hogy nem tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaréanak.

Vevd biintetdjogi feleléssége tudatiban nyilatkozik, hogy elévasarlasi joggal nem rendelkezik a
szerz8dés térgyat képezd 1. pontbeli ingatlanilletéség tekintetcben, a jelen iigylet sordn Vevo
természetes személyként jar el.

A helyi dnazonossag védelmérdl szo16 2025, évi XLVIIL torvény (Hévtv.) felhatalmazasa alapjan Héreg
K6zség Onkorményzata rendeletet alkotott. Vevd az Fftv. 21. § (1g) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél,
hogy a Hovtv. 6. § (1) bek. a) pontja alapjan Vevd mentesiil a betelepiildkre vonatkozo6 tilalmak,
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korlatozasok és feltételek aldl, mert Vevd hozzatartozdja (testvére Heves Marcell sziil. .

L, an: ) . SZem.szam: 1, lakcime 2086 Tinnye,
Pet6fi Sandor utca 17.) Héreg telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezik, Heves Marcell kizardlagos
tulajdonaban 4ll a Héreg zartkert 2699 hrsz-0i ingatlan. Vevd ezen tényt a Héreg zartkert 2699 hrsz-0
ingatlan tulajdoni lapjaval igazolja.

9./ Eladé a hatdsagi jovahagyas bekovetkeztével és a teljes vételar megfizetésével, kiilon tovabbi
jognyilatkozat megtétele nélkill ruhdzza 4t az 1. pontbeli ingatlan tulajdonosi birtokjogat Vevore,
mellyel Vevo az 1. pontbeli ingatlan kizarélagos tulajdonosi birtokosava valik jogi értelemben.

Vevd az 1. pontbeli ingatlan egészét ténybelileg a hatdsagi jovahagyast, a kifliggesztéses eljaras
lefolytatasat kovetden, a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg (egyiittes feltételek) jogosult s
egyben koteles birtokba venni.

Felek a vevdi birtokbalépés napjan jegyzékonyvet vesznek fel, az ingatlan koziizemi 6rjanak allasat
(villany) abban rogzitik, mely éradlldsig esedékes rezsit Eladé kozvetleniil fizeti meg a szolgaltaténak,
mig az 6raéllastol esedékes rezsit Vevd fizeti. Vevd a tényleges birtokba-1épése napjat kdvetd 15 napon
beliil a szolgaltatonal eljar a szolgéltatasi szerzddés Vevd javara torténd atirdsa érdekeében, mely
eljarasban Eladé kételes egyiittm(ikdni. Vevd a tényleges birtokba-1¢pése napjatél kezdédden viseli az
ingatlan terheit és a karveszélyt, valamint szedi a hasznokat.

Felek megéllapodnak abban, hogy mezei leltarral, esetleges mezbgazdasagi hasznokkal kapcsolatos
elszamoldsi igény, kérdés nem meriil fel, mivel egyrészt felek megallapodasa szerint a Vevo a teljes
vételar kifizetése napjatol jogosult szedni a hasznokat, masrészt az 1. pontbeli ingatlan tekintetében sem
Eladénak, sem harmadik személynek nem 4ll fenn raforditasbol, terménybél szarmazé igénye a Vevivel
szemben, ilyen az ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Felek egyéb, birtokjoggal, birtokallapottal kapcsolatos rendelkezés felvételét nem kérik jelen okiratban.

10./ A jelen ad4svételi szerz8dés megkotésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatosan felmeriils
valamennyi k6ltség Vevoét, a tulajdoni lap dija az Eladét terheli.

11./ Felek a jelen szerz8dés alairasdval megbizzak és meghatalmazzak Dr. Boda Ildik6 tigyvédet (2800
Tatabanya, Koméromi u. 11. fszt. 3., KASZ: 36057725) a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével,
ellenjegyezésével, és a jelen jogiigylettel kapcsolatban az illetékes Foldhivatali Féosztaly és Foldhivatali
Osztaly el6tt teljes jogkorrel torténd jogi képviselettel (foldforgalmi eljarasban és annak lezarasat
kévetden az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban valé, Eladé tulajdonjoga torlésével és Vevd tulajdonjoga
bejegyzésével kapcsolatos jogi képviselet ellatdsaval is), mely megbizist és meghatalmazast a
szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd ezennel elfogad. A meghatalmazés kiterjed az illetek-
adatlap kittltésére és elSterjesztésére is.

12./ Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszté figyvéd a személyes adataikat a jelen
okirat elkészitése korében az iigylethez szikséges mértékben megismerje, okmanyaikrél masolatot
készitsen, adataikat kezelje és az {igyfél-azonositast felek vonatkozasaban elvégezze.

13./ Vevd tisztdban van a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékével, kiszabasi és megfizetési
médjaval, errdl iigyvédtdl kimerftd tajékoztatast kapott. Vevo vallalja a 4%-os mértéki vagyonszerzési
illeték megfizetését. Az adézas rendjérsl sz6l6 2017. évi CL. térvény 199. § alapjén (miszerint a
természetes személy ad6zo6 — ideértve a véllalkozasi tevékenységet folytaté és az altaldnos forgalmi adé
fizetésére kotelezett természetes személyt is — kérelmére az addhatésig az éltala nyilvantartott,
legfeljebb kettémilli6 forint dsszegli ad6tartozasra — kivéve a 198. § (3) bekezdésében meghatarozott
kotelezettségeket — évente egy alkalommal legfeljebb tizenkettd havi pétlékmentes részletfizetést
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engedélyez a 198. § (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételek vizsgalata nélkiil. A részletfizetés az ad6
esedékessé valasat megelézben is engedélyezhet.) Vevd kéri a T. Adohatosagot, hogy a visszterhes
vagyonszerzési illeték megfizetésére 12 havi potlékmentes részletfizetést engedélyezni sziveskedjen.
Eladé kijelenti, hogy szerz6déskotést megel6zden tajékozodott az eladas folytin iranyad6 ad6zasi
szabalyokrol. Felek rogzitik, hogy iigyvéd megbizdsa nem terjed ki az adé mértékének meghatérozasara
és addoptimalizacios tevékenységre.

14./ A jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény (Ptk.) adésvételre vonatkozd, valamint a szerzOdés targyanal fogva iranyado
hatalyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Felek a fenti szerzdést elolvastak, megértették, egylittesen értelmezték, és azt igyvédi megmagyarazast
és kioktatast kovetden, mint a szabad &s befolydsmentes akaratukkal mindenben megegyezot
jévahagyolag amai napon alairtak. Heves Alexandra, mint Vevo torvényes képviseldje megerdsiti, hogy
anyanyelvi szinten érti, beszéli, olvassa és irja a magyar nyelvet, a jelen szerz6dést és ahhoz
kapcsolédéan kelt iratokat elolvasta, azok tartalméat megértette, igy forditéra, tolmacsra nem tart igényt.

Tatabénya, 2026. szeptember 16.

................................. frevrocsaniney
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torv. képv.: Heves Alexandra Edesanya és Heves Péter Edesapa

Alulirott Dr. Boda Ildiké tigyved ﬁ2800 Tatabénya, Komaromi u. 11. fszt. 3., KASZ: 36057725)

szerkesztettem és ellenjegyzem jelen okiratot TataBényén, 2026. szeptember 16. napjan:



