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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

GAL MIKLOS / sziil: O
alatti lakos, szsz: , adbazonosito jel: szig.szam:

an, an: . , 3327 Novj, Matyas ut 107. sz.
', mint eladé

és masrészrol

CSUHAI GABOR | sziil: 5 " -én, an: = , 3327 Novaj, Petéfi
Sandor utca 38. sz. alatti lakos, sz.sz: ', addazonosito jel: , Szig.szam:
agrarkamarai nyilvéantartasi szam: T , foldmiives regisztraciés szdm: Egri Jardsi Foldhivatal
510.440/2014.07.02. szamu hatarozat./, mint vevo

k6z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal :

1.) Eladé elbadja és az INYER/TULLAP/20260910/27696 és INYER/TULLAP/20260910627887 megrendelés
szam alapjan lekért tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy kizardlagos tulajdonat képezi a novaji 0124/731
hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 4426 m2 teriiletli, sz616 miivelési agl, dsszesen: 9,25 AK nyilvéantartasi €rtéki
kiilteriilet ingatlan 1/1.-ed tulajdoni illetdsége és a novaji 0124/626 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 2 ha 3934
m2 teriiletii, sz616 miivelési agu, dsszesen: 50,02 AK nyilvantartasi értékii kiilteriilet ingatlan tulajdoni lap
I1./10 sorszam alatti 669/5002-ed tulajdoni illetdsége.

Elad6 eladja, vevé megvasarolja orokre és visszavonhatatlanul, minden térvényes tartozékaval ¢és
alkotérészével egyiitt a fent részletesen meghatdrozott ingatlant a megtekintett allagnak megfeleld
allapotban. Szerzédé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 novaji 0124/626 hrsz. alatt felvett
ingatlan 4333/5002-ed tulajdoni illetéségének a tulajdonosa a vevo.

2.) Szerzédé felek az 1. pontban meghatarozott ingatlanok kéleséndsen kialkudott vételarat akként hatarozzak
meg, hogy 525.000.-Ft | azaz: Otszazhuszondtezer forint/ a novaji 0124/731 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1.-ed
tulajdoni illetéségének vételara és 375.000.-Ft | azaz: Haromszazhetvenotezer forint/ a novaji 0124/626 hrsz
alatt felvett ingatlan 669/5002-ed tulajdoni illetéségének a vételara. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a novaji
0124/731 hrsz. alatt felvett ingatlan vételarabol 500.000.-Ft a foldteriilet vételara és 25.000.-Ft az iiltetvény
vételara, a novaji 0124/626 hrsz. alatt felvett ingatlan vételarabol 300.000.-Ft a foldteriile vételara és 75.000.-Ft
az lltetvény vételara.

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételarat 900.000.-Ft-ot / azaz: Kilencszazezer
forintot/ a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dés vonatkozasaban sziikséges hatosagi jovéhagyds targyaban
sziiletett kozigazgatasi hatérozat kézhezvételétdl szamitott 10 banki napon beliil egyenliti ki az eladd részére
banki utalassal az eladé Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. pénzintézetnél vezetett . cer
szamu bankszamlajara.

3.) Eladé a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg, kiilon iven szovegezett, teljes bizonyité erejl
maganokiratban jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanra és ingatlan tulajdoni illetdségre
vonatkozdan a tulajdonjog minden tovabbi feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul bejegyzésre keriiljon az ingatlan
nyilvantartisba 1/1.-ed aranyban Csuhai Gébor vevé javara, vétel jogcimén és ezzel egyidejiileg az eladd
tulajdonjoga torlésre Kkeriiljon az ingatlan nyilvantartasbol.

Eladé a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hozzajaruld nyilatkozatot a jelen okiratba foglalt adasvételi
szerzGdés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi 5 példanyban az okiratot készité dr. Jo6 Csaba iigyvédnél,
kiilon okiratba foglalt letéti szerzédés alapjan azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a teljes vételar kiegyenlitését
kévetd 5 napon beliil kiteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal eldtt el6terjeszteni.
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4.) Szerz6do felek egyezden adjak eld, hogy a vevd az ingatlanokra vonatkozd féldhasznélati jogviszony
megsziinésével egyidejlileg, de legkésdbb 2027. 03. 30. napjan 1ép az adédsvétel targyat képez6 ingatlan és
ingaltan tulajdoni illetdség birtokaba, mint tulajodnos, ezen id6ponttol kezdddéen szedi annak hasznait és viseli
az azzal kapcsolatos terheket. Az elad6 az ingatlanokra vonatkozé foldhasznalati jogviszony megsziinésével
egyidejiileg, de legkés6bb 2027. 03. 30. napjan ruhdzza at az adasvétel targyat képezd ingatlan €s ingatlan
tulajdoni illetéség birtokat a vevére. Eladd nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanokra
vonatkozdéan haszonbérleti szerzédést kotott Csuhai Gabor haszonbérldvel /vevével/ 2031. 12. 31. napjdig
terjedd idétartamra, 40.000.-Ft/ha/év haszonbérleti dij meghatarozasaval. A vevd nyilatkozik, hogy az
ingatlanokra voantkozé foldhasznalati jogviszonyt annak lejaratakor nem hosszabbitja meg.

5.) Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés megkodtésével kapcsolatos minden koltséget,
igy az iligyvédi munkadijat, a szerzédéskotéssel kapcsolatos tovabbi koltségeket, igy a tulajdon atruhézasi
illetéket, és a tulajdonvaltozas telekkonyvi 4tvezetésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dijat teljes
egészében a vevo viseli.

6.) Szerz6dd felek a jelen jogiigyletbdl eredd esetleges, nem vart jogvitdk eldontésére nézve kikdtik az Egri
Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét.

7.) Szerzédé felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort, magyar allampolgarok, szerzodéskotési képességiik
korlatozva nincs. Szerzéddé felek rogzitik, hogy a vevének a jelen okiratba foglalt addsvételi szerzédés
elkészitésével 100.000.-Ft koltsége keletkezett amely a vételi ajanlat részét képezi.

8.) Vevd és eladd a jelen okiratba foglalt nyilatkozattal meghatalmazzék a Jo6 Ugyvédi Irodat, dr. Jo6 Csaba
iigyvédet, hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerzédést az ahhoz kapcsolédé tulajdonjog bejegyzésére
vonatkozé hozzajarulé nyilatkozatot elkészitse, ellenjegyezze és a tulajdonvaltozas Aatvezetése, vevd
tulajdonjogéban ingatlan nyilvantartasi bejegyzése, valamint az eladd tulajdonjogénak ingaltan nyilvantartasi
torlése céljabdl az adasvételi szerzOdést, bejegyzési engedélyt és a tovabbi okiratokat az illetékes Heves
Varmegyei Korményhivatal Egri Foldhivatali Osztaly eldtt el6terjessze, és a teljes foldhivatali eljarasban a
szerzddd feleket képviselje. Meghatalmazzak szerz6dé felek okiratkészit6 tigyvédet a jelen okirat alapjan a
B400E adatlap elkészitésével illetékes NAV Igazgatosaghoz torténd tovabbitésaval és az az alapjan indult illeték
kiszabasi eljarasban torténd teljes képviselettel amely nem terjed ki az illetékkiszabés targydban hozott €rdemi
hatérozat atvételére. A jelen pontban rogzitett jogi képviseletre vonatkozé meghatalmazas kiterjed a beadvéanyok
179/2023./V.15./ Korm. rendelet 126-127.§-ad szerinti javitaséra, javitott okirat becsatolésara. Szerz6do felek
jelen okiratba foglalt kozds kérelemmel kérik, hogy az eljaré foldhivatal az tigyben keletkezett ingatlan
nyilvantartasi hatarozatokat minden szerzéd6 fél részére kézbesitse. dr. Jo6 Csaba tigyvéd nyilatkozik, hogy a
meghatalmazast elfogadja.

9.) Eladé ezennel szavatossagot véllal az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher - és igénymentességéért
és feltétlen szavatossagot vallal a vevd tehermentes tulajdonszerzésécrt.

10.) Eladé a jelen szerzédésen megtett alairdsaval elismeri, hogy az ingatlanértékesitésbol szarmazo jovedelemre
vonatkozd személyi jovedelemado bevallasi kotelezettségrol tdjékoztatast kapott.

11.) Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdonjogédnak megszerzésével a tulajdonaban
1év6 foldteriilet nagysaga nem haladja meg a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL
tv.-ben meghatarozott birtokmaximumot. Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

12.) Szerzédé felek rogzitik, hogy a vevd mint az adéasvétel targyat képezd ingatlanok fekvése szerinti
telepiilésen tobb mint 3 éve 4llandd lakohellyel, életvitelszerti lakhatéssal rendelkezd, helybenlako foldmiives
szomszéd a mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szol6 2013. évi CXXIL tv. 18.§. /1/. bek. c.) pontja
alapjan, a novaji 0124/626 hrsz. vonatkozasaban a /3/. bekezdés alapjan is rendelkezik elovasarlasi joggal az
adasvétel targyat képezd ingatlanok vonatkozaséaban, erre tekintettel az addsvételi szerzddésben rogzitett vételi
ajanlat hirdetményi kifiiggesztésre keriil az illetékes Novaj Kozség Onkorményzat hirdettablajan. Szerz6do
felek a hirdetményi kifliggesztés igazolasat tovabba a mez8gazdasagi igazgatési szerv jovahagyd hatarozatat az
ingatlan nyilvantartési bejegyzési kérelemhez csatoljak.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevé az adasvétel targyat képezd novaji 0124/626 hrsz. alatt felvett ingatlan
4333/5002-ed
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tulajdoni illetéségének tobb mint 3 éve tulajdonosa, igy ezen ingatlannak az eladé tulajdonét képezé 669/5002-
ed tulajdoni illetésége vonatkozdsaban a 2013. évi CXXII. tv. 18.§.-ban meghatdrozott elévasarldsi jog
gyakorlasanak lehetésége nem 4ll fenn, tekintettel arra, hogy a 20.§. /1/. bek. b.) pontja alapjan a jelen okiiratba
foglalt jogiigylet a szerz6d6 felek kozott kozos tulajdon megsziintetését eredményezi akként, hogy a kozos
tulajdon megsziintetése eredményeként Csuhai Gabor tulajdonostars, vevd az ingatlan 1/1.-ed arany1 tulajd onosa
lesz. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vevé az adasvétel targyat képezd ingatlanok haszonbérléje 2026. 01.
01.napjatol kezdddben. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vevé az adasvétel targyat képezd ingatlamokkal
szomszédos novaji 0124/732 hrsz. alatt felvett ingatlan kizarélagos tulajdonos t6bb mint 1 éve.

Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez6 fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig a 2013. évi CXXII tv. 13.§. /3/. bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas
célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa / egyiitt:
Fo6ldhasznalati dij tartozas/ nem all fenn.

Nyilatkozik tovabbé vevd, hogy a jelen okiratba foglalt tulajdonszerzést megelz6 5 éven beliil nem allapitottdk
meg, hogy a vevd a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott, tovdbba a szerzddés
kozlését megel6zd 5 éven beliil a birtokaban alld fold jogellenes mas célu hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag jogerésen foldvédelmi birségot nem szabott ki vele
szemben.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, megfelel a foldforgalmi torvény 5§7. pontjdban meghatédrozott
feltételeknek, az Egri Jarasi Foldhivatal 510440/2014.07.02. szamu hatdrozatdval foldmiives nyilvantartasba

bejegyezte.

13.) Okiratot készité iigyvéd tdjékoztatja a feleket hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII tv.- a tovdbbiakban Pmt.- alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. Rendelkezései alapjan jelen szerzdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatésa és
az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabéalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa
alapjan. Felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglalt szerz6dés soran sajat neviikben jarnak el.

Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar¢ tigyvéd a személyi adataikat
tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen és az adataikat kezelje.

Jelen adéasvételi szerzédést felek elolvasas utdn, mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyélag irtdk ala. Szerz6do felek a jelen okiraton megtett aldirasukkal elismerik, hogy az okirat 1 példanyat
atvették. Felek a jelen okiratot egyben tényvazlatnak is tekintik, annak kiilén okiratba foglalasat nem kérik,
nyilatkoznak, hogy okiratkészitd tigyvéd résziikre a sziikséges jogi és ténybeli tajékoztatast megadta.

Kelt, Eger, 2026. 09. 18.
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Az okiratot készitettem és az eléttem torténd alairast kovetden ellenjegyzem: 2 2ivds
Eger, 2026. 09. 18.

JOO Ugyvédi Iroda dr. Jod Csaba iigyvéd

3300 Eger, Szent Janos ut 13. sz.

Nyilvéntartasi szam: Heves Megyei Ugyvédi Kamara 190.

KASZ: 36062286







