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Elézmény:

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy egymassal 2026. augusztus 17. napjan adasvételi szerzodést kotottek az
elado tulajdonat képezo lentebb 1./pontban megjelslt ingatlanok tekintetében. A Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Korméanyhivatal mezOgazdasagi szakigazgatasi szerve hatésagi eljards soran
megallapitotta, hogy az adésvételi szerz6désben megjelslt és el6vasarlasi jogként hivatkozott csengeri
0300/50 hrsz-u ingatlan nincs a vevé tulajdondban tébb mint egy éve, ezért pontatlan a mezd — és
erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. Térvény 18.§ (1) bekezdés c.) pontja szerinti
hivatkozas, melyre tekintettel az adasvételi szerz8dést az 573178/2/2026 szamon hozott hatarozataval
megtagadta. A felek mindezek alapjan a 2026. augusztus 17. napjan egymassal megkétdtt adasvételi
szerzodést felbontjak, az eredeti allapotot helyredllitjdk és a fentiekben hivatkozott adésvételi
szerzddésben megjelolt ingatlanok vonatkozasaban egymassal addsvételi szerz8dést kotnek az alabbiak
szerint:

Az eladd a tulajdonjogat az INYER rendszerbdl lehivott tulajdoni lap masolattal igazolja.
1./ Szer26d6 felek rogzitik, hogy az eladé kizardlagos tulajdonat képezi a

- csengeri 0300/51 hrsz alatt felvett, 7.970 m? nagysagu, 9,28 AK értékii, szantd, legeld megnevezésii
kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 2.065.971.- Ft és a

- csengeri 0300/53 hrsz alatt felvett, 1.948 m? nagysagi, 2,37656 AK értékii, szanté6 megnevezésii
kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 504.958.- Ft, valamint a -

- csengeri 0104/18 hrsz alatt felvett, 2 ha 0.944 m? nagysag(, 30,90 AK értéki, szantd megnevezésii
kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 5.429.071.- Ft.

A felek megallapitjak, hogy a vevd a csengeri 0300/51 hrsz-11 és a csengeri 0104/18 hrsz-u ingatlanok
tekintetében a mez6 — és erd6gazdasigi foldek forgalmardl szo16 2013, évi CXXII. Térvény 18.§ (1)
bekezdés c.) pontia szerint olvan fbldmuves, aki helyben lakdé szomszédnak mindsiil, valamint
ugyanezen szakasz (4) bekezdés a.

tag|a.

A vev kinyilatkozza, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a csengeri 0300/37 hrsz-i ingatlan, mely az
adasvétel targyat képez6 csengeri 0300/51 hrsz-0 ingatlannak kézvetlen szomszédja, mig a vevd
kizardlagos tulajdonat képezi a csengeri 0104/19 hrsz-0 ingatlan, mely az adasvétel targy4t képezd
csengeri 0104/18 hrsz-0i ingatlannak kdzvetlen szomszédja,

A felek megdllapitidk, hogy a vevd a csengerz 0300/53 hrsz-u ingatlan tekintetében a mezd — es
erdégazdasagi f6ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. Torvény 18.8 (1) bekezdés d. i

olvan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil. valamint ugvanezen szakasz (4) bekezdés a.) pontia

alapjan legalabb egy éve Gstermeldk csaladi gazdasiganak tagja.




2./ Az eladé eladja, a vevd pedig megtekintett és ismert allapotdban megveszi az eladé 1. pontban
megjelolt ingatlanait dsszesen: 8.000.000.- Ft azaz: Nyolcmillié forint &sszegli vételarért, mely
dsszeget a vevd jelen okirat alairasat megel6zden banki atutalas itjan megfizetett az elado altal megjelSlt
bankszamlaszamra, melyet a felek alairasukkal elismernek és nyugtaznak.

Eljaré jogi képviseld tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatasara, illetve a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kdveten
keriilhet sor.

3./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjelslt ingatlanokra a SZATMAR LAND
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii tarsasag (4354 Fabiinhdza, 040/8 hrsz.) jogosult javara
229.906.144.- Ft és jarulékai erejéig egyetemleges jelzalogjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartisba. Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelzdlogjogot tordlteti az ingatlan-
nyilvantartasbol, igy a vevd tehermentes ingatlant szerez. Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy a
csengeri 0104/18, hrsz alatt felvett ingatlanra Kelemen Lajosné 4355 Nagyecsed, Temesvari utca 14.
szam alatti lakos jogosult javara — tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo eljards — eljaris megsziintetése
van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba, melynek ingatlan-nyilvantartisbdl valé toroltetését az eladd
véllalja.

Az eladé jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanok a fentieken tul, per-, teher-,
igény-, és korlatozdsmentesek és nem terhelik adék médjara behajthaté kdztartozasok.

Az elad6 Kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az eladé kijelenti, hogy koztartozdsa, vagy egyéb olyan tartozasa, amelyért az ingatlan mindenkori
tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem 4ll fenn, vele szemben végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.

Az eladé — biintetdjogi feleldssége tudatdban — gy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatian-
nyilvantartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarolag 6 jogosult rendelkezni, az nem
képezi hazassgi vagyonkszosség részét, a rendelkezési jog gyakorlasa nem fligg harmadik személy(ek)
jovahagyasatol.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanokra az INTER-AGRARIUM Kft.
van foldhasznaloként bejelentve 2010.07.13. napjatél 2030.04.30. napjaig 1.000.- Ft/AK értéki
haszonbérleti dij megjeldléssel a foldhasznalati nyilvantartasba. A vevo kinyilatkozza, hogy a fennallé
foldhasznalati jogviszony idStartaméat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kdvetd idore az
(Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vev0 a vallalja, hogy a jelen adasvétel targyat képezo fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének.

A vev6 véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szdmitott 5 évig —a 2013. évi CXXII. térvény
13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvénitja, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb
tartozasa. Kinyilvanitja tovabba, hogy jelen szerzést megel6zs 5 éven beliil nem allapitottidk meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdonaban all6
részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a méar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4ll6, jelen szerzOdéssel megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem tobb, mint 300.



A vevd kijelenti, hogy - a mér tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé f6ld terilletnagysaganak a
beszamitasaval - term6fold tulajdona a jelen adasvételi szerzddéssel érintett teriiletet is beleértve a 300
hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokdban 1év6 fold teriiletnagysaga az
1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé jelen okirat alairasaval egyidejiileg adja a vevé birtokaba az
1. pontban megjeldlt ingatlanokat, aki ezen id6ponttd]l kezddd6en viseli az ingatlanok terheit, illetve
hfizza hasznait.

5./ Az elado jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
ahhoz, hogy a vevé kizarélagos tulajdonjogat — az elad6 tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett -
adasvétel jogcimén az 1. pontban megjelolt ingatlanokra bejegyezzék az ingatlan-nyilvéntartasba.

6./ A szerzddéskotés koltségét és a kiszabandé illetéket a vevd viseli.

A vevd el6adja, hogy a Szabolcs-Szatmér Bereg Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 3. (Matészalka) foldmiivesként nyilvantartisba vette és regisztraciés szammal latta
el.

A vevé kinyilatkozza, hogy €Ini kivan az illetékekrdl sz616 1990. XCIIL. tv. 26.§. (1) bek. p) pontjaban
foglalt illetékmentességgel akként, hogy a term6fSldnek a féldmiives 4ltali, ellenérték fejében térténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
honap utolsé napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsz(inésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd S. év utolsd
napjatél — szadmitva 5 évig a terméfSld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&f5ldon vagyoni értékii
Jogot nem alapit, és a term6foldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A vev( tudomdsul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerzodésben megjeldlt vételar, de ezt
azonban az illetékhivatal feliilbiralhatja. Ez utdbbi esetben az illetékhivatal altal megallapitott érték
képezi az illeték alapjat.

Eljar6 ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl
¢s megakadalyozéasardl szolé 2017. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjin azonositési
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasdban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rdgzitésre, a felek
adatszolgaltatasa alapjan.

A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a felek
szemé€lyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, adataikrél a
Jogligyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil adatigénylést kérjen. Az
adatszolgaltatds jogalapja az Ugyvédekrdl sz616 2017, évi LXXVIIL térvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljaré ligyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrol és az informdaciészabadsagrol szolé
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezé — és erddgazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXII.
Torvény 23. § - 30. § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XII.12.) Korm, rend. eljarasi szabalyairol
tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl sz6l6 2025, évi XLVIIL. tv. alapjan az
adasvételi szerzédéssel érintett ingatlan fekvése szerint helyi &nkormdnyzat esetében nincs a helyi
Onazonossag védelmére vonatkozo rendelet.



7./ Szerzdd6 felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfsldi, cselekvoképes, magyar allampolgarok. A vevo
kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.

8./ Szerz6db felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljaras
lefolytatasaval, jogi képviseletiik ellatasival Baloghné dr. Gordg Anita (4700 Matészalka, Kossuth
utca 54. szam alatti székhelyl iigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121, Kamarai azonositd szam:
36056979, e-mail cim: drgoroganita@gmail.com; elektronikus elérhetdség: 79916174#cegkapu)
iigyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen szerzodést egyben ligyvédi tényallasnak
is tekintik.

Szerzddb felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd a hatésagi eljaras soran felmeriild, illetbleg a
term6foldek értékesitésére vonatkozd jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval kapcsolatos
problémék miatt a jelen szerzddéssel kapcsolatos kartéritési feleldsségét kifejezetten kizarja.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairdsaval meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy az esetleges név-,
adat-, szamelirds-, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetleniil a szerz6dés
szdvegére irds Utjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a jelen szerz6dés
modositasanak.

9./ A felek jelen szerzédést - melynek egy példénya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi
elemekkel ellatott papir alapd okményon késziilt-, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasés
és megértés utn, alulirott helyen és napon, sajatkeziileg, helybenhagyolag eljaré tigyvéd elott alairtak.

Matészalka,2026. §zy:pter1}ber 14,

ADAM ATTIVA SZEKELYNE CSERNY1 EDIT\ESZTER
eladd vevo

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem

Matészalkan, 2026. szeptember 14. napjan:

Baloghné Dr. Gordg Anita tigyvéd ,
4700 Matészalka, Kossuth u. 54.

Kamarai azonositd szam: 36056979
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAGYARI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.21. 08.31.26

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAGYARI FERENC
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1964.04.11.

Anyja neve: GYURE KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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