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Abért Gyula Zsolt c7iiletéci neve: , . letési hely és id6: __
anyja <ziiletési neve: . laklk 9725 Koszegszerdahely, Alkotmény u. 15 személyi azonosito
jele. addazonosito jele: ; NAK szama: P000000477484) magyar allampo]gér

int eladd — tovdbbiakban: Eladé -

mdasrészrol
M Morvai Martin sziiletési neve: | . © 7 eziiletési hely és id6: T
0 sziiletési neve: Toth Fidina: lakohely: & o, >zomoathely, Tulipan u. 8. 1.a.; személyi azonosito jele:
é_,/mf,.h. addazonositd jele: . magyar allampolgér,

mint vevo - fovdabbiakban : Vevéd -

ovéabbiakban: ingatlan. Az ingatlan a Kdszegi Tajvédelmi Korzet teriiletén fekszik és Natura 2000 teriilet.

2. Felek megallapodtak abban, hogy az Eladé eladja az 1. pontban meghatdrozott ingatlant, melyet a Vevé 1/1
részben megvésdrol a jelen szerzddésben régzitett feltételekkel. Vevd kijelenti, hogy 10 méteren beliil két 6nallo
hrsz-ii term6féld ingatlannal rendelkezik, a jelen addsvétel tdrgyat képezd ingatlan megvdsarldsdval a célja a
sajat birtokméretének a névelése.

3. Szerzddo felek rogzitik, hogy az ingatlan jelenleg elgazosodott teriilet, amit az Eladé viéllal sajat koltségén a
birtokbaadasig kitisztitani oly médon, hogy a fiivet lenyirja, az elszéradt fakat és a tiiskés bokrokat kivagja és
eiszallitja.

4. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzdsa esetén a mezd- és erddgazdasagi fSldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) rendelkezéseit kell
alkalmazni. Ennek megfelelden a jelen szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot a Féldforgalmi térvény rendelkezései
szerint az el6vésarlasra jogosultakkal hirdetményi Gton kozélni kell. Elévasérlasra jogosult altal tett és a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv dltal jovahagyott elfogadé nyilatkozat esetén a Vevd helyébe azonos
feltételekkel az elévasarlasra jogosult Iép.

5. Vevb kijelenti, hogy sem a Foldforgalmi torvény, sem egyéb jogszabdly vagy szerzédéses kikotés alapjan
eldvdsdrldsra nem jogosult, f6ldmiivesnek nem mindsiilé belfsldi természetes személy.

6. Szerzddo felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 1.150.000,-Ft azaz Egymillié-egyszizitvenezer
forint Osszegben allapitottdk meg. Felek rdgzitik, hogy a vételaron beliill a gyiimdlesds miivelési dgban
nyilvantartott teriilet értékét 1.130.000,-Ft osszegben; a 10 m2 teriiletd ut értékét 20.000,-Ft Gsszegben
hatarozzék meg.

7. Szerzbdod felek a vételar kifizetésének az esedékességét az alabbiak szerint hatdrozzak meg:
a) Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a jelen szerzédés aldirasat kovetden, legkésébb 2026.

oktéber 07. napjan koteles atutalni az Eladd szdmdra a vételarbdl 100.000,-Ft azaz Egyszdzezer forint
Osszeget foglald jogeimsn. az Elado altal teliesitési helykent megjeldlt aldbbi bankszamlaszamra:

Abért Gyula Zsolt

Eladé kijelenti, hogy a fent meg;elou Vannoeuwaszdilion w1606 jovairasokat a sajat kezéhez torténd
joghatdlyos teljesitésnek ismer el. A fizetés akkor teljesiil, amikor az atutalt dsszeg ezen a szamlan
jovairasra keriil.

Abért Gyula Zsolt Morvai Martin
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Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik: amelyik fél a szerzddés meghinsulasiért felelds, az
adott foglaldt elvesziti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen kiteles visszatériteni. Ha a szerzddés teljesitése
olyan okbol hidsul meg, amelyért epyik fél sem felelds (pl. & Vevd tulajdonszerzését a Vas Megyei
Kormanyhivatal elutasitja vagy el@vasariasra jogosult személy &l az elbvasarlasi jogéval), vagy mindkét fél
felelds, a foplald visszajar.

b) Szerz6dd felek megallapodisa szerint a Vevs a vételarbdl fennmaradé 1.050.000,-Ft azaz Egymillié-
dtvenezer forint Osszeget legkésObb azt kévetd 5 napon beliil kételes kifizetni az Eladd szamdra a 7/a
pontban régzitett bankszamldra torténd atutaldssal, hogy a mezbgazdasdgl igazgatasi szervnek a Vevd
tulajdonszerzését jovahagyo hatdrozatat a szerz8dést ellenjegyzé ligyvéd kézhez veszi.

¢)  Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy jovihagyott, eldvasarlasi jogosulttol érkezett elfogado nyilatkozat
esetén a jogosult a vételdr kifizetésére azonos feltételek és hatdridd mellett kételes azzal, hogy a foglald
tsszepgét az Eladd javara ligyvédi letétbe kell helyezni. Ha az elévasdrldsra jogosult az adasvételi
szerzddésben a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett sszeget az Eladd részére kell megfizetni, aki
kételes a szerzddésben nevezett Vevd szamdra a vételarbol addig kifizetett Ssszeget visszafizetni. Minden
mas esetben a letéthe helyezett sszeg a letevd részére visszajér.

8. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogit a vételar teljes §sszegének a kiegyenlitéséig az
ingatlanon fenntartja. Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez kiilin bejegyzési
engedélyben jarul hozza.

Eladé a jelen szerz6dés aldirasival egyidejlleg tigyvédi letétbe helyezi a Vevd tulajdonjoganak adasvétel
jogeimeén térténd bejegyzéséhez valod feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisat {(bejegyzési engedélyt) azzal a
letéti megbizissal, hogy letéteményes iigyveéd a letett okiratot a vételdr teljes Gsszegének a kifizetését kivetden
jogosult és koteles az illetékes foldhivatali osztdly szdmdra benyujtani, kérve a Vevd tulajdonjoganak a
bejegyzését az addsvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan, az Eladd tulajdonjogdnak egyidejii torlése
mellett.

Eladd kistelezettséget véllal arra, hogy a vételdr teljes 8sszegének a kifizetésérsl haladéktalanul értesiti az eljard
iigyvédet a drdoroszlay@t-online.hu e-mail cimre kiildstt elektronikus levél fitjan. Amennyiben az Elad6 ennck a
kotelezettségének nem tesz eleget, a vételdr teljes Osszegének a kifizetését a Vevd is jogosult hitelt érdemld
modon igazolni a [etéteményes lgyvéd szamira, aki a Vevd altali igazolas alapjdn is jogosult, valamint kiteles a
bejegyzési engedély fildhivatalhoz térténd benydjtasara.

Eljard tigyvéd koteles a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket megsemmisiteni, amennyiben az addsvételi
jogiigylet a fejlécben nevezett felek kdzitt barmely okbdl meghidsul. Szerzédd felek ezen pont rendelkezéseit
kifejezetten letéti megaliapodasnak fogadjak el.

9. Szerzdd felek megallapodnak abban, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan a Vevo javara
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jogot alapitanak azzal, hogy az bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvintartisba, ezen jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatosagi beny(ijtdsatdl szdmitott hat honapos
hataridé elteltéig.

Fladd a fenti megdllapodds szerint az addsvételi szerz6dés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 179/2023.(V.15.} Korm. rendelet 45.§ rendelkezései alapjan a Vevd javira a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog az addsvétel targyat képezb ingatlanra vonatkozodan 1/1 részben
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartdsba, a bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyadd idSponttdl szamitott
hat hénapos hatiridé elteltéig.

10. Szerzodd felek fentiek alapjan kozdsen kérik az illetékes foldhivatali osztalyt, hogy a jelen addsvételi szerzddés
alapjan a Vevd javara a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevdi jog az adasvétel tdrgyat képezd
K8szegszerdahely zartkert 475 hrsz-{t ingatlan egészére vonatkozdan, a meghatarozott hat honapos idétartamra;
majd a bejegyzési engeddly alapjan ezen ingatlanra vonatkozdan a Vevd tulajdonjoga 1/1 részben, adisvétel
Jjogeimén bejegyzésre keriiljon az-ingatlan-nyilvantartasba, az Eladé tulajdonjoganak egyidejii tériése mellett,

Abért Gywia Zson “Morvai Martin
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Eladé szavatossdgot villal azért, hogy a Vevb per-, teher- és igénymentes ingatlant szerez. Kijelenti, hogy nincs
olyan kiviildllé harmadik személy, akinek az addsvétel targydt képezd ingatlanra vonatkozdan olyan hasznalati
vagy barmely egy¢éb jogosultsdga 4llna fenn, amely a Vevd jogszerzését vagy jogainak gyakorlisdt akadélyozna
vagy korldtozna.

Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé az addsvétel targyat képezd ingatlan birtokat a vételar
teljes 8sszegének a kifizetésével egyidejiileg kiteles dtruhdzni a Vevére. Vevs a birtokdtruhazastdl kezdddben
viseli az dltala megvasarolt ingatlan terheit és a karveszélyt, és akkortdl kezdddden jogosult szedni annak
hasznait. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti birtokbaadds a Polgiri Térvénykonyvrl szélé
2013, évi V. torvény 6:215.§ (2) bekezdése szerinti birtokatruhizasnak mindsiil.

Elado kijelenti és feleldsséget vallal azért, hogy az adédsvétel targyat képezd ingatlant birtokbaadaskor
semminemi dij-, kztartozas, fizetési kitelezettség vagy adé médjéra behajthatd tartozas nem terheli. Abban az
esetben, ha a birtokdtruhdzast megeldzé idészakra vonatkozdan mégis felmerillne barmilyen ilyen jellegil
tartozas, Ugy azt az Eladé kételes rendezni,

Szerz8dé felek megdllapodnak abban, hogy a szerzdés teljesitése érdekében egymdssal fokozottan
egyiittriikddnek, egymds teljesitését kotelesek kolestndsen eldsegiteni, a szitkséges tdjékoztatisokat és
nyilatkozatokat egymds irdnyaba kitelesek késedelem nélkiil megtenni.

Vevo a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden eziton kételezettséget vallal arra, hogy
az adasvétel targydt képezd ingatlanon esetlegesen fennalld foldhasznalati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, és a megsziindsét kivetd idore, illetve ha foldhaszndlati jogviszony nem dll fenn, a
Féldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt alabbi kitelezetiséget vallalja; a fold haszndlatét masnak 4t nem
engedi, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségnek. Villalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig — a Foldforgatmi tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi tv. 14.§ rendelkezései szerint kijelenti, hogy nincs a fisldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsa
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megaliapitott és fennalld dij- vagy
egyéb tartozdsa (foldhaszndlati dijtartozas), tovabbé a jelen szerzédés megkstését megeldzéd 5 éven belil nem
allapitottak meg, hogy a szerzést korldtozdsok megkeritlésére iranyulo jogligyletet kotott.

Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése szerzési korlatozdsba nem iitkézik, a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysaga
a megszerezni kivant félddel egylitt nem haladja meg az 1 hektéart.

Vevé kijelenti, hogy részariany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Eljaro iigyvéd a felek adatait azonositisi kitelezettségének megfelelfen, a bemutatott személyazonosité
igazolvanyok ¢€s lakcimet igazold hatdsagi igazolvdnyok alapjan rigzitette a szerzddésben. Felek egyidejiileg a
pénzmosas és a terrorizmus megeldzésérdl és megakadalyozasardt szalé 2017, évi LI, torvény Pmt. 8.§ (1)
bekezdése alapjan tgy nyilatkoznak, hogy a szerzdés megkitésekor a sajat neviikben illetdleg sajat
érdekkdriikben jamak el. Felek a Pmt. 8. § (3) bekezdése eldirasanak megfelelden eziiton nyilatkoznak arrol,
arrdl, hogy nem kiemelt kdzszerepidk és kiemelt kozszerepldnek nem kézeli hozzatartozdi.

Felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd koteles a felek személyazonossaginak elektronikus fton t6rténé
ellenfrzését elvégezni, melyet eljaré ligyvéd a nyilvintartdst vezetd hatdsdg utjdn, adatigénylés iranti
megkereséssel teljesit. Az ligyvéd az ellendrzés sordn tudomdsdra jutott adatokat csak az ckiratba foglalassal,
valarint az ellenjegyzésével kapcsolatos tevékenysége sordn hasznathatja fel, €s azokat kizdrdlag a birdsag, az
iigyész, a buintetbiigyekben eljard hatdsig és a fegyelmi eljardst lefolytaté figyvédi kamara részére tovabbithatja.

A felek a 2011, évi CXIL tv. 5.§ (1) bekezdése alapjan a szerzédés aldirdsaval hozzajarulnak a szerzédés
kapesdn megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés és az arzal Gsszefilggs add- és
illetékiigyi eljards céljabol térténd kezeléschez (beleértve az adattovabbitast is).

L
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22. Szerz6db felek megbizzik dr. Doroszlay Ménika tigyvédet { 9730 Koszeg, Rakoczi F. u. 3. 1/1.) az adasvételi

szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzak arra, hogy a jogiigylettel kapcsolatosan
feleket teljes jogktrrel képviselje és a Vevd képviseletében a NAV-hoz a B400E nyomtatvanyt bekiildje. Felek
meghatalmazzik az eljaré iigyvédet arra is, hogy a szerzodés érdemi részét nem érintd elirds, név-, szam-,
szamitasi hiba, kihagyds, hidnyossdg esetén a szerzGdést iiletve a jogligylethez kapcsolédod
egyébdokumentumokat értelem- és szitkségszeriien kijavitsa. Eljard iigyvéd a megbizist, a letéteményesi
feladatok ellatasat, valamint a szerzddésbe foglalt meghatalmazast a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

23. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az irdnyadok.

A jelen szerzédést az abban részes felek elolvasds és értelimezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezdt irjik ald.
Felek kijelentik, hogy a szerz8dés szivegezését érthetdnek és egyértelmiinek taldljdk.

Koszeg, 2026, oktober 06.

elado

Ellenjegyzem: .
Kdszeg, 2026. oktober 06. BRI

-

Dr. Doroszlay Ménika figyvéd
9730 Kdszeg, Igdkéczi Fouf3 /1
Szombathelyi Ugyvédi Kamnara KASZ: 36059068

Morvai Martin
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