NAGYNE dr, RUFF ERZSEBET
7020 Dunaf&lc;.‘-g'grn, Fehdrvari u. 26.

Tel: 75/341-795 0670/453.5595 TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODE AT
Ad6szam: 52952544-1-37 o ] ' HEOMT 18 }:
Amelyet egyrészr] Bircsdr Géabor szilletési neve - ( szill.: , an:’ , személyi
SZAMA, \ személyi ig. sz.: , addéazonosfto jele: ), bankszamla szama: MBH Bank Zrt.:
70600016- 11011585, magyar dllampolgér } 7020 Dunafbldvér, Dedk tér 2. szdm alatti lakos mint e/add, masrészrol
Kovesdi Istvan sziiletési neve . 1 ( szil.: , BILI ) személyi szama:

, személyl ig.sz. , adéazonosité jele: ! FELIR azonosité: AA127838%, NEBIH

1035424504, agrarkamarai nyilvantartési szam: $702000370841, foldmiives nyilvantartdsi szdma: 510182/2015.04.29., magyar

&llampolgar ) 7020 Dunafoldvar, Magyar Lészl6 utca 38. szdm alatti lakos mint vevd az alulirott napon és helyen az aldbbi

feltételekkel kitttiek meg:

1.  Eladé eladja, a vevd megvasérolja a megtekintett és megismert allapotban minden jogi és természetes tartozékaval egytitt:

1.1. a dunafoldvari tulajdoni lapon zértkert 7905/3. hrsz. alatt felvett, 3755 m2 teriiletli, 9,46 AK értékii, 3. mindségi osztaly,
szdnts milvelési 4gil ingatlan egészét a kdlesondsen kialkudott 550.000,-Ft azaz 6tszazotvenezer forint vételarert.

1.2. a dunafSldvéri tulajdoni lapon zértkert 7906. hrsz. alatt felvett, 1774 m2 teriiletti, 3,39 AK értékii, 4. mindségi osztalyn,
szdnté milvelési 4gh ingatlan egészét a kdlesSndsen kialkudott 200.000,-Ft azaz kettészdzezer forint vételarért.

1.3. a dunafoldvéri tulajdoni lapon zértkert 7909. hrsz. alatt felvett, 1680 m2 teriiletts, 4,23 AK értékil, 3. mindségi osztilyr,
szdnté mivelési 4g0 ingatlan egészét a kdlestnosen kialkudott 250.000,-Ft azaz kett6szdz-ttvenezer forint vételarért.

1.4. a dunafdldvéri tulajdoni lapon zértkert 7910. hrsz. alatt felvett, 1671 m2 teriiletl, 4,21 AK érték(, 3. min0ségi osztalyq,
szdnté mitvelési agn ingatlan egészét a kdlesdndsen kialkudott 250.000,-Ft azaz kettészdz-Stvenezer forint vételarért.

1.5. a dunafbldvéri tulajdoni lapon zértkert 7914, hrsz. alait felvett, 3058 m2 teritletii, 4,53 AK értékfi, 5. mindségi osztalyu,
szdntd mitvelési gl ingatlan egészét a kolcsondsen kialkudott 200.000,-Ft azaz kettbszdzezer forint vételdrert.

1.6. a dunafbldvari tulajdoni lapon zértkert 7915. hrsz. alatt felvett, 2776 m2 tertiletfi, 7,00 AK értéki, 3. mindségi osztalyt,

1.7. a dunafsldvéri tulajdoni lapon zartkert 7920. hrsz. alatt felvett, 1879 m2 teriiletdi, 7,52 AK értékii, 4. mindségi osztalyd,
gyiimolesos miivelési agd ingatlan egészét a kolesdndsen kialkudott 450.000,-Ft azaz négyszdz-ttvenezer forint vételarért,
amelybdl a foldteriilet értéke 225.000,-Ft, a gyiim&lesds Ultetvény értéke 225.000,-Ft. ’

1.8. a dunafoldvari tulajdoni lapon zértkert 7923. hrsz. alatt felvett, a) sorszam alatt 610 m2 teriiletl, 2,44 AK értekd, 4.
mindségi osztalyt, kert milvelési 4gf, b) sorszam alatt 1801 m2 tertiletti, 7,2 AK értékii, 4. mindségi osztalyn, gylimdlesds
mivelési 4g0, Ssszesen 2411 m2 teriilet(l, 9,64 AK értékil, 4. minGségi osztalyn, kert, gylimolesds miivelési 420 ingatian
egészét a kolesondsen kialkudott 550.000,-Ft azaz Stszdz-Gtvenezer forint vételarért. A felek a kert miivelési g foldrészlet
értékét 100.000,-Ft dsszegben, a gylimolesds mivelési agi foldrészlet értékét 450.000,-Fi Osszegben dllapitjak meg,
amelyb6l a foldteriilet értéke 225.000,-Ft, a gylimdlesds iiltetvény értéke 225.000,-Ft. A nyolc darab ingatlant egylittesen
2.800.000,-Ft azaz kettémillié-nyolcszazezer forint egybefoglalt vételarért vasarolja meg a vevé. Az adésvétel térgyat
képezd foldek egymdssal szomszédosak, azonos jérds teriiletén fekszenek &s a foldek bejegyzett foldhasznaldja az elado,
igy egybefoglalt vételdron torténé eladasuk a Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdése alapjdn megengedett.

Szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy a vételarat az ingatlanok éllapotanak és a piaci viszonyoknak megfelel6nek,
kélcstndsen értékaranyosnak tartjdk. SzerzGdé felek nyilatkoznak, hogy a helyi tnazonossag védelmérdl szol6 2025, évi
XLVIL torvénnyel kapcsolatos jogvédelmi eszkdzok alkalmazdsat szabilyozo helyi onkorményzati remdelet nincs
hatalyban Dunafoldvér telepiilésen. '

A foldhasznalati nyilvéntartss adatai szerint az ingatlanokra Bircsar Gabor elad6 foldhasznélati joga van bejegyezve sajat
tulajdon jogcimén hatarozatlan id6re.

A hasznélat kezdete a 7905/3. hrsz-1t ingatlanra 2012.03.01., a bejelentés iktatoszama: 700564/1/2012/2012/08.27.

A hasznalat kezdete a 7906. hrsz-ti, 7009. hrsz-ii, 7910. hrsz-i, 7914. hrsz-i ingatlanokra 2011.01.01., a bejelentés
oktatdszéma: 700104/1/2011/2011.01.24.

A hasznalat kezdete a 7915. hrsz-1i ingatlanra 2011.01.01., a bejelentés iktatdszdma: 700568/1/2012/2012.08.27.

A hasznalat kezdete a 7920. hrsz-1i ingatlanra 2005.02.01. a bejelentés iktatoszama: 700291/1/2005/2005.04.07.

A hasznalat kezdete a 7923, hrsz-G ingatlanra 2011.01.24., a bejelentés iktatoszdma: 700104/1/2011/2011.01.24.

2. Felek a vételar megfizetésére kolesonds megegyezéssel és véglegesen az aldbbiakban 4llapodnak meg:

A vevd a vételdr teljes osszegét 2.800.000,-Ft azaz keftémillio-nyolcszizezer forint Osszeget az addsveteli szerzédés
mezbgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal torténd jovahagydsat kisvetd nyolc napon beliil kételes megfizetni Bircsar Gabor elad6
MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 70600016-11011585-00000000 szamt szdmldjdra. A felek rogzitik, hogy a hivatkozott
bankszamlaszamot Elado jelolte meg és az arra val6 dtutalashoz jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzajdrul. Elado
kijelenti, hogy a fenti bankszaml4ra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el. Az utalas
akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladé fenti bankszdml4jan jovdirasra kertil.

3. A vevb a 2. pontban irt ingatlanok birtokaba a vételdr teljes dsszegének megfizetése napjan Iép, a birtokba lépés napjatol
jogosult az ingatlanckat hasznalni és koteles a terheit €s a karveszélyt viselnd.

4. A 7920. hrsz-it és a 7923. hrsz-i ingatlanokra az ingatlan-nyilvéntartasban IIL rész 2. sorszam alatt 33955/2004.06.22.
szamii hatdrozaital jelzilogjog van bejegyezve 3.500.000,-Ft azaz hdrommillié-Otszdzezer forint &s jaralékai erejéig
Dunafsldvar és Vidéke Takarékszovetkezet ( 7020 Dunafoldvar, Fehérvari utca 4. ) javara az ingatlanok egészére.
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Eladé téjékoztatja a vevét, hogy a Bankt6! a jelzdlogjog torlési engedélyt megkérte 2026. oktber 07. napjan benyijtotta a
Tolna Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 3. ( 7030 Paks, Szentharomsag tér 6.) részére
az igazgatasi szolgaltatssi’ dfjat megfizette, a Bank jelzalogjog torlési kérelme széljegyen szerepel. A fenti jelzilogjog
bejegyzésen kiviil elad6 szavatol az dtruhédzott ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. A vevs tudomasul veszi, hogy
a tulajdonos véltozast a tulajdonjog bejegyzésétdl szamitott 15 napon beliil Dunaftldvar Varos Onkorméanyzat adécsoportja
részére be kell jelenteni.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanok egészére a vevd
tulajdonjoga a mezbgazdasagi igazgatsi szerv jovahagydsat és a vételdr teljes Osszegének megfizetését kdvetrden killon
nyilatkozat ellendben 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogeimeén bejegyzésre kertiljon, ezzel
egyidejiileg Bircsar Gabor eladd tulajdonjoga addsvétel jogeimén torlésre kertiljon az 1. pontban irt ingatlanok 1/1 tulajdoni
héanyadarél. Elads a vevd 1/1 arényt tulajdonjogénak adasvétel jogcimen toriénd bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot az
adasvételi szerzGdés megkotésével egyidejiileg kitlon figyvéd dltal ellenjegyzett okiratban adja meg, és ligyvédi letétbe
helyezi.

Eljaré iigyvéd amennyiben a teljes vételdr kifizetése megtbriént, ezen hozzdjérulé nyilatkozatot a Tolna Megyei
Korményhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 3. ( 7030 Paks, Szenthdromsag tér 6. ) részére a vevd
tulajdonjoganak bejegyzése céljabsl benyujthatia. Amennyiben a teljes vételar kifizetése nem torténik meg, az esetben
eljard tigyvéd nem jogosult e nyilatkozatot a Foldhivatali Osztaly részére benytijtani, hanem koteles azt az elad6 részére
visszakiildeni. Elad6 kotelezettséget véllal arfa, hogy a véielar maradéktalan megfizetésének tényérSl az utolso
vételarrészlet bankszdmljan torténs jovairasat kdvetden haladéktalanul, de legkésdbb egy munkanapon belill értesiti eljaro
figyvédet. A felek megéllapodnak, hogy a teljes vételdr kifizetését a vevd is jogosult igazolni eljaré tigyvéd felé az eladdi
értesités elmaraddsa esetén, és eljard tigyvéd a vevd Altali a vételar megfizetését igazolé eredeti banki igazolas alapjan is
jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyiijtdsara.

A szerz6ds felek nagykort cselekvoképes magyar dllampolgdrok, szerzbdéskotési képességiik korlatozva nincs.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy egymasnak nyGjtott szolgdltatdsaikat értékaranyosnak tekintik, a Ptk. 6 :.98. § (2 )
bekezdése alapjan kizérjak jelen szerz6dés feltling értékardnytalansagon alapulé megtamadas jogét.

SzerzBdf felek — Bircsar Gabor eladd és Kovesdi Istvan vevs - az addsvétell szerzodés elkészftésével és Dunaftldvar
Véros Jegyzje, a mezbgazdasigi igazgatasi szerv elditi képviselettel és a Tolna Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Fosztaly Foldivatali Osztalya 3. ( 7030 Paks, Szentharomsag tér 6.) elétti képviselettel meghatalmazzak Nagyné dr. Ruff
Erzsébet ( 7020 Dunafoldvér, Fehérvari utca 26, ) figyvédet, aki azt jelen szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja. Jelen
meghatalmazds kiterjed arra is, hogy az iigyvéd az ingatlan, vagy azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse
illetékkiszabasra — az illeték kiszabasdval kapcsolatos addhatosédei eljdrds sordn torténd jogi képviselefre azonban nem.
Qzerzéds felek felhatalmazzak a szerzddést készitd lgyvédet, hogy a szerzédésben, illetve az ingatlan-nyilvantartasi
kérelemben rogzitett adatokban t6rtént esetleges név-, vagy szdmelirdst kiilon modosito okirat készitése nélkiil, tndlldan,
szignGjaval javitsa, amelyet eljaré figyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogad.

A vevb a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény ( tovébbiakban : Foldforgalmi
torvény ) 13. § (1) bekezdése alapjan villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi dt, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a fildhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalia, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével —mas célra nem hasznositja.

A vevé a 13. § (4) bekezdése alapijdn véllalia — amennyiben a fld harmadik személy hasznalatdban van-, hogy a fennalld
foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg és a megsziinést kovets idére az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja. A vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (1) €s {2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgsltatdsa teljesitésébdl eredd barmilyen kerdbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egysb tartozdsa (a tovabbiakban egylitt: f51dhasznalati dijtartozas), illetve vele szemben
a szerzést megeldz6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet
kotott.

A vevd a Foldforgalmi torvény 16. §-a alapjén nyilatkozik, hogy a vétel térgyat képezd termoflddel egyiitt - a mar
tulajdondban és haszonélvezetében lévd fold terliletnagysaganak beszémitasdval - 300 heltdr mértéket nem haladja meg,
illetve a vétel targyat képez6 terméfvlddel egytitt mar birtokaban leve fold terilletnagysaga — a mar birtokdban levd £51d
teriletnagysagénak beszamftasival — az 1200 hektart nem haladja meg. Kovesdi Istvin vevd a 179/2023. (V.15. ) Korm.
rendelet 42. §. alapjdn nyilatkozom, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezem. Kdvesdi Istvan vevd nyilatkozom, hogy
a Foldforgalmi torvény 5. § 6. pontja szerint fiatal foldmivesnek, 9. pontja szerint helyben lakonak mindstilsk.

A vevd kijelenti, hogy a 2. pontban irt ingatlanokra a Foldforgalmi torvémy 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ( olyan
foldmiives, aki helyben lakénak mindsil ) elévasarlasi jog illeti meg.
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Eladé kijelenti, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban a vevBvel azonos rangsorban 4116 eldvéasarlasi
jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, abban az esetben jelen szerz6dés vevojét valasztia és jelen szerzdés vevdjével kéri
jévahagyni a szerzodést. A vevd a Foldforgalmi torvény alapjén nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem utkdzik szerzési
korlitozasba. Eladd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény és a Polgdrl Torvénykonyv kivételével més jogszabdlyban
meghatérozott el§vasarlasi joga a term6f51don senkinek nem 4ll fenn.

A vevd nyilatkozik, hogy a birtokbaaddstdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso
napjatél - vagyoni értéki} joggal terhelt term6fold szerzése eseién a vagyoni értékii jog megsz{inésétdl, megsziintetésétdl, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolséd napjatol - szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékil jogot nem alapit és a term&foldet mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység
céljara hasznositia. A vevé az Illetékekrsl sz6lo 1990. évi XCIIL. torvény 26.§ (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentesség alkalmazdisat kéri.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés alafrdsdval hozzdjdrulnak ahhoz, hogy adatajk ellenérzése érdekében a személyi
igazolvanyukat, lakcimkarty4jukat, valamint adékartydjukat az eljaré iigyvéd ellendrizze és ezekrdl masolatot készitsen,
tovabba a pénzmosds s a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérd] és megakadalyozasarol szo16 2017. évi LIIL torvény &s
a vonatkozd egyéb jogszabalyokban eldirtak szerint adataikat a kdzponti nyilvantartisokban ellendrizze, valamint ezen
eljdrasa sorén keletkezett iratokat az iigy iratai kzott megérizze.

Jelen szerz6dés kizarolag irdsban, szerzédésmédositasra iranyulé kifejezett akarattal modostthaté. Szerz6dé felek kijelenik,
hogy jelen szerzédést tigyvédi tényvazlatként elfogadjak és az mindenben az & akaratukkal megegyezd tartalommal a
valésagnak megfeleloen késziilt el, tovabba kijelentik, hogy eljaré figyvéd a vonatkozé jogszabalyokrdl teljes korl igyvedi
téjékoztatdst adott résziikre. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és
végleges szandékuknak. Felek jelen szerz8dés alafraséval bintetdjogi feleléségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzddés alairasa sordn sajét nevilkben jamak el. A felek jelen szerz8dés alairasaval igazoljdk a szerzédés 1-1 aldirt és
ellenjegyzett példanyinak atvételét.

Az adasvételi szerzBdés megkotésével felmeriilé minden koltség és illeték, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasba
valo bejegyzésének koltsége a vevit terheli. A vev helyébe 1ép6 elbvasarlasra jogosultat az adasvételi szerzGdésnek a
vevOre vonatkozé rendelkezései jogositjdk és kotelezik. :

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagydséval valik hatélyossa.
Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. addsvételre, valamint a mez0- és erdSgazdasgi foldek

forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL t8rvény ( Foldforgalmi torvény ), valamint a Foldforgalmi torvénnyel Osszefiiggd
egyes rendelkezésekrol &s atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény ( Fétv. ) rendelkezései az franyadék.

A fenti adasvételi szerzédést a felek elolvasés és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét helyben hagyélag
alafrtik. Kelt Dunafildvaron, 2026. oktober 10. napjén.
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