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3. szám alatti lakos, mint vevő — a továbbiakban: Vevő — között a mai napon és helyen az alábbi feltételekkel jött létre:

1.

a.) Az online földhivatali rendszerből kiállított E-hiteles tulajdoni lap-szemle másolat szerint Szmolnik Jozsef Eladó 1411/14705

arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Heves Vármegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartésdban szereplő Gyöngyöstarján,
külterület, 083/18 hrsz-ú, mindösszesen 6,2209 ha nagyságú:

-  ,,a” alrészlet
,rét" megnevezésű, 2466 m? nagyságú, 3. osztályú

- _ ,,b” alrészlet
,rét" megnevezésű 4080 m? nagyságú, 3. osztályú,

- _,c” alrészlet
,szántó terület" megnevezésű, 38.968 m? nagyságú, 2. osztályú,

-  ,d” alrészlet
,legelő" megnevezésű, 16.695 m? nagyságú ingatlan. Szmolnik József Eladó a szerződés aláírásával kijelenti,

hogy az ingatlan tulajdoni hányadot saját maga használja. Az ingatlan tulajdoni hányadot terheli Szmolnik Istvánné özvegyi
joga, aki elhunyt, erre tekintettel Felek kérik az özvegyi jog törlését. Az adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan
tulajdoni hányadba belenyúlik a Gyöngyös külterület 027/52 hrsz-ú ingatlanról a gazdasági épületből 40 m? nagyságú rész,

mely jelenleg a tulajdoni lapon nincs feltüntetve. Az Ingatlan tulajdoni hányadon nincs ültetvény.
b.) Az online földhivatali rendszerből kiállított E-hiteles tulajdoni lap-szemle másolat szerint Dudás Csanád Eladó mindösszesen

1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezik a Heves Vármegyei Kormányhivatal ingatlan-nyilvántartásában szereplő Gyöngyös,
külterület:

- 027/54 hrsz-ú
,szőlő megnevezésű 2998 m? nagyságú ingatlan,

-

. 027/52 hrsz-ú
,szőlő és gazdasági épület" megnevezésű 2329 m? nagyságú ingatlan. A gazdasági épület nagysága: 50 m? és

ebből kb. 40 m? átnyúlik a gyöngyöstarjáni 083/18 hrsz-ú ingatlanra,
- 027/27 hrsz-ú

,szőlő" megnevezésű 2626 m? nagyságú ingatlan (továbbiakban: Ingatlanok). A b) pontban felsorolt

Ingatlanokat Dudás Csanád Eladó maga használja. Az Ingatlanokon kivágandó szőlő ültevények vannak.

2. Az Eladók eladják az 1. a.) pontban megjelölt Ingatlan1411/14705 arányú tulajdonjogát és a b.) pontban megjelölt Ingatlanok
1/1 arányú tulajdonjogát a Vevő részére, a Vevő pedig azokat megveszi mindösszesen 3.300.000 Ft, azaz Hárommillió

háromszázezer forint vételár ellenében. A vételár az alábbiak szerint oszlik meg:
- a gyöngyöstarjáni 083/18 hrsz-ú Ingatlan tulajdoni hányad vételára 600.000 Ft, azaz Hatszázezer forint, ültetvény nincs rajta,

ezért nem képez külön értéket.

- a gyöngyösi 027/54 hrsz-ú Ingatlan vételára 700.000 Ft, azaz Hétszázezer forint,
- a gyöngyösi 027/52 hrsz-ú Ingatlan vételára 1.300.000 Ft, azaz Egymillió háromszázezer forint,
- a gyöngyösi 027/27 hrsz-ú Ingatlan vételára 700.000 Ft, azaz Hétszázezer forint., a kivágandó szőlőültetvényeknek nincs külön

értéke, a 027/52 hrsz-ú ingatlanon lévő gazdasági épület értéke: 500.000 Ft.,

3. Felek kijelentik, hogy a jelen szerződés 1. pontjában felsorolt Ingatlanokat dologösszeségként tekintik, a Vevő érdeke az

Ingatlanok megvásárlásához kizárólag egyben fűződik, tekintettel arra, hogy azok azonos járás területén fekvő, egymás mellett

fekvő Ingatlanok és a megművelésük számára kizárólag így gazdaságos, és megfelel a Földforgalmi tv. 19. §. (5) bekezdésében

foglalt rendelkezésnek.

4. Eladók az I. pontban körülírt Ingatlanokatjelen szerződés rendelkezései alapján per- igény- és tehermentesen, kivéve az özvegyi
jogot, a Vevő által is megismert és elfogadott állapotban adják a Vevő kizárólagos tulajdonábaa teljes vételár megfizetésével
egyidőben.

5. Szerződő felek a 3. pontban megjelölt vételár megfizetéséről az alábbiak szerint állapodnak meg: Vevő a teljes vételárat a

szerződés aláírásával egyidejűleg fizette meg Eladók részére átutalással Szmolnik József Eladó részére Szmolnik Józsefné a

számú bankszámlára, míg Dudás Csanád Eladónak a számú bankszámlájára,
mely összeg átvételét az Eladók a szerződés aláírásával elismerik és nyugtázzák.

Cue je i te Te
Szmolnik József Vv Dudás Csanád Metz István Pálné dr. Németh Valéria

eladó eladó vevő ügyvéd

 



6.Eladókaszerződésaláírásávalfeltétlenésvisszavonhatatlanhozzájárulásukatadjákahhoz,hogyVevőaszerződés1.2.)
pontjábanfoglaltingatlan1411/14705arányútulajdonihányadára,valamintaszerződés1.b.)pontjábanfoglalt
Ingatlanok1/1arányútulajdonihányadára—adásvételjogcímén—azingatlan-nyilvántartásbabejegyeztesse,Eladók

tulajdonjogánaktörlésemellett.SzerződőFelekaszerződésaláírásávalközösenkérik,hogyatulajdonilaponIII/1
bejegyzésszerinta37896/2019.06.28.számúhatározattalSzmolnikIstvánnéözvegyijogánaktörlésétazingatlan-

nyilvántartásból,tekintettelarra,hogyajogosultelhunyt.

7.Vevőkijelenti,hogyaFöldforgalmitv.18.§.(1)bek.alapjánelővásárlásijogilletimeg,tekintettelarra,hogyföldműves,az
életvitelszerűlakáshasználatalegalább3éveolyantelepülésenvan,amelynekközigazgatásihatáraazadás-vételtárgyátképező

földfekvéseszerintitelepülésközigazgatásihatárátólközútonvagyközforgalomelőlelnemzártmagánútonlegfeljebb20km
távolságravan.

8.SzerződőFelektudomássalbírnakarról,hogyaFöldforgalmitv.21.§.rendelkezéseinekmegfelelőenaföldeladásaeseténa
földrevonatkozó,atulajdonosáltalelfogadottvételiajánlatotegységesokiratbafoglaltszerződésbe(atovábbiakban:adásvételi

szerződés)kellfoglalni,ésaztatulajdonosnak-afelekaláírásátólszámított8naponbelülamezőgazdaságiigazgatásiszerv

részéremegkellküldenielőzetesvizsgálatcéljából.Amennyibenaszerződésalkalmashirdetményiközzétételre,úgyaközzétételt
követő30naponbelülbármelyelővásárlásrajogosultgyakorolhatjaezenjogát,ésazelfogadójognyilatkozatánakközlésenapján

ajelenjogügyletbenaVevőhelyébelép.

9.Vevőkijelenti,hogyajelenszerződéssoránmegszerzetttermőföldtulajdonávalegyüttsemhaladjamegatulajdonábanlévő
termőföldekösszterülete(értéke)aFöldforgalmitörvény16.§(1)bekezdésébenmeghatározottföldszerzésimaximumot.

10.Vevővállalja,azIngatlanokhasználatátmásnaknemengediát,aztmagahasználjaésenneksoránelegetteszaföldhasznosítási
kötelezettségének.AVevővállaljatovábbá,hogyazIngatlanokatatulajdonszerzésidőpontjátólszámított5(öt)évig—a

Földforgalmitörvénybenmeghatározottesetekkivételével—máscélranemhasznosítja.Vevőkijelentitovábbá,hogynincsa
földhasználatértjáróellenszolgáltatásánakteljesítésébőleredőbármilyen,korábbiföldhasználattalkapcsolatosjogerősen

megállapítottésfennállódíj-vagyegyébtartozása(földhasználatidíj).Vevőkijelentitovábbá,hogyveleszembenamegszerzést
megelőző5(öt)évenbelülnemállapítottákmeg,hogyaszerzésikorlátozásokmegkerüléséreirányulójogügyletetkötött.Vevő
kijelentitovábbá,hogyabirtokábanlévőföldjogellenesmáscélúhasznosítása,vagyahasznosításikötelezettségmegsértésemiatt

azingatlanügyihatóság—azadásvételiszerződésmegkötésétmegelőző5évenbelül—jogerősennemszabottkiföldvédelmi
bírságot.Vevőkijelenti,hogyföldszerzéshezvállaltkötelezettségmegsértésemiattamezőgazdaságiigazgatásiszerv—az

adásvételiszerződésmegkötésétmegelőző5évenbelül—véglegesenmulasztásibírságotveleszembennemszabottki.Vevő
kijelenti,hogyrészarány-tulajdonnalnemrendelkezik.

 

11.VevőazIngatlanokatateljesvételárkifizetésévelegyidejűlegveszibirtokába,enaptólkezdődőenleszjogosulthúzniazok
hasznait,deegybenkötelesviselniterheitéskiadásait.AmennyibenazIngatlanoktekintetébenmáselővásárlásrajogosult

tulajdonjogakerüljóváhagyásra,úgyFelekmegállapodnakabban,hogyavételáratazElővásárlásrajogosultaVevőfeléköteles
megtéríteni.

12.Szerződőfelekkijelentik,hogymagyarállampolgárok,azingatlanadásvételiszerződésmegkötésénekjogszabályiakadálya
nincs,tulajdonszerzésikorlátozásalánemesnek.

13.Szerződőfelekjelenokirataláírásávalegyidejűleghozzájárulnakahhoz,hogyameghatalmazottügyvédaszerződéskötés
érdekébenazadataikatmegismerjeésrögzítse,valamintaFöldhivatalfelétovábbítsa.Apénzmosásésaterrorizmusfinanszírozása

megelőzésérőlésmegakadályozásárólszóló2017.éviLIII.törvény(továbbiakbanPmt.)rendelkezéseinekmegfelelőenszerződő
felekádataiaszerződőfelekadatszolgáltatásaésazáltalukaszemélyazonosságigazolásáraalkalmasokiratokbemutatásaalapján
jelenszerződésbenrögzítésrekerültek.Szerződőfelekkifejezettenhozzájárulnakahhoz,hogyszemélyazonosságukatés

okmányukat—szükségesetén—ajogügyletekbiztonságátszolgálórendszerenkeresztülazeljáróügyvédellenőrizze,adataikat
kezeljeésnyilvántartsa.Azerrőlszólótájékoztatásttudomásulvették.Hozzájárulásukatadják,hogyaszemélyiokmányaikról

fénymásolatkészüljönésazaziratokhozcsatolásrakerüljön,elfogadvaazügyvédekrevonatkozóirat-ésadatkezelési
szabályzatbanfoglaltakat.Felekaszerződésaláírásávalkijelentik,hogyőkmagukéshozzátartozóiknemminősülneksemkiemelt

közszereplőnek,semközszereplőnek.

14.Vevőkijelenti,hogyazIngatlanokszerzésévelkapcsolatosadó-ésilletékfizetésikötelezettséggelkapcsolatostájékoztatást
eljáróügyvédtőlmegkapta.Szerződőfelekjelenokiratot,mintezirányúügyvédimeghatalmazástéstényvázlatotisaláírják.
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15. Felek jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével, a Kormanyhivatal előtt a szerződés kiftiggesztésével és a földhivatal előtti

"tulajdonjog bejegyzési eljárással, valamint a B400e adatlap kitöltése és benyújtása tekintetében a NAV előtti eljárásra megbízzák
Pálné dr. Németh Valéria ügyvédet (3200 Gyöngyös, Vármegyeház tér 1., KASZ azonosító: 36066716), aki a megbízást a

szerződés aláírásával elfogadja. A szerződő felek kijelentik, hogy az ellenjegyző ügyvédtől teljeskörű jogi kioktatást kaptak a

jogügylettel kapcsolatban, amely kiterjedt a hatályos adó és illetékfizetési kötelezettséggel kapcsolatos jogszabályi
rendelkezésekre. is. Felek kijelentik, hogy a részletes tájékoztatást megértették és tudomásul vették és maradéktalanul egyetértenek
a jelen szerződés tartalmával és szövegével. Felek feljogosítják továbbá az eljáró ügyvédet, hogy bármely szám, név és hasonló

elírás, kihagyás, hiányosság esetén a szükséges változtatást, kijavítást eszközölje a szerződés lényegi tartalmának érintése nélkül.

A meghatalmazás nem terjed ki a földhivatali tulajdonjog bejegyző határozat átvételére.

Szerződő Feleka jelen adásvételi szerződést, mely 3 (Három) oldalból áll és 8 (Nyolc) példányban készült — annak elolvasása és

értelmezése után — mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá.

Kelt, Gyöngyöstarjánban, 2026. év szeptember hó 25. napján
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SZERDAHELYI ÁKOS felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.21. 08.14.20


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: SZERDAHELYI ÁKOS
Születési hely: GYÖNGYÖS
Születési dátum: 1982.08.18.
Anyja neve: BÁNFALVI ANNA MÁRIA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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