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Adasvételi szerzodés

mely létrejott egyrészrél: Hermann Hedvig Agnes (sziiletési neve: I“{ennanﬁ}lﬁe@b(ig (Mgnes,

sziiletett: ., anyja neve: személyi azonositd_jele:

, addazonositd jele: ), személyi igazolvany szdma: allando
lakcime: 7632 Pécs, Eva u. 11. 7. em. 23., magyar 4llampolgér), mint Eladé és Horvathné Serény
Agnes Elvira (sziiletési neve: Serény Agnes Elvira, sziletett: yja neve:

személyi azonosité jele zemélyi igazolvany szama:
addazonosito jele: dllandé lakcime: 7628 Pécs, Homokteté u. 17., magyar
allampolgar), mint Eladé (a tovabbiakban egyiitt, mint Eladék)
masrészr6l Nagy Norbert (sziiletési neve: Nagy Norbert, sziiletett: .» Személyi
azonosito jele: anyja neve: , személyi 1gazolvany szama:
adodazonosito jele: . allandé lakcime: 7742 Bogéad, Goélya u. 19., magyar allampolgar),

mint Vevd (a tovabbiakban: Vevd) kozo6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel.

1. Jelen szerz6dés aldirasaval Eladok eladjak, Vevé pedig megveszi 1/1 tulajdoni aranyban az
Eladok 1/2-1/2 aranyd tulajdondt képezd Pécs Kiilteriileti 01028/3 hrsz-4, az ingatlan
nyilvantartas szerint 7628 Pécs, Homokteté utca 17. szdm alatti a) Kkivett lak6haz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii, 599 m2 teriiletii, b) gyiimdlcsds miivelési agi, 862 m2 teriileti,
3.15 AK értékit, minddosszesen 1461 m2 teriiletii ingatlant, a megismert és megtekintett
allapotban, a kélcséndsen kialkudott 6.000.000,- Ft, azaz hatmillié forint vételarért. A lakohdzra
esd vételar: 5.500.000,- Ft, a gazdaségi épiilet nem képvisel értéket, a fold értéke 500.000,- Ft,
tiltetvény nincs. Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a 30552/2007. 01. 08. szdmu hatérozattal
bejegyzett jelzalogjog 97.075,- Ft, azaz kilencvenhétezer-hetvenst forint és jarulékai erejéig
(319311-01/2000-440462-01-2003) a Baranya Megyei Illetékhivatal (7621 Pécs, Rakoezi ut 17.)
jogosult javara, valamint az 53760/2008. 08. 15. szdmu hatdrozattal bejegyzett vezetékjog
elektromos légvezeték létesitésére, karbantartdsdra ¢és hasznédlatdra vazrajzon megjeldlt
nyomvonalon az E.ON Dél-Dunantili Aramhal6zati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A) jogosult javéra,
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes, melyért Eladok szavatolnak. Eladok
nyilatkoznak, hogy éllaspontjuk szerint a jelzdlogjog alapjat képez6 tartozas eléviilt, feltétlen
kotelezettséget véllalnak arra, hogy a terhet tordltetik 2026. 12. 31-ig. Felek jelen adasvételi
szerz8déssel kapcsolatos ingatlan nyilvéantartési eljarasban kozosen kérik a teher torlését.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlanra térvény alapjan elévasarlasi jogosultsag 4ll fenn,
illetve az adasvétel hatsagi jovahagyashoz kotott.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a foldre vonatkozo adasvételi szerzodést k6zolni kell az
elovasérlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6je titjan
hirdetményi Gton, valamint a sziikséges hatdsagi eljarast és engedélyeztetéseket le kell folytatni.
Vevo nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mingsiilé természetes személy, nem elévasdrlisra
jogosult.

2. Vevo a teljes 6.000.000,- Ft, azaz hatmilli6 forint 6sszegii vételarat részletekben fizeti meg
Eladdk részére 5 éven (60 honapon) keresztiil, havi 100.000,- Ft-os, azaz egyszazezer forintos
részletekben Hermann Hedvig Agnes Eladé 12600016-15906189-99898398 szami Wise
szamlajara. Az elso részlet jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg keriil megfizetésre, a tovabbi
részleteck minden hoénap 10. napjéig esedékesek. Vevd elbteljesitésre jogosult. Felek
megallapodnak, hogy 2028. 01. 01. napjat6l kezdddéen minden évben a havi részlet 6sszege a KSH
altal kozzétett el6z6 évi inflacio mértékével automatikusan emelkedik. Horvathné Serény Agnes
Elvira Elad6 ezen szdmlara t6rténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Eladdkat
arészletvételre tekintettel megilleti a szerz6dést6l valo elallas joga arra az esetre, ha Vevo a részletet
az esedékességkor nem fizeti meg.

Ezzel a jogukkal az Eladok a részlet megfizetésének els6 izben valé elmulasztasa esetében csak
akkor élhetnek, ha a Vevét err6l el6zoleg értesitették, és neki a teljesitésre 15 nap hataridot
engedtek. Ha az eléz6ek miatt az Eladok a szerz6déstdl elalltak, a Vev6 koteles haszndlati dijat
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fizetni. Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem teljesiti hatiridére a részletfizetési
kitelezettségét és Eladok elallnak a szerzodéstdl, ugy az addig megfizetett részletekbdl havi
100.000, Ft hasznélati dij betudasra keriil, ezen feliili részteljesités visszajar.

3. Eladék a teljes vételar szamlajukon valé jovairaséig a tulajdonjogot a maguk részére fenntartjak.
Eladok kiilsn nyilatkozatban adjék feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat ahhoz,
hogy az adéasvétel targyat képez6 ingatlanra a tulajdonjog adasvétel jogcimén Vevd javéra 1/1
arényban, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Eladék tulajdonjoga torlésre keriiljon.
Ezen nyilatkozatukat tigyvédi letétbe helyezik, a letétbdl valo felvétel feltétele a teljes vételar
kifizetése. Az Eladok a 2. pont szerinti utolsé vételarrészlet megfizetésének tényérél haladéktalanul
kotelesek irasban (iroda@drdomse.hu cimen) értesiteni jelen szerzédést szerkeszt0 iigyvédet. Az
Eladéi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen
igazolni az ligyvéd felé. Felek kozosen kérik, Elad6k jelen szerzddés alairdsaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédo
vevoi jogot a foldhivatal bejegyezze a jelen szerzédéssel érintett ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadéra Vevé javdra 1/1 tulajdoni ardnyban a bejegyzési engedély benyujtaséig, legfeljebb
2031. 10. 31. napjaig.

4. Vevé a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény 10.8 (1)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy fSldmiivesnek nem min6siilé belfoldi természetes személy és a
Vevé birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg az 1 hektért.

Vevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy amennyiben az ingatlanon f6ldhasznalat van
bejegyezve, ligy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény 13.§
(1) bekezdés alapjén vallalja, hogy a megsziinését koveté idére a 13. § (1) bekezdés szerinti
feltételeket teljesiti és a hasznalatot nem hosszabbitja meg. Vevo a hasznalatbavételt6l vallalja,
hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja. Eladé a 13.§ (4) bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy a fo1d nincs harmadik személy
hasznalataban. Felek a2013. évi CXXII. térvény 15/A.§ alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzodés
targyat képezd foldet foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

Vevé a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi CXXIL torvény 14.§ (1)
bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba a 14.§ (2) bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megel6zd 5 éven belill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotstt. Vevd a 16.§ (1) bekezdés alapjan kijelenti, hogy
foldtulajdona — a mir tulajdondban és a haszonélvezetében lévo fold teriiletnagysagénak a
beszamitasaval - a 300 hektart nem haladja meg, valamint a 16.§ (2) bekezdés alapjan kijelenti,
hogy a fold birtoka — a mar birtokdban 1év6 fold teriilletnagysdganak a beszamitésaval — az 1200
hektart nem haladja meg.

Vevé a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL térvény 16.§ (4)
bekezdés alapjan kijelenti, hogy foldtulajdona a mér tulajdonéban és a haszonélvezetében 1€vo
fldterillet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mar
tulajdonaban 4ll6 és megszerzésre keriild részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egyiittes dsszege a 6000 Ak-t nem haladja meg. Vevo nyilatkozik tovabba, hogy
nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

5. Eladok Vevd részére jelen szerzbdéssel az ingatlan birtokat is atruhdzzak. Vevd az ingatlan
birtokaba 1ép jelen szerzddéssel. A birtokba vételtd] szedi Vevd teljes kortien az ingatlan hasznait
és viseli a terheit. Vevé jogosult az ingatlant felujitani, azon értéknoveld beruhazasokat végezni
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sajat koltségére. Amennyiben jelen szerzédés meghiusul, ugy felek az igazolt értéknévels
beruhazasokat elszamoljak, azt Eladok kotelesek Vevd részére megtériteni.

6. Szerz8d0 felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy cselekvéképes magyar
allampolgdrok, cselekvéképességiiket sem jogszabaly, sem birdsagi hatarozat nem korlatozza.

7. Jelen adéasvételi szerzOdéssel kapcsolatos koltséget és 4% illetéket a Vevé viseli. Felek
egybehangzdan kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos, és a szerzédés megkotésének
idépontjaban hatélyos adé- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozé tigyvédi kioktatast megértették,
azokkal tisztiban vannak. Vevé tudoméssal bir arr6l, hogy kételes a helyi adé hatlya ala
bejelentkezni. Eladoknak személyi jovedelemado bevallasi és adéfizetési kotelezettségiik nincs,
mert 5 évnél régebben szerezték az ingatlant.

8. Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitdsarol sz616 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet alapjén az ad4svétel targyat képez6 ingatlan vonatkozésaban energetikai tanudsitvany
készitése sziikséges, de Vevé nem igényli, mert az épiilet erésen felujitando.

9. Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasdval meghatalmazzék és megbizzak a Domse Ugyvédi
Irodat (7621 Pécs, Citrom utca 18., eljar6 iigyvéd: dr. Démse Boglérka), hogy a jelen szerzédéssel
kapcsolatban képviseletiiket — az tigyvédekrol sz616 torvényben foglaltak szerint — teljes korten
lassa el, gondoskodjék a szerz6désben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartisban torténé 4tvezetésérél,
a B40OE adatlap benyujtisaval. Jelen meghatalmazds az adéhatésag elétti képviseletre nem
terjed ki. Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglaltakat iigyvédi tényvazlatuk tényallasi részének
is mindsitik. Jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd a fenti megbizést, illetve meghatalmazast jelen okirat
alairasaval fogadja el.

Felek jelen szerz6dést — mely 4ll 3 oldalbél és 9 pontbél, és mely 7 egymassal sz6 szerint megegyez6
eredeti példanyban késziilt — elolvasas és megértés utan — feleknek eljar6 ligyvéd felolvasta és a
tartalmat megmagyardzta -, mint akaratukkal mindenben megegyezét, alulirott helyen és id6ben
jovahagydlag alairtdk. Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozé
szabalyai az irdnyaddak. Felek elismerik, hogy az altaluk alirt addsvételi szerzédés 1-1 eredeti
példanyat atvették.

Kelt: Pécsett, 2026. év oktober ho 01. napjan.

ermann Hedvzg Ag’ Horvathné Serény Agnes Elvira Nagy Norbert
Elado ; Elad6 Vevo
Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Pécs, 2026. oktéber 01.

Dr. Démse Boglarka iigyvéd
7621 Pécs, Citrom utca 18.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
MOGYOROSINE SZENTES ELEONORA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 15.45.46

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZENTES ELEONORA
Sziiletési hely: PECS I

Sziiletési datum: 1978.04.12.

Anyja neve: BRUNNER MARIA IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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